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Tisaelt Y árosgazdálkodási és Pénztigyi B izottság !

I. Előzmények:

A Budapest VIII., Szentkirályi utca 3. I. emelet t0/A, szź'ľĺ- a|atti,3654210/N15 hrsz-ú, |49 m2 alapterületĺĺ,
komfoľtos lakásra vonatkozóan az onkormányzat lakásbérleti szerzodést kötött 1990. február 26' napjźn
Bördén Sándor, Kaľácsonyi Máriaházastársak és gyermekĺik Bördén Szabolcs bérlőtrársakka|hatźrozatlan
időtaľtamľa. Böľdén Sándoľ Karácsonyi Mźriáva|kđt.ott hĺzasságának felbontását k<jvetően 1993. május 7-én
házasságot kötött Szirák Katalinnal' Hĺázasságukból egy gy"..ěk, Böľdén Kincső született. Szirźkkatalin,
Bördén Sándoľ és Böľdén Kincső közösen lakták az onkő,manyzati bérleméný. Bördén Srándor és Szirák
Katalin bérlőtaľsi jogviszony megá||apitása iľánti kéľelme _ a-jogszabźůyi eljíľásokban foglaltak ellenére
elutasításra keľült a LakásĹigyi osztźtlly źl|ta|. Az |994. januěr i. ělott éňényes jogi szabáIýo ztls szerint a
házastźlrs a töľvény erejénél fogva bérlőtáľssá válik a házasságkcitéssál' śňat Katalin a bérletijogviszonyának elismeľése érdekében koľábban peres eljárást indított ä Pesti Kĺizponti Kerületi Bíľoságon,
amelyet a bíróság elutasított, valamint több megkeľesést intézett a Polgáľmesteľi Hivata|hoz - sikeľtelenül.
Bördén Sándor 2005. évben e|ha|ál|ozott,így azeredeti běrleti szerzodés2009. április 77.napjźnmódosításra
került, mely szeľint az ĺinkoľmányzati lakás bérlői Bördén Szabolcs és KarácsonyiMáiia. Az érvényes
lakásbérleti szeľződéssęl rendelkező béľlőtársak 2009' auguszĹus 3-án vételi kéľelmeinyujtottak be a Kisfalu
{ľ-h:" Az elidegenitéshez szükséges éľtékbecslés ělkészĺilt, de a tulajdonosi döntésre vonatkozó
előterjesztés e|bíréilźsát megelőzően jelentkezett a lakásban lakó, jogcím nelkuli laká'ł'u.^aio_s"i.ář ŕ;tďi'
és Bördén Kincső szintén véte|i kérelemmel illetve az elidegenĺte'I ĺolyurnat felfi'iggesztésének kérelmével.
A'bérleti jogviszonnyal kapcso|atban a Lakásgazdá,|kođźsi řoda lefolýafia e|járás|źi és fenntaľtotta korábbi
álláspontját' Ezt követően Sziľák Katalin 20l0. októb er 13-án ismételten keľesěti kérelmet nyujtott be a Pesti
Központi Kerületi Bíľósághoz saját és gyeľmeke Bördén Kincső béľleti jogviszonyán ik megát|apítźsa
éľdekében. Tekintettel 

1ľra, hogy a bérleti jogviszoný érintő per indult a lakĺs tekintetében, a lakáš neń volt
elidegenítheto a hatźúyban lévő rendelet szerint: ,,Ftiggetlentil attól, hogy az épüIet elidegenítése mikor
töľtént, a lakás nenr elidegeníĺhető a béľleti díjat vagy u t'e'l*tĺ jogviszony-mas ę|elnét érintő iogvita jogerős
befejezéséig.'' A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság zojo. október 20-án megtaľtott ülésén a ĺakás
elidegenítésével kapcsolatos tájékoZtatásra vonatkozó előřeľjesaés tárgya|źsán1"ďkíuánt olyan döntést
hozni, amelyben a jövőre nézle elkötelezettséget vállalt vohä a lakás e-lidegenítésére. Az 50/20|0. (X.20.)
számű határozat a|apj|l a bizottság úgy döntcitt, hogy ,,a lakás elidegení-tžsét a jogeľős bírósági itet"tĺg
felfiiggeszti, valamint ha a jogerős bírósági íté|et ajótenlegi béľleti jógviszonyoiiź,|tonut, úgý a hkás
véte|źÍtlt vételi kéľelem esetén, az a|d<or éruényes 

"1ĺd"g"nĺte'i 
rendelětben fóglalt rultetelet izeľint, rij

éľtékbecslés alapj án kell megállap ítani,-

Bördén Szabolcs és Karácsonyi Máľia érvényes béľleti szerződéssel rendelkező béľlőtáľsak 20l3. október 9-
én felkeľeste irodánkat, benyujtották vételi kéľelmüket a Budapest VIII., Szentkirályi utca 3. I. emelet 10/A.
szám a|attí, 149 m2 a|apterületiÍ önkoľmźnyzati béľleményľe vonatkozóan. Kérelmükhöz csato|tźtk a
sztikséges dokumentumoka! valamint a peres ügyben keletiĺezett bíľósági ítéleteket. A Pesti Központi
Kerületi Bíróság lakáskiürítés iľánt indított perébeň hozott ítéletét a Fővárosi Törvényszék, mint másođfokú
bíróság helybenhagýa. Az íté|e|et szeľint bíľóság kotelezi Szirák Katalin és Böľdén Kincső alpereseket, hogyaz źúta|uk haszná|t |akrészt ürítsék ki és bocsássák Karácsonyi Mária és Bördén Szabôlcs felpáľesěĹ
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rendelkezéséľe' Az ítélet nem vtitoztatta meg a bérleti jogviszonyt illetve a bérleti szerződést a bérlők
személyében , az eredeti bérleti szęrzódés maradt érvényben.

II. A beteľjesztés indoka:

Az elidegenítéssel kapcsolatos döntés meghozata|áľa a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. Tényállásĺ adatok:

A táľgyi lakás bérlői, Karácsonyi Máľia és Bördén Szabolcs vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be 20|3.
október 10-én' Bérlő kérésére az ingatlan értékbecslő e|végezte a lakásra vonatkozó éľtékbecslést, amely
alapján a becstilt piaci-, forgalmi érték 33.680.000,- Ft.

A lakás jó állapotu hénbantalálható. A komfoľtos lakás alapteľülete 149 m2, háľom szobás + hall, udvari és

utcai tájolású, belmagassága 4,10 m, erkéllyel ľendelkezik. Gázkonvektor két szobában Van' a hallban
cseľépkályha Van' A lakás ľészben lelakott állapotu, helyenként falnedvesség, ľepedés, beázźstapasztalhatő.

A Budapest VIII., Szentkiľalyi utca 3' I. emelet |0lA. szám alatti lakásingatlan HVT III. teriileten
helyezkedik el, azonban a REV 8 ZRT az elidegenítésének akadá|yttnem látja.

IV. Dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése:

Javasoljuk, a Budapest VIII., Szentkirályi utca 3' I. eme|et |0lA. szám alatti ingatlan véte|źlrátaze|készil|Í'
forgalmi éľtékbecslés (ľeleváns adatok az előterjesztés |. számű mellékletében)' valamint a 33/2013. (Vil.
15.) számú önkoľmányzati rendelet 19. $ (1) _komfoľtos lakás esetére vonatkozó - bekezdése, és a (2)
bekezdés c) pontja alapján: ,,Az (I) bekezdésben foglaltaktól eltérően, ha a lakást az e|óvásźrlási jog
jogosultja vásárolja meg: amennyiben a F{VT III. teľületén lévő lakóépĺiletek lakásbérleményeinek
elidegenítéséľe kerül sor, a vételáľ mértéke az (|) bekezdésben meghatźlrozott vételár 2-szerese,, a|apján a
foľgalmi éľték 100 oÁ-ában, azaz33.680.000,- Ft osszegben határozzameg,

V. A dłintés célja' pónzĺĺgyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala pénzĹigyi fedezetet nem igényel. Az ingat|an éľtékesítéséve| az
Önkormányzat költségvetési bevéte|hez jut. Az épületben az Önkormányzat tulajdoni hányada IO,62yo,
amihez a 40 albetétből 4 albetét tartozik' Az alacsony a|betétszźlm és tulajdoni hányad miatt az elidegenítés
indokolt.

VI. JogszabáIyi kiiľnyezet ismeľtetése:

Az onkormányzat tulajdonában álló |akások elidegenítésének fetteteleit Budapest Józsefráľos
Önkormányzatának33/2013, (VII. 15.) szźtmú rendelete szabźt|yozza. A döntési jogköröket a fenti rendelet
2.s Q) bekezdése hatźrozza meg, amely szerint értéI<határtőI fiiggően a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság dönt az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (l) bekezdés alapján az e|adási ajźtn1'at a tulajdonosi
jogokat gyakoľló bizottság döntése a|apjátnadható ki avevő részére.

Azę|ővásźtrlási joggyakoľlásavalamint avéte|źtrmegá||apitźtsaaLakástöľvény' 33/2013' (vII. l5.) szźtmit

önkoľmányzati rendelet 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1) bekezdése alapján töľténik: ,,Ha a|akźs az źi|am
tulajdonból téľítésmentesen került az onkorményzat tulajdonába, a bérlők elővásárlási joguk a|apján
vásárolhatják meg a lakást. Ha a térítés nélki'il az Önkoľmányzat tu|ajdonába került lakást az e|óvősár|ási jog
jogosultja, vagy az elhelyezésľe jogosult jogcím nélküli lakáshasználó vásárolja meg' a vételáľ a forgalmi
érték 25 %o-a, a valóságos komfoľtfokozat szerint komfortos, összkomfoľtos lakás esetében a véte|ár a
foľgalmi éľték 50 %o-a,,, A 19. $ (2) bekezdés c) pontja a|apján: ,,Az (|) bekezdésben foglaltaktól eltéľően, ha
a lakást az e|ovásáľlási jog jogosultja vásáľolja meg: amennyiben a rryT III. területén lévő lakóépületek
lakásbérleményeinek elidegenítésére keľül sor, a vételár mértéke az (1)bekezdésben meghattrozottvétę|tt f-
szeľese''

Fentiek a|apjźtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozni szíveskedjen'
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HATÁRoZATI JAVASLAT

. . . . . . ./2014. ( ' . ) szźtmű Y árosgazdźllkodási és Pénziigyi bizottsági határozat:

A Vĺárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzájáru| az ingatlan-nyilvántaľtásban a
36542ĺ0lN15 he|yrajzí számon nyilvántartott, teľmészetben a Budapest VIII., SzentkÍľályi utca 3. I.
emelet !0lA'. szźm a|atti, |49 m2 alapteľiilettĺ lakás bérlője részére az eladźsi aján|at kiküldéséhez, a
33/f0I3. (VII. 15.) önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdés és (2)bekezdés c) pontja a|apjźn, a HVT III.

teľiileten elhelyezkedő komfoľtos lakás éľtékesítéséľe meghatározottak szeľint, az e|késnjlt foľga|mi
étékbecslésben megállapított forgalmi éľték 100 %o-źxa| megegyezó összegíÍ, 33 '680.000,- Ft vételĺáľ közlése
mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: f0|4' január 27 '

A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata aközzététel módjára

V
Kovács

tigyvezető

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014, január 9.

honlapon

Tisztelettel:
ottó
igazgatő

KÉszÍľprrB: KlsparuKpr
LpÍnr,ą,: MEaEl IRÉN REFERENS A vÝż\)
PÉxzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL / Nptr,ĺ lcÉľypI-, IGAZoLÁS: :í.aL-l

Jocl KoľrRoI-l-:

ALIEGYZ' jill. ;l.. . ľ.

BETERJESZTÉsRE arraLvłs :
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I. sz mťl melléklet

Szentkirdlvi u 3. I. em- 10/A.

Béľló neve, vételi kéľelem
beny itásának dátuma:

Kaľácsony Mária, B<jrdén Szabolcs
2013. oktőber l0.

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékniiveló

beruházás tisszese

Vételár
(foľgalmi érték
100 7o.ában):

Hrsz:

36s4f/0tNt5

Az ĺnsatlan adatai

33.680.000.- Fr
Béľleti 9íj Fti

hĺí + Afa:

Eľtékbecslésben megha tározott adatok

onkoľmányzati
albetétek száma

m2

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiiltiizhetó foľealmi éľték:

73.1f0,-Ft

Komfoľtfokozat
Nvĺlvántart.szeľ

t49

4 (40)'

Béľleti díj méľtéke:

onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

komfortos

33.680.000.- Ft

Szoba-
szám:

kiiltsége|víí

Ecvéb adatok

10"62%

3

Eladást kizáró
feltétel fennáll-e:

Mííszakĺ állanot leírása:

ľ.ajlagos m2
ár:

éľtékbęcslés szerint

Kiiziis ktiltség:

226.000.- Ft

IGEN/NEM

17.458,- Ft

Elidegenítés
kezdeménvezése

Iĺrtékbecslés
készítóie" és dátuma:

Avant.Immo Kft.
2013. november 26.

onkoľmányzat
á|taVbér|ö á|ta|

Bérleti jogviszony kezdete
és ioscíme:

f005' februźr 26.
mÓdosítás bérlótáľs
elhalálozása miaff

Fizetési moľál:

megfeleló
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