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Erd-Szent Bt. hasznilataban 1évé utcai, pinceszinti nem lakis, céhi helyiség
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Meghivé szerinti napirendi Elfogadott napirendi
pont: pont:

A Budapest VIIL, Erdélyi u. 17. szam alatti, 35125/0/A/20 hrsz-a, az Erd-Szent Bt.
hasznalataban 1évé utcai, pinceszinti nem lakas céli helyiség bérleti jogviszonydval kapesolatos
dintés

Eldterjeszto: Kisfalu Kft., Kovacs Otto iigyvezetd igazgatd

A testiileti tilés idépontja: 2011. februar 02.

Az eléterjesztes elfogadasahoz egyszerti szotdbbség sziikséges

Az elbterjesziés nem munkaterv szerinti

Az elSterjesztést eldzetesen targyalta: Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

Az elSterjesztés készitbje: Balogh Erika referens

Az elbterjesztés leirdja: Balogh Erika referens

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az ,ERD-SZENT” Bt bérlf&je volt az Onkorményzat tulajdonaban 1évé Budapest, VIIL Erdélyi u. 17.
szam alatt talalhaté tArsashazi, utcai, pinceszinti, (hrsz: 35125/0/A/20) 133 m? alapteriiletii nem lakas
céll borozod helyiségnek, a 2000. jilius 06-an kelt hatarozatlan idejii bérleti szerzodés alapjan.

A helyiség az Ingatlan-nyilvantartas adata szerint vendéglité egység.

A fenti cimen 1évé tarsashaz lakokozossége panasszal fordult az Onkormanyzathoz a Bt tevékenysége
ellen. A helyiség nem rendeltetésszerii hasznalata (kosz, biiz, és a hajléktalanok jelenléte az iizlet
kornyékén), engedély nélkilli zenegép iizemeltetése, tovabbid a helyiségben lévé fomérdk
leolvasasanak megakadalyozasa miatt.

Az Onkorményzat Hat6sagi Ugyosztalya az ANTSZ-szel egyiitt 2009. 10. 15-én bejarést tartott a fenti
cimen lévé helyiségben. Ennek soran megallapitasra keriilt, hogy a melegkonyha nem iizemel,
szeszesitalt rusitanak, a zenegép miikdditt, melyre engedélye a béridnek az ellendrzés idépontjaban
nem volt. Az ANTSZ a kézegészségiigyi hidnyossagokra tekintettel a vendéglaté egység tzemelését
felfiiggesztette.

A JVK Kft 2009. 10. 28-an, 2009. 12. 15-én, 2010. 02. 11-én és 2010. 03. 12-én megtartott
bérleményellendrzései soran megéllapitotta, hogy a haz lakokozossége altal kifogasolt rendzavaras,
engedély nélkiili miikodés, méretlen vizfogyasztas, jatékgép iizemeltetése, hangos zeneszo, az
ellenbrzések id6pontjaban nem volt.

A Kisfalu Kft 2009. 11. 04. napjan felmondta a bérleti szerz6dést a fenti helyiségre a bérleti dij
hitralék és a helyiség nem rendeltetésszerd hasznalata miatt. A helyiséget a bérlo/hasznalo tovabbra is
a birtokaban tartotta.

Az ANTSZ 6411-12/2009 iktatészami hatarozatiban engedélyezte a helyiség tovabbi lizemelését,
mivel az altaluk feltart hianyossagokat a hasznald (bérlo) pétolta.

Csap6 Gyorgyné (Intézo Bizottsag Elnoke) a hazban laké egyik tulajdonos, id6k&ézben birtokvédelmi
eljarast kert az ,FRD-SZENT” Bt ellen. Ennek kapcsan Belvaros- Lipdtvaros Polgarmesteri Hivatal -
Igazgatasi Osztalya 2010. 01. 15-én meghallgatast tartott, melyen Csapd Gyorgyné nem vett részt.




Belvaros- Lipdtviros Polgdrmesteri Hivatal Igazgatdsi Osztalya VII/B-130003/2010. iktatészéma
hatdrozatdban a Budapest VIIL Erdélyi u. 17. szam alatti Térsashaz (képviseld: Csapo Gydrgyné
Intéz6 Bizottsag elndk) panaszosnak a birtokvédelmi kérelmét elutasitotta.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 48/2010. (X. 20.) szam1 hatérozatdban az Erd-Szent Bt
bérieti jog helyreallitisara vonatkozé kérelmét elutasitotta.

Az Erd-Szent Bt ismételten kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, melyben kifogdssal és
fellebhezéssel élt a Bizottsag dontése ellen. Indoklasul eldadta, hogy a helyiséget 10 éve Gzemclteti, a
bérleti dijakat fizeti, a feliigyeleti és szakhatdsigok 4ltal eldirt kivetelményeket teljesitette, ezekre
t6bb millié forintot ksltott. Véleménylik szerint egy notérius feljelents miatt indult eljaras kapcsan
mas kerilletek is ellenSrzéseket tartottak naluk, hidnyossagot nem talaltak a mitkadésiikben.

Az Onkorményzati Hézkezel Iroddnk 2010. december 02-4n megkisérelte a helyiség birtokbavételét,
amely azonban meghitisult mivel a hasznalé megtagadia az Onkormanyzat részére tSrténd vissza
adast. A helyszini szemle sordn megallapitasra keriilt, hogy a borozé lizemel.

A Jozsefvarosi Onkormédnyzat Igazgatisi Osztalyanak informacidja szerint Erd-Szent Bt érvényes
miikddési engedéliyel rendelkezik.

Jelenlegi hasznilati/ (bérleti) dij eléiras a helyiségre: 81.503 a
inflaci6s emeléssel, 2011. januar 01. napjatdl szdmitva 85.497 -Ft/hé+Afa).

i). (a 2010, &vi

A vizoras helyiséere az ﬁnkorményzat kozos koltséofizetési kotelezettsége: 11.720.-Ft/ho.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartdsa szerint a bérlének 2010. december 31. napjaig a keriiletben
lévé helyiségeire, a Szentkirdlyi u. 10. szam alattira brutt6 428.870,-Ft (3 havi) dijhatraléka all fenn
(reszletfizetési megiliapodas alapjan teljesit), az Erdélyi u. 17. szam alatti helyiségre bruttd 207.172.-
Ft (2 havi) lejart hatarideji tartozasa van.

A 35125/A/20 hrsz-0 133 m? alapteriileti helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt
forgalmi értéke: 4.934.000,-Ft Ssszeg. A 275/2010. (VIL 14.) szamd Képviselo-testiileti hatdrozat
szerint a 12%-kal szimitott bérleti dij: 49.340, Ft/h6+Afa.

Az Onkormanyzati tSrvény 11. § (2) bekezdése értelmében a bizottsagi dontés elleni fellebbezést a
Képvisel6-testiilet birdlja el.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az Erd-Szent Bt bérleti Jjogviszony
visszadllitisival kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat:

A) varidcio

A Képvisel6-testiilet tigy dént, hogy
az ingatlan-nyilvantartasban a 35125/0/A/20 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Erdélyi u. 17. szdm alatti, 133 m® alapteriiletti, utcai pinceszinti vendéglatd
egység (borozo) hasznaldjénak az Erd-Szent Bt hérleti jogviszony visszaallitisra vonatkozé
kérelmét elutasitja.

vagy

B) variicié

A Képviseld-testiilet {igy dont, hogy :

I.) az ingatlan-nyilvantartasban a 35125/0/A/20 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Erdélyi u. 17. szdm alatti, 133 m® alapteriiletii, utcai pinceszinti vendéglat6
egyscg (borozo) hasznilGjanak az Erd-Szent Bt bérleti jogviszony visszaillitdsira vonatkozd
kérelmét tAmogatja, és




2)

3)

4)

az ingatlan-nyilvantartisban a 35125/0/A/20 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Erdélyi u. 17. szam alatti, 133 m” alapteriiletii, utcai pinceszinti nem lakas céljara
szolgald vendéglatd egység wjboli bérbeadisahoz (bérleti jogviszony rendezése, visszadllitisa) az
Erd-Szent Bt részére, hatirozatlan idére, borozd céljara, a 2010. évi inflaciés emelés
figyelembevételével azaz 85.497-Ft/ho+Afa bérletit koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak
megallapitasa mellett hozzajarul.

A 2.) pontban foglaltak hatdlybalépésének feltétele, hogy az ,,ERD-SZENT” Bt elfogadja a
jelenteg hatélyos rendelet szerinti helyiség bérleti szerzédésben foglalt feltételeket és a szerzddést
alditja. Tovabbi feltétele a hatdlybalépésnek, hogy a mindkét helyiségre fennalld lejart hatdrideji
bérleti/hasznalati-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij+ késedelmi kamat hatralékat
szerz8déskotés elbtt kiegyenliti és azt igazolja.

A 17/2005. (IV. 20.) szami Snkorményzati rendelet 13. § (2) bekezdése alapjan a bérld 3 havi
brutt6 bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetésére, és a 15. § (4) bekezdése alapjan a bérleti
szerzOdés kozjegyzoi okiratba foglalasara kitelezett.

Felelos: polgarmester, Kisfalu Kft
Hataridd: azonnal

Budapest, 2011. januar 20.
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Kovacs Otto
figyvezetd igazgatod
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