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Tisztelt Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Előzmények

Az onkormrĺnyzat tulajdonát képező, Budapest VIII. keľületn 35547l0lN17 hľsz.on
nyilvantaľtott, a teľmészetben Budapest VIII. keľület, Horváth M. téľ 5. szám alaÍt talá|hatő, 86

m2 alapterületű, utcai bejźnatű, ftjldszinti nem lakás célú helyiség bérlője az Nívó Fodrász
Szĺjvetkezet (székhely: 1'082 Budapest, Horváth M. tét 5. cégegyzékszárn: 01-02-050909'
képviseli: Mérész Ba|azsné). A jelenleg hatályos bérleti szerződés 1985. szeptembeľ 20-án jottléfte
hatźr ozat|an idei g taľtó idotartamr a.

A Nívó Fodrász Szövetkezęt a helyiségetfodrászat" kozmetika cé|járahaszntija. ovadék feltöltés a
szerződéskötéskor nem történt.

A helyiség az iĺgat|an-nyilvrántaľtásban irodaként szeľepel.

A Nívó Fodrász Szövetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horváth M. tér 5. cégsegyzékszźrrl:0I-02-
050909) képviselője Mérész Balrźzsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti díj
végleges cs<jkkentésééľt folyamodik. Leíľása alapjĺín a nehéz gazđasági helyzetben ilyen magas
bérleti díjak mellett nem lesz képes továbbra is iizemeltetni a vállalkozását.2012.junius 30-án az
egyik uz|etét mar visszaadni kényszerĹilt, tekintve, hogy a cég tevékenysége fođtászat, kozmetika, a
komyék lakossága azonbanelszegényeđett, ezért a vendégköľtik jelentősen csĺjkkent. A Szövetkezet
egyľe nehezebben birja a nĺivekvő k<iltségek miatt fenntartanL magźú.. Mivel az ĺjzletet nem szeľetné
bezánld és a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti díj méľséklését, és figyelembe venni, hogy a
bérleti díjat mindig rendben ťtzette.

Amennyiben kedvezőtlen döntés születik, újabb helyiséget lesz kénýelen visszaadni, mint ahogy az
a Szövetkezet á|ta| fenntaľtott Budapest VIII., Lujzau. 16. szán alatti helyiséggel mar megIöľtént.

A bérlő a helyiséget folyamatosan karban tartja.

il. A beteľjesztés indoka

A béľleti díj felülvizsgáLatabérbeadói d<jntést igényel, amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi előíľás: |79.726,- F.t/hó + Áfa t szemétszállítási díj.

Az onkoľm źnyzat áItaI ťĺzetettközös költség (vízőrás): 27.492,- Ft/hó.

Nyilvántaľtásunk szeľint a bérlőnek 2013. decembeľ 3I-ig230.895,-Ft đíj tartozásavaÍI' ami egy
havi Íizetési kĺjtelezettségének felel meg.



A Budapest VIII. kerĺilet, Horváth M. téľ 5. szám a|attí (3s547t0tVt7 hľsz-ú), 86m2
alapteľületű nem lakás célú helyiség a Grifton Pľopeľty Kft. źlta| 2013. december 6-źn készített
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szeľinti foľgalmi értéke: 15.400.000ľ Ft. Az onkormźnyzat
tulajdonában álló nem lakás céljráľa szo|gźiő helyiségek bérbeadásanak feltételeiről szóló 35l20l3.
(vI. 20.) számű Budapest Józsefuaros onkoľmĺínyzati rende|etet, illetve a 24812013. (VI. 19.)
szźlmú' Képviselő-testiileti hatáĺozat a|apjtn a helyiség 6 %o-kal szźtmított bérlęti díja 77.000.- Ft/hó
+ Afa.

Iv. A diintés taľtalmának ľészlętes ismeľtętése

Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Nívó Fodrász Szövetkezet bérleti szerződésének móđositásźi,
valamint a bérleti đij 25 oń.os cs<jkkentését és a bérleti đíj, t34.794,.Ftĺhől + Áfa összegben történő
megállapítását azza| a feltétellel, hogy a bérlő fennálló tartozásźlt a hattlrozatról szóló énesítést
követő 8 napon belülťrzesse meg.

Javasoljuk az ővadék megfizetésének kik<jtését, mivel óvadék fizetésre eddig még nem keľiilt sor. A
Szövetkezet és jogelődje évtizedek óta bérlő a kerületben. A béľleti szerzódés korszeríĺtlen, a
módosítással az onkormźnyzat számźra kedvezőbb bérleti jogviszony j<ĺhet létre, az onkoľmźnyzat
érdekét pedig továbbra is az szolgálja, hogy megtaľtsa a ľendszeľesen és pontosan ťĺzető béľlőket.

Fentiek alapjánjavasoljuk a bérleti szeruőđés módosítását a bérleti díj tekintetében, mivel a bérlő
által jelenleg ťĺzeteÍt bérleti díj 133 oÁ-ka| meghaladja a szárnított béľleti díjat. A bérlő 28 éve
folyamatosan iŁemelteti az uz|etet, és a nehéz gazdasági helyzet ellenére bérleti díj elmaľadása nem
volt, a fizetési kötelezettségeit rendben teljesíti.

v. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Amennyiben a Bizottság helyt ad a bér|ő kérelmének, 12 hőnap alatt 539.18 4,- Ft-ta| csĺikken az
onkormĺínyzat bérIeti díj bevétele, azonban a kérelem elutasítása esetén, ha a bér|o visszaadja a
helyiséget, havi 27.492,- Ft k<jzös költség kiadása keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig.
Amennyiben a helyiség hasonló tevékenységre keľülne újból bérbeadásra, a szárritott bérleti díjon
|}hőnap a|att |.232.712,- Ft-tal lenne alacsonyabb az onkoľmányzatbéľleti díj bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy ńgőta a kerületben műkĺidő és jól fizęto bérlő taľtható meg, új
bérbeadás esetén azonbaĺaleendő bétIőťlzetési készsége és hajlandóságakétséges.

Ahatźlrozati javaslat elfogadása a20I4. évi bérleti díj bevételt csökkenti.

A bérleti szerződés módosítása pénzngyifedezetet nem igényel.

YI. Jogszabályĺ körny ezet ismertetése

A bérbeađói jogok gyakoľlását az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáLő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) sztlmu ĺinkoľmĺĺnyzatirende|et 2. $
(1) bekezdése alapjan a Képviselő-testiilet _ a ľendeletben meghatźlrozott feladat- és hatásköľ
megosztás szerint önkoľmányzati bérbeadói dcjntésre a Yérosgazdálkodási és Pénzugyi
Bizottságátj o gosítj a fel.

A 24812013. (u. |9.) számű Képviselő-testiileti hatźrozat VII. fejezet 31. pontja éľtelmében a
béľleti díj mértékéró|, a béľleti díjat éľintő kérdésben az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói
jogokat gyakorló szervezete dönt.

A Képviselĺĺ-testiileti hattrozat 7. pontja alapjźn a helyiségbér a|apjául a helyiségeknek a jelen
határozat és a Képviselő-testĹilet más határozata szeľint aktualizá|t bekĺjltĺizhető forgalmi értéke
szolgźi. A Képviselő-testiileti határozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivtnt
tevékenység figyelembevételével t<inénik a béľleti díj meghatározźsa. A bérleti díj megállapitásźná| a
lakossági szo|gźůtatźls fodľászat tevékenységhez 6 %o-os, szotzőt kell alkalmazni.



A Képviselő-testiileti hatfuozat 19. pontja alapjźn abérbeadással megbízott vagyonkezelő szewezet
javaslatáĺa az onkoľmányzat TulajdonosilBérbeadői jogokat gyakorló bizottsága d<intése a\apján a
béľbeadói hozzájárulásra vagy a szerződés módosításĺíra _ beleéľťve a béľleti díj felülvizsgálatát is _
iranyuló bérlői kérelem esetén, különösen, ha a kérelem a kérelem indokaként előadjrĺk, hogy a
bérleti díj <ĺsszege nagy terhet rő aváIla|kozźsra, a7-I7. pontban foglalt szabályoktól el lehet térni,
és az egyébként igénylendő béľleti díjnál legfeljebb 50 %-ka| alacsonyabb összegú bérleti díjról is
meg lehet állapodni - vagy a bérleti díj emelésétől el lehęt tekinteni _ az alźtbbi korĹilmények
fennállása esetén:
a) a bérleti szerzódés szerint ťĺzetendo bérleti díj összege legalább 15 oÁ-ka| meghaladja a 7. és 8.

alapján szánított bérleti díj méľtékét' és
b) a béľleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideéľtve azt is,ha abér|őjogutódlássa| szerzett

bérletijogot, és
c) a bérlő ťĺzetési fegyelme megfelelő a béľbeadó irtnyába.

A Rendelet 24. $ (2) bekezdés a|apjan a bérleti szetzođés módosításaľól szóló bérbeadói
megállapodás feltételekhez köthető. A |4. $ (7) bekezdés értelmében a bér|ő a béľleti szerződés
módosításának időpontjában érvényes bruttó bérleti díj szeľinti óvadék megÍizetésére kötelezett, ha
az ővadék megfizetésére korábban nem keriilt soľ. A bér|ó a Rendelet 17. $ (4) és a 24. $ (2)

bekezdése c) pontjában foglaltak a|apjźn a kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
ny i|atkozat aláit ásár a k<itelezett.

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj csĺikkentésével és a bérleti
szeruődés módosításával kapcso latos dcintését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságíhatáľozat:

AYátosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy d<int, hogy:

I.) horaźidľul a Budapest VIII. keľület, Horváth M. tér 5. száĺn alatti 35547lOlN17 llrsz-u,86 Íŕ
alapteľĹiletű, utcai bejátatu, ftildszinti, önkormĺínyzati tlĺ|ajdonú nem lakás célú helyiséget bérlő
Nívó Fodrász Szövetkezettészéte a bérleti szerzodés módosításahoz, és a béľleti díjának 2014.
januar 1. napjától 134.794,. Ft/hó + Áfa * köziizemi díj összegen történő megźl|apításához
azza| a feltétellel, hogy a bérlő fęnnál|ő tartozźĺsźú ahatáľozatról szóló éľtesítést követő 8 napon
belül fizesse meg.

2.) abér|eti szerződés megkĺitésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás
céLjna szolgźiő helyiségek béľbeađásának feltételeiő|' sző|ő 35l20I3. (VI. 20.) szánís' Budapest
Józsefuárosi onkormźnyzati rendelet f4. s (2) bekezdés d) pontja, valamint a 14. $ (7)

bekezdése a|apjan 3 havi bérleti đíjnak megfelelő óvadék megfizetését, továbbá a 2a. $ Q)
bekezdése c) pontja alapjáĺ kozjegyző elótt egyoldalú kötelezettségvállalási ĺyi|atkozat
alźńr ásźlt v źilalj a a bérlő

Fęlelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Hatĺĺľidő: 2014. janufu 27.
A đöntés végrehajtásźĺtvégzo szervezęti egység: Kisfalu Kft



A lakosság széles körét éľintő
nem indokolt hiľdetőtáblan

javaslata a kozzététe| mődjźxadöntések esetén
honlapon

Budapest, 2014.januar 09.
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