Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdga C,k
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft feeens . £ ..5Zz&mU napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. januér 20-i tilésére

Targy: A Nivé Fodrasz Szovetkezet bérleti dij feliilvizsgilati és szerz6dés médositasi kérelme
a Budapest VIIL Keriilet, Horvath M. tér 5. szam alatti helyiség vonatkozasaban

El6terjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Otté tigyvezetd igazgatod
Készitette: ~ Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilt ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsg!
I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonit képezd, Budapest VIIL Kkeriilet, 35547/0/A/17 hrsz-on
nyilvéantartott, a természetben Budapest VIIL Keriilet, Horvath M. tér 5. szam alatt talalhato6, 86
m?® alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti nem lakds céli helyiség bérléje az Nivé Fodrasz
Szovetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horvath M. tér 5. cégjegyzékszam: 01-02-050909,
képviseli: Mérész Balazsné). A jelenleg hatélyos bérleti szerzodés 1985. szeptember 20-an jott létre
hatérozatlan ideig tarté idGtartamra.

A Nivé Fodrasz Szovetkezet a helyiséget fodraszat, kozmetika céljara hasznalja. Ovadék feltsltés a
szerz6déskodtéskor nem tortént.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban irodaként szerepel.

A Niv6 Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horvath M. tér 5. cégjegyzékszam: 01-02-
050909) képviseldje Mérész Balazsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij
végleges csokkentéséért folyamodik. Leirasa alapjan a nehéz gazdasagi helyzetben ilyen magas
bérleti dijak mellett nem lesz képes tovéabbra is lizemeltetni a véllalkozasat. 2012. junius 30-4n az
egyik lizletét mar visszaadni kényszertilt, tekintve, hogy a cég tevékenysége fodraszat, kozmetika, a
kornyék lakossaga azonban elszegényedett, ezért a vendégkoriik jelentdsen csokkent. A Szovetkezet
egyre nehezebben birja a névekvd koltségek miatt fenntartani magat. Mivel az lizletet nem szeretné
bezérni és a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij mérséklését, és figyelembe venni, hogy a
bérleti dijat mindig rendben fizette.

Amennyiben kedvezoétlen dontés sziiletik, Gjabb helyiséget lesz kénytelen visszaadni, mint ahogy az
a Szovetkezet altal fenntartott Budapest VIII., Lujza u. 16. szam alatti helyiséggel mar megtortént.

A bérl6 a helyiséget folyamatosan karban tartja.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij feliilvizsgalata bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen eléterjesztést.
III. Tényallasi adatok

Jelenlegi el6iras: 179.726,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij.

Az ()nkorrhényzat altal fizetett k6z0s koltség (vizoras): 27.492,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. december 31-ig 230.895,-Ft dij tartozdsa van, ami egy
havi fizetési kotelezettségének felel meg.




A Budapest VIIL Kkeriilet, Horvith M. tér 5. szam alatti (35547/0/A/17 hrsz-u), 86 m?
alapteriiletli nem lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. december 6-an készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 15.400.000,- Ft. Az Onkormanyzat
tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013.
(VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL. 19.)
szamu Képviseld-testilleti hatdrozat alapjan a helyiség 6 %-kal szamitott bérleti dija 77.000.- Ft/hé
+ Afa,

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Nivo Fodrasz Szovetkezet bérleti szerzoédésének modositasat,
valamint a bérleti dij 25 %-os csokkentését és a bérleti dij, 134.794,- Ft/hé + Afa dsszegben t6rténd
megéllapitasat azzal a feltétellel, hogy a bérld fennalld tartozasat a hatarozatr6l szol6 értesitést
kovetd 8 napon beliil fizesse meg.

Javasoljuk az 6vadék megfizetésének kikotését, mivel 6vadék fizetésre eddig még nem keriilt sor. A
Szovetkezet és jogelddje évtizedek oOta bérld a keriiletben. A bérleti szerzodés korszertitlen, a
médositassal az Onkorményzat szdmara kedvez6bb bérleti jogviszony johet létre, az Onkorményzat
érdekét pedig tovabbra is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen €s pontosan fizetd bérloket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérld
altal jelenleg fizetett bérleti dij 133 %-kal meghaladja a szdmitott bérleti dijat. A bérld 28 éve
folyamatosan {izemelteti az {izletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaraddsa nem
volt, a fizetési kotelezettségeit rendben teljesiti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérlé kérelmének, 12 honap alatt 539.184,- Ft-tal csékken az
Onkormanyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitisa esetén, ha a bérld visszaadja a
helyiséget, havi 27.492,- Ft kozos koltség kiaddsa keletkezik a helyiség ujboli bérbeadasaig.
Amennyiben a helyiség hasonlé tevékenységre keriilne jbol bérbeadasra, a szamitott bérleti dijon
12 hénap alatt 1.232.712,- Ft-tal lenne alacsonyabb az Onkormanyzat bérleti dij bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy régdta a keriiletben miikodd és jol fizetd bérlé tarthaté meg, 4j
bérbeadas esetén azonban a leendd bérlo fizetési készsége és hajlanddsaga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogaddsa a 2014. évi bérleti dij bevételt csdkkenti.
A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeado6i jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (VI. 20.) szdmi 6nkormanyzati rendelet 2. §
(1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- €s hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbeadéi dontésre a Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviselé-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintdé kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeado6i
jogokat gyakorlo szervezete dont.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Képvisel6-testiilet més hatarozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke
szolgal. A KépviselO-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a
lakosséagi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %o-0s, szorzdt kell alkalmazni.




A KépviselS-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlo bizottsaga dontése alapjan a

bérbeadoi hozzajaruldsra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is —

iranyuld bérldi kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eléadjék, hogy a

bérleti dij dsszege nagy terhet 16 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktol el lehet témni,

és az egyébként igénylend6 bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb 6sszegii bérleti dijrol is

meg lehet dllapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az aldbbi kortilmények

fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij dsszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fenndll, ideértve azt is, ha a bérl6 jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, €s

¢) a bérl6 fizetési fegyelme megfelel$ a bérbead6 irdnyaba.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerzOdés modositasarol szolé bérbeadoi
megallapodas feltételekhez kotheté. A 14. § (7) bekezdés értelmében a bérld a bérleti szerzodés
modositdsanak idépontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett, ha
az Gvadék megfizetésére korabban nem keriilt sor. A bérlé a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2)
bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyzé eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat aldirasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti
szerz8dés mbdositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Horvath M. tér 5. szam alatti 35547/0/A/17 hrsz-4, 86 m?
alapteriilet(i, utcai bejaratt, fldszinti, onkormanyzati tulajdont nem lakés célu helyiséget bérlé
Niv6 Fodrasz Szdvetkezet részére a bérleti szerz6dés modositisahoz, és a bérleti dijanak 2014.
janudr 1. napjatol 134.794,- Ft/hé + Afa + koziizemi dij Osszegen torténd megallapitdsahoz
azzal a feltétellel, hogy a bérlé fennallo tartozasat a hatarozatrdl szol6 értesitést kdvetd 8 napon
beliil fizesse meg.

2.) a bérleti szerzé6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdés d) pontja, valamint a 14. § (7)
bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, tovabba a 24. § (2)
bekezdése ¢) pontja alapjan kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a bérld

Felelds: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatdja
Hataridé: 2014. janudr 27.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft




A lakossig széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 09.
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