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Tisztelt Y ár osgazdál lkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 3535gtV2 he|yrajzi számon nyilvántaľtott,
természetben a Budapest VIII., Lujzau.LtC szám a|atti,35 m2 alapterületű, utcai bejáratű,f<ildszinti
nem lakás célú helyiség.

A helyiséget 1998. április Í6. óta a FIKASZ Bt. (Cg':01-06-fI0489: székhely:1086 Budapest,Lujza
u. 1lB II.19.; képviseli: Nemec Károlyné vezető tisztségviselő) bérli. Jelenleg érvényes helyiségbérleti
szeruődése 2008. március 26-án kelt és 2013. december 31-én járt |e' A bérlő a bérleményt iľoda
cé|jfua használja.

A FIKASZ Bt. szerzodéshosszabbítási kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség további
10 éves határozott időtartamra történő bérbevételéľe vonatkozóan vá]tozat|an bérleti díjon és
feltételekkel. A sztikséges iratok becsatolásra kerültek.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy akére|mező anemzeti vagyonról szó|ő f01|. évi
CxcVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint á,t|őttható szervezetnek minősül.

n. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely indokolja a jelen előteľjesztést.

III. Tényállásĺ adatok

A vízőra nélküli helyiség után az Önkoľmányzat kozös költség fizetési k<itelezettsége:

7.u5.. Fuhő.

A 35359lN2 hrsz-ű, 35 mf a|apterülettí, utcai bejáratú, földszinti nem lakás célú helyiségnek az
ingatlanvagyon-kataszterben nyilvántaĺtott becstilt forgalmi értéke: 4.771'.000,. Ft. A béľleti dd
megái|apítálsa a nyilvántartási érték 100 vo-ának figyelembe vételével kerül megállapításľa. A
helyiségben végezett iroda tevékenységhez taĺozó bérleti díjszorzó 8 7o, ZZZZ a szőtmított havi bérleti
díj összege: 31.807.. Ft/łró + Afa.

Jelenleg a FIKASZ Bt. által fizetettbérleti díj: 45.226,. Ft/hó + Áfa.

Az Opten Cégtáĺ tanűsáłga szerint a társaság ellen végrehajtási-, csőd- és fe|számolási eljárás nincs
folyamatban. Trársasági adó bevallási kötelezettségének rendben eleget tett.



Iv. A döntés taľtalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadásáhozfO.23. december 31.-ig a FIKA$Z Bt.
részére iľoda cé|jára, az áÄta|a ajánlott 45.226,. Ft/łró + Áfa béľleti + közüzemi- és ktilön
szolgáltatási díj ak összegen.

V. A dłintés célja, pénzügyi haĹása

Javasoljuk a helyiség FIKAsz Bt. kérelmezó részére további 10 évre történő bérbeadását, mivel a Bt.
megbízható, pontosan fizető, régi bér|o, A bérbeadásból befolyó bérleti díj nemcsak fedezi az
onkormányzat k<izös kĺiltség fizetési terhét, hanem számára a számított bérleti díjon felüli bevételt is
jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként havonta közös költség fizetési
kötelezettsége keletkezik, továbbá a jelenleg jó miĺszaki állapotli helyiség a kihasználatlanság ideje
alatt műszakilag folyamatosan ľomlik.

A hatáłrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat f0I4. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi kłiľnyezet

Az onkormányzat tulajdonában álló nem Iakás céljáľa szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ó 3512013' (vI. f0.) száĺmú Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a rendeletben meghatározott fe|adat- és hatáskör megosztás szerint _
önkormányzati bérbeadói d<lntésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokĺól szóló
t993. évi Lxxvu. t<iľvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet If. s Q) bekezdés értelmében a bérbeadás időtartamának meghatározásáłnái a béľlő
igényét is mérlegelni kell. A 13. $ (1) bekezdés értelmében a szeruődés áita|ában haĹározott idóre
hozható létľe, amely legfeljebb 15 évig terjedő időtartamľa szólhat. Az öt évnéI hosszabb határozott
időre kötött szerzodés időtanama az ot év elteltével a bér|o kérelmére módosítható.

A f48lf013. (vI. 19.) számű Képviselőtesttilet határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szeľint aktua|izá|t

beköltözhető forgalmi érték szolgál. A 8. pont alapján hetyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembe vételével toľténik a bérleti díj meghatározása, amely a|apján az iroda tevékenységhez
tartozó szorző 8 vo.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján abér|ő a bérleti szeruődés megktitését megelőzően kciteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfe.lelő osszege't óvac|ékként megfizetni, valamint a 17. $
(4)bekezdés alapján kilzjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláírni'

Fentiek a|apjá'n kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség további 10 évre toľténo bérbeadásával
kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hat,ározati javaslat

év. (...hó..'.nap). számri Yátrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatÁrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy:

1'.) hozzójárul a Budapest VIII., 35359lN2 he|yrajzi sÍámon nyilvántartott, teľmészetben a
Budapest VIII., Lujza u. l/C szám a|att ta|áihatő,35 m, alaptertiletű, önkormányzati tulajdonú,
utcai bejáratú, fcildszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásáhozhatátozott 10 éves időtartamra,



20f3. december 31-ig a FIKASZ Bt. részére, iľoda céljrára,45.226,. Ft/hó + Áfa béľleti +
közüzemi- és külön szolgáltat.ási díjak összegen.

2.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonáhan ái|ó nem lakás
céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lfOI3, (VI' 20.) számú Budapest
Józsefvárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megđelő
óvadék megfizetésót, valamint a 17 . $ (4) bekezdése alapján kcizjegy zo e|ott egyolĺtalú
kötelezettségvállal ási nyilatkozat a|áíráłsát vállalj a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatója
Határidő: 2014. januáĺ 27.
A d<intés végrehajtását végző sz,ervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dontések eseténjavas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, f014. januáłr Lo.

hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgató
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