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Tisaelt Y arosgazdźt|kodási és Pénziigyi Bizottság !

L Előzmények

Az Önkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35081/0/A/56 he|yrajzi sziímon
nyilvĺĺntaĺtott, teľmészetben a Budapest vIII.o Nagyfuvaľos u.22.24. szélm aIatti,24m2
alapterĹilettĺ, utcai bejźnatÚ, ftjldszinti nem lakás célú helyiség. A helyiség az ingatlan-
nyilvántaľtásban ĺizlet besorolású.

Az onkoľmźnyzatí Házkezelő Iroda a helyiséget 2Ot2. május 22-én vette biľtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkĺinyv tanúsága szeľint a helyiség á||apota kcizepes (3) besorolású,
rendeltetésszeru hasznáIatra nem alkalmas. Nem rendelkezik jelenleg fritési lehetőséggel,
meleg viz véte|i lehetőséggel, a kombi cirkó híarryzik. A radiátorok és az összes elektľomos
kapcsoló le van szerelve.

Rausz Gyiiľgy egyénĺ vállalkozó (székhely: 1204 Bldapest, Ady Endre u. 109.; vá||a|koző
igazo|vźny szźlma: Es-l62469; adőszźlma: 65003781-2-43) bérbevételi kérelmet nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség látvĺĺnypékség (szeszarusítás nélkül) céIjfua töľténő
bérbevétele iigyében. A kérelmező a helyiséget megtekintette, váI|a|ja annak teljes felújítását
saját költségen az źita|a folýatni kívánt látvĺínypékség tevékenységnek megfelelően. A bérleti
jog megszúnése után azingat|ant a jegyzőkonyvben szereplő állapotban kívanjavisszaadni.

A kérelméheznem kerültek becsatolásľa a szfüséges iratok. z\ kéľelmező szezoniiis iizleteket
vezet, ezért téIen sztinetelteti az egyéru vźtlla|kozásiít. Kérelmében leírja, hogy k<itel ezettséget
váL|aL arľa vonatkozőarl, hogy - amennyiben a bérbeadő hozzájáru| az áIta|a bérbe venni
kívánt helyiség részére torténo bérbe adásźthoz - a bérleti szerződés elolvasása utĺán 3 napon
beliil al<tívá|ja egyéni vá|Ia|kozźsái és hiánypótlásként benyujtja a sztikséges
dokumentumokat.

A kérelem 19.000.- Ft/hró + Áfa bérleti đíj ajĺĺnlatottartalmaz.

il. A beteľjesztés ĺndokolása

A bérbeađás béľbeadói d<intést igényel, amely indokolja ajelen előteľjesztést.

III. TényáIIásĺ adatok



A vizőra nélktili helyiség utźn az onkormányzat kozos költségfizetési kötelezettsége:
4.464..Ftthő + AÍa.

Az Ingatlanvagyon-kataszter nyilvántartásaszerint a35O8IlOlN56hrsz-tt,24 ftŕ alapteľületű'
utcai bejaľatu, füldszinti nem lakás célú helyiség becsült éľtéke: 4.570.000'- F.t. A helyiség
bérleti díja a forgalmi érték 100 %-ának figyelembe vételével, a helyiségben végeznl kívánt
kereskedelemi alapell átás (|áBĺanypékség) szeszárusítás nélkül tevékenysé ghez taľtoző 6 %o-os

szotző alapitn: 22.850.. Bt t hő+ AÍa.

A foľgalmi érték önkoľmĺínyzati érdekből 30 oÁ-ka| csökkenthető, tekintettel. arra, hogy a
helyiség legalább 12 hőnapja' de legfeljebb 24 hónapja nem volt bérbeadás iújénhasznosítva.
Eza|apjźnmegállapítható kedvezményes bérleti díj: 15.995.. Ft/hó + Áfa.

Iv. A dtintés tarta|mának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását Rausz Gytirgy egaéni vállalkozó részére
kereskedelmi alapellátás (szeszárusítás nélkül) céljĺáľa határozott időtaľtamľa,20|9. december
31-ig' azá|taLameghataľozott 19.000'. Ft/hó + Afabérleti +kilťizemi- és külön szolgáltatási
díjak tisszegen, azza| a feltétellel, hogy a szeruődés a|áírása e|őtt a vállalkozása aktiválását
igazolja.

Javasoljuk a bérleti đíj megállapitását a kére|mező áItaI ajánlott cisszegen, tekintve, hogy
vźillalta a helyiség felújítását és rendeltetésszenĺ haszná|atraalkalmassá tételét saját költségen.

V. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére töľténő bérbeadását, mivel a helyiség 2012,
május 22. őtatiľesen áll, mielőbbi bérbe adásából befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat
közĺjs kciltség fizetési terhét, továbbá a kedvezményes bérleti díjnál nagyobb összegű bérleti
đíj ajánlat elfogadása azon feltil plusz bevételt is jelent. Mivel akéte|mező a helyiséget saját
kĺiltségenf eliĄítaná,azingat|anértékenövekedne.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkoľmáĺyzat,kiadásként havonta kĺlzös költség
fizetési kĺitelezettsége keletkezik, tovźlbbá a jelenleg is rossz állapotu helyiség műszaki
źi|apota tovább romlik a kihasználatlanság miatt.

A helyiség béľbeadása kedvezően befotyásolj a az oĺlkotmáĺyzat 20|4. évi béľleti đíj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.

YI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában á11ó nem lakás céljĺíĺa szolgźiő helyiségek béľbeadásrĺnak
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľos onkoľmĺínyzati rende|ęt
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatásköľ
megosztás szerint _ <inkormĺínyzati bérbęadói döntésľe a Yźnosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítéstikre vonatkoző egyes szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. tĺirvény 38. $ (1) bekezđése éľtelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az Önkoľmányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljráľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásĺĺnak
feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźlmllBudapest Józsefuaľos onkoľmanyzatircnđęIet |4.

$ (1) bekezdése a|apján új béľbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a bérlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat részétő| tijrtéruk az
ajźnlattétel a helyiség béľleti díjánakmértékét a248l20l3. (VI. 19.) számu képviselő-testüIeti



hatźnozatban megállapított bérleti díjak alapjan kell meghataroznl. A hatáskĺjrrel rendelkező
bízottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testĺileti hatźnozatban foglaltaktól
csak akkor térhet 91, ha a kére|mező bérleti díj ajźnlatot tett. A Képviselő-testtilet
hatźrozatźnak II. fejezet 7. pontja éľtelmében a helyiségbér a|apjáuI a helyiségeknek a jelen
határozat és a Kt. más hatarozata szeriĺlt aktua|izáIt beköltözhető foľgalmi érték szolgál.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység Íigyelembevételével töľténik a béľleti díj
meghatźrozása, amely alapjźn a keľeskedelemi alapellátás (látványpékség) szeszaľusítás
nélkül tevékenysé ghez taĺtoző szorző 6 %o.

A Kt. hattrozat8. a) pontja értelmében az tiľes, legalább If hőnapja" de legfeljebb 24 hónapja
nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítendók azzal,
hogy a bérleti díj önkormźnyzati érdekből legfeljebb 30 %-kal csökkenthető.

A Rendelet 4. $ (1) Bérleti szerzodést tires és a bérlőnek való átadást meggát|ó joggal nem
terhelt, rendeltetésszerii hasznźiatra alkalmas, vagy azzá tehető helyiségre lehet kĺjtni,
valamint olyan helyiségľe' amelyre a gátlő köľĹilmény a szeruőđés hatályba lépéséig
elhárítható.

14. $ (1) A hatáskĺjnel ľendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-
testtileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha akére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjan a leendő bérlő a bérleti szerzőđés megkötéSét
megelőzően k<iteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő ö,sszeget óvadékként
megfizetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apjźn kozjegyzo előtt egyoldalú
kötelezettsé gvál lalási ny i|atkozat a|áimi.
Fentiek a|apján kérem a Tísztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos
dtintését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szźtműYźtosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságihatáľozat:

AYźlĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzájárul a Budapest VIII., 35081/0/A/56 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben
a Budapest vI[., Nagyfuvaros u.22-24. szám a|att ta|áIhatő,24 m. a|apteruletíí, Ĺiľes,

önkonrrfuryzati tulajdorru, utcai bejĺíľatu ftildszinti nem lďĺás célú üzlethelyiség
béľbeadásahoz hatáĺozott időtaľtannlÍa) 2019. december 31-ig Rausz Gytiľgy egyéni
vái|a|koző tészéte, kereskedelmi alapellátás (látvanypékség) szeszáľusítás nélkül cé|jźľa,
l.9.000,. Ft/hó + Afa béľleti +kozizemi- és külön szolgźitatási díjak összegen, azza| a
feltétellel, hogy a szetzódés a|áírźsa előtt aktiválja egyéni vá||alkozását, és ezt a megfelelő
dokumentumokkal igazolj a.

2.) abérleti szerzođés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmźnyzattulajdonában ál1ó nem
lakás céljaľa szolgá|ő helyiségek béľbeadásĺának feltételeirőI sző|ő 35120|3. (VI. 20.)
szźlmĹlBudapest Józsefvárosi onkormźnyzatirenđelet 14. $ (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapjĺín
kozjegyző előtt egyoldalú kĺĺtelezettségvá|lalási nyilatkozat a|źiĺását vá||a|ja a leendő
béľlő.
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Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető ígazgatőja
Hatándő: 20l 4. janufu 27 .

A dĺintés végrehajtásźú'végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététel módjaĺa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest' 20| 4. j anurĺľ 09.
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