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A dontés elfogaddsdhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, 35081/0/A/56 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Nagyfuvaros u. 22-24. szam alatti, 24 m>
alapteriiletli, utcai bejarati, foldszinti nem lakas célu helyiség. A helyiség az ingatlan-
nyilvéantartasban iizlet besorolasu.

Az Onkormanyzati Hézkezeld6 Iroda a helyiséget 2012. majus 22-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisdga szerint a helyiség allapota kdzepes (3) besorolésu,
rendeltetésszerli hasznalatra nem alkalmas. Nem rendelkezik jelenleg fiitési lehetdséggel,
meleg viz vételi lehetséggel, a kombi cirké hianyzik. A radiatorok és az sszes elektromos
kapcsolo le van szerelve.

Rausz Gyorgy egyéni vallalkozé (székhely: 1204 Budapest, Ady Endre u. 109.; vallalkoz6
igazolvany szama: ES-162469; ad6szama: 65003781-2-43) bérbevételi kérelmet nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség latvanypékség (szeszarusitds nélkiil) céljara torténd
bérbevétele tigyében. A kérelmezd a helyiséget megtekintette, vallalja annak teljes felujitasat
sajat koltségen az éltala folytatni kivant latvanypékség tevékenységnek megfelelden. A bérleti
jog megsziinése utdn az ingatlant a jegyz6konyvben szerepld allapotban kivéanja visszaadni.

A kérelméhez nem keriiltek becsatolasra a sziikséges iratok. A kérelmezé szezonalis izleteket
vezet, ezért télen sziinetelteti az egyéni vallalkozasat. Kérelmében leirja, hogy kotelezettséget
vallal arra vonatkoz6an, hogy - amennyiben a bérbeadé hozzijarul az altala bérbe venni
kivant helyiség részére torténd bérbe adasdhoz - a bérleti szerzédés elolvasasa utdn 3 napon
belil aktivalja egyéni véllalkozdsat ¢&s hidnypétlasként benydjtia a  szilkséges
dokumentumokat.

A kérelem 19.000,- Ft/h6 + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

II. A beterjesztés indokolasa
A bérbeadés bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen eléterjesztést.

III. Tényallasi adatok




A vizéra nélkilli helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
~ 4.464,- Ft/hé + Afa.

Az Ingatlanvagyon-kataszter nyilvantartasa szerint a 35081/0/A/56 hrsz-G, 24 m? alapteriiletd,
utcai bejarata, foldszinti nem lakas céla helyiség becsiilt értéke: 4.570.000,- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4dnak figyelembe vételével, a helyiségben végezni kivant
kereskedelemi alapellatas (latvanypékség) szeszarusitas nélkiil tevékenységhez tartozo 6 %-os
szorzé alapjan: 22.850,- Ft / hé+ Afa.

A forgalmi érték onkorményzati érdekbdl 30 %-kal csokkenthetd, tekintettel arra, hogy a
helyiség legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 hénapja nem volt bérbeadas utjan hasznositva.
Ez alapjan megéllapithaté kedvezményes bérleti dij: 15.995,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat Rausz Gyorgy egyéni vallalkozo részére
kereskedelmi alapellatas (szeszarusitas nélkiil) céljara hatarozott idGtartamra, 2019. december
31-ig, az 4ltala meghatarozott 19.000,- Ft/hé + Afa bérleti -+ koziizemi- és kiilon szolgaltatasi
dijak Osszegen, azzal a feltétellel, hogy a szerz6dés alairasa el6tt a vallalkozasa aktivalasat
igazolja.

Javasoljuk a bérleti dij megallapitisat a kérelmez6 altal ajanlott Gsszegen, tekintve, hogy
vallalta a helyiség felajitasat és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa tételét sajat koltségen.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténé bérbeadasat, mivel a helyiség 2012.
méjus 22. 6ta tiresen 4ll, miel6bbi bérbe adasabol befolyod bérleti dij fedezi az Onkorményzat
kozos koltség fizetési terhét, tovabba a kedvezményes bérleti dijndl nagyobb osszegii bérleti
dij ajanlat elfogaddsa azon feliil plusz bevételt is jelent. Mivel a kérelmez6 a helyiséget sajat
koltségen felujitand, az ingatlan értéke ndvekedne.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként havonta k&zos koltség
fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a jelenleg is rossz allapoti helyiség miiszaki
allapota tovabb romlik a kihasznalatlansag miatt.

A helyiség bérbeadasa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szam® Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet
(tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabalyokr6l
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirol szold 35/2013. (VI 20.) szam1 Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadéds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (V1. 19.) szdmu képviseld-testiileti




hatdrozatban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hataskorrel rendelkez6
bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktél
csak akkor térhet el, ha a kérelmezb bérleti dij ajanlatot tett. A KépviselO-testiilet
hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozasa, amely alapjan a kereskedelemi alapellatds (latvanypékség) szeszarusitas
nélkiil tevékenységhez tartoz6 szorzé 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja
nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal,
hogy a bérleti dij 6nkorményzati érdekb6! legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 4. § (1) Bérleti szerz6dést tires €s a bérldnek val6 atadast meggatlé joggal nem
terhelt, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, vagy azzad tehetd helyiségre lehet kotni,
valamint olyan helyiségre, amelyre a gétlo korilmény a szerzodés hatdlyba 1épéséig
elharithatd.

14. § (1) A hatéaskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zOen koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddséval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35081/0/A/56 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben
a Budapest VIIL, Nagyfuvaros u. 22-24. szam alatt talalhato, 24 m? alapteriilet(, {ires,
Onkorményzati tulajdond, utcai bejdratd f6ldszinti nem lakds célu iizlethelyiség
bérbeadasidhoz hatarozott idStartamra, 2019. december 31-ig Rausz Gydrgy egyéni
villalkozé részére, kereskedelmi alapellatas (latvanypékség) szeszarusitas nélkiil céljara,
19.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak osszegen, azzal a
feltétellel, hogy a szerz6dés alairasa el6tt aktivalja egyéni vallalkozasét, €és ezt a megfeleld
dokumentumokkal igazolja.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgalod helyiségek bérbeadasdnak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elbtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasat vallalja a leend6
bérlo.




Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezet6 igazgatoja

Hatérid6: 2014. januar 27.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 09.
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