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Tisĺelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az Önkormźnyzat tulajdonát képező, Budapest VIII. kerii|et, 346tlĺ0/A/88 hľsz-on nyilvántartott, a

természetben Budapest VIII. keriilet, Rákóczi út 69. szźtm a|att található, béľleti szerzodés szerint 62 m'
alapteľületű, utcai bejźratű, ftjldszinti nem lakás célú helyiség béľlóje az Nívó Fodrász Szövetkezet
(székhely: 1082 Buđapest, Horváth M. tér 5. cégsegyzékszám: 01-02-050909, képviseli: Méľész Balázsné). A
jelenleg hatályos bérleti szerződés 1998. szeptember 03-án jött létľe határozat|an ideig taľtó idótartamra. Az
eredeti béľleti szerződés 1986. október 01-én, került atáirtsra.1994. auguszbls25-én módosításra került.

A Nívó Fodrász Szovetkezet a helyiséget fodrászat, kozmetika cé|jára hasznźůja. ovadék feltöltés a

szęrződéskötéskor nem történt.

Ahelyiségazingatlan-nyi|váúartźlsbanüzletkéntszerepel.

A Nívó Fodrász Szövetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horváth M. téľ 5. cégsegyzékszám: 01-02-050909)
képviselője Mérész Balázsné kéľelemmel foľdult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti díj végleges
csökkentéséért folyamodik. Leíľása a|apján a nehéz gazdasági helyzetbeĺr ilyen ľlagas béľleti díjak nellett
nem lesz képes továbbra is üzemeltetni a vźi|a|kozźtsát. 20Í2. június 30-án az egyik üzletét már visszaadni
kényszerült, tekintve, hogy a cég tevékenysége fodľászat, kozmetika, a környék lakossága azonbaĺ
elszegényedett, ezért a vendégk<irükjelentősen csökkent. A Szövetkezet egĺre nehezebben birja a novekvő
költségek miatt fenntaľtanimagát, Mivel azizlętet nem szeretnébezámi és a helyiséget visszaadni, ezértkén
a bérleti díj mérséklését, és figyelembe venni, hogy a bérleti díjat mindig rendben ťlzette.

Amennyiben kedvezőtlen döntés születik, ríjabb helyiséget lesz kénýelen visszaadni, miĺt abogy az a
Szovetkezet által fenntartott Budapest VIII., Lljzau. |6. szám alatti helyiségge|mttr megtörtént.

A bérlő a helyiséget folyamatosan karban tartja.

II. A beterjesztés indoka

A béľleti díj Í.elülvizsgźiatabéľbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényátlási adatok

Jelenlegi előírás: 115.150,- Ft/hó + Áfa + szemétszállításĺ díj.

Az onkorm ány zat ćital fizetett közö s költsé g (v izőr ás) : lf .64 6,. ľ.ťhó.

Nyilvántartásunk szerint a bér|őnek 2013. december 3l-ig 148.884,-Ft dij l.artoztsa van, ami egy havi fizetési
kcitelezettségének felel meg.

A Budapest vln. keľület, Rákóczĺ ű|t 69. szám alatti (34611ĺ0lN88 hľsz-ú), 62 m2 a|apterĺilettĺ nem lakás

célú helyiség a Grifton Property Kft által 2013. december 6-źn készített Ingatlanfoľgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 17.200.000,- Et, Az onkormányzat tulajdonábaĺ á||ő nem lakás cý|1ćra szo|gá|ó

helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l2ol3. (VI' 20') szämu Budapest Józsefuáĺos onkormányzati
rendeletet, illetve a 248lf0I3. (VI. 19.) számű Képviselőtestületi határozat aIapjźłn a helyiség 6 %-kal
szźtmitottbérleti díja 86.000.. Ft/hó + Afa.

Iv. A döntés taľtalmĺĺnak ľészletes Ísmertetése



Javasoljuk a fenti helyiséget béľlő Nívó Fodľász Szĺjvetkezet béľleti szerződésének módosítását' valamint a
béľleti dij 25 %-os csökkentését és a béľleti dij,86.36f,- Ft/hó + Lfa összegben töľténő megállapítását azza|
a feltétellel, hogy a béľlő fennál|ő tartozásźlt ahatźtrozatról szóló éľtesítést követő 8 napon beliil fizesse meg.

Javasoljuk az ővadék megfizetésének kikötését, mivel óvadék ťlzetésľe eddig még nem került sor' A
Szövetkezet ésjogelődje évtizedek óta bérlő a kerületben. A bérleti szerzódés korszeľűtlen, a módosítással az
onkormányzat szźĺmźtakedvezőbb bérleti jogviszony jö'het |étre, az onkoľmányzat érdekét pedig továbbra is
az szo|gá,|ja, hogy megtaľtsa a rendszeresen és pontosan fizętő bérlőket.

Fentiek a|apjánjavasoljuk a bérleti szeľződés módosítását a bérleti díj tekintetében, mivel abér|ő á|ta|
jelenleg ťlzetett bérlęti dij 34%o-ka| meghaladja a számltott bérleti díjat. A bér|ó 28 éve folyamatosan
ĺizemelteti az iz|etet, és a ĺehéz gazďasági he|yzet ellenére bérleti díj elmaradása nem volt, a ťlzetési
kötelezettségeit rendben telj esíti.

v. A diintés célja, pénzügyi hatása

Amennyiben a Bizottság helyt ad a bérlő kéľelmének, 12 honap a|att 345.456,- Ft-tal csökken az
onkormányzatbér|eti díj bevétele, azonbaĺ.a kérelem elutasítása esetén, ha a béľlő visszaadja a helyiséget,
havi 12.646,. Ft közös kĺiltség kiadása keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig. Amennyiben a helyiség
hasoĺiló tevékenységre kerülne újból bérbeadásra, a számított bérleti dijon If hónap a|att 349.800,- Ft-tal
lenne alacsonyabb az Önkormányzat bérleti đíj bevétele.

A kérelem engedé|yezésével egy régőta a keriiletben működő és jól fizeto béľlő taľtható meg, új béľbeadás
esetén azonbana leendő béľlő fizetési készsége és hajlandóságakétséges.

Ahatźtrozati javaslat elfogadása a20|4. évi bérleti díj bevételt csokkenti.

A bérleti szerződés módosítása pénzügyi fedęzętęt nem igényel.

VI. Jogszabályi kiirnyezet ĺsmertetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az oĺlkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek
bérbeadásĺának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) számú önkormányzati ľendelet 2. $ (1) bekezdése a|apján
a Képviselő-testület - a rendeletben meghatározott felađat- és hatáskör megosztás szerint _ onkormányzati
bérbeadói döntésre aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) szźtm(l Képviselő-testĹilcti |rutttrozat VII. fejezet 31. ponda éftelnébelr a bér1eti díj
mértékéľől, a bérleti dijat érintó kérdésben az onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat ryakorló
szervęzęte d<int.

A Képviselő-testiileti határozat 7 . pontja aIapján a helyiségbér alapjául a heIyiségeknek a jelen hatćrozat és a

Képviselő-testiilet más hatźrozata szeľint aktua|izáit beköltözhető forgalmi értéke szolgál. A Képviselő.
testÍileti határozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségbenvégezni kívánt tevékenység ťrgyelembevételével
történik a bérlęti díj meghatározása. A bérleti díj megállapíttsánáI a lakossági szolgáltatás fodrászat
tevékenységhez 6 %o-os, szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselő-testĺileti határozat 19. pontja a|apjáĺ a bérbeadttssal megbízott vagyonkeze|o szervezet
javaslatźra az Ônkormányzat TulajdonosilBéľbeadói jogokat gyakorló bizottsága döntése alapjáĺ a bérbeadói
hozzźtjźľu|źtsľa vagy a szerzodés módosítására _ beleértve a béľleti díj felülvizsgá|atźú is - iľányuló béľlői
kérelem esetén, külön<isen, ha a kérelem a kéľelem indokaként eloadják, hogy a bérlęti díj összege nagy
teľhet ró avéi|alkozásra, a7-|7, pontban foglalt szabályoktól el lehet téľni' és az egyébként igénylendo
béľleti díjnál legfeljebb 50 o/o-ka| alacsonyabb összegĺĺ béľleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a béľleti
díj emelésétől el lehet tekinteni _ az alábbi körülmények feĺurállása esetén:

a) a bérleti szeľződés szerint fizetendő béľleti díj összege legalább |5 %o-kal meghaladja a7' és8. a|apján
számitott bérleti díj mértékét, és

b) a bérleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, ideéľwe azt is,ha a béľlő jogutódlássa| szerzett bérleti
jogot, és

c) a béľlő fizetési fegyelme megfelelő a bérbeadó irźlnyába.

A Rendelęt 24. s Q) bekezdés a|ap1án a bérleti szerződés módosításáról szóló béľbeadói megállapodás
feltételekhez kothető. A 14. $ (7) bekezdés ételmében a béľlő a bérleti szerződés módosításának
időpondában érvényes bruttó bérleti díj szeľinti óvadék megfizetéséľe kötelezett,ha az óvadék megfizetésére



korábban nem került soľ. A bérlő a Rendelet 17. $ (4) és a24. $ (2) bekezdése c) pontjában foglaltak alapjźn
aközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirásárakcitelezett.

Fentiek alapjáĺkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj csökkentésével és a béľleti szerzódés
módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

.év. (...hó....nap). számú Yárosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźttozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozaúilźrut a Budapest VIII. kerület, Rákóczi tlt 69. szám a|atti 3461110lN88 hĺsz-ú, 62 rĺŕ a|apterületű,
úcai bejáratll, ftildszinti, önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiséget bérlő Nívó Fodrász
Szövetkezet részére a bérleti szerződés módosításához, és a bérleti díjáĺak2014. január l. napjától
86.362,- Ft/hó + Áfa + kiiziizemi díj összegen töľténő megá||apitásźthoz azza| a feltétellel, hogy a béľlő
fennálló tartozásźtt ahatározatról szóló értesítést követő 8 napon belül fizesse meg.

f.) abér|eti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában él||ő nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (vI. 20.) szźtmű Budapest Józsefuárosi
Önkormányzati rendelet 24. s Q) bekezdés đ) pontja, valamint a 14' $ (7) bekezdése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,továbbáa24. $ (2)bekezdése c) pontja a|apjźtnkozjegyzó
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áirástúvá||a|jaa bérlő

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatója
Határidő: 2014. jaruźr 27.
A döntés végrehajtását végző szervezeti erység: Kisfa|u Kft

A lakosság széles köľét érintő döntések esetén
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2OI4' január 09.
Tisztelettel:

javaslata a kozzététe| módjára

Kovács ottó
igyvezeto igazgatő
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