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Ti sztelt Y źr osgazdźtlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képezo, Budapest VIII. keľĺi|et 34601lN30 hľsz-on nyilvántartott, a
természetben Budapest VIII. kerület, Rákóczi útt7s. szám a|attta|á|hatő, bérteti szeľződés szeľint |52 |1ŕ
alapterülettĺ, utcai bejfuatű, ftjldszinti nem lakás célú helyiség bérlője az Nívó Fodľász Szövetkezet
(székhely: l088 Budapest, Hoľváth M. tér 5. cégsegyzékszám: 01-02-050909, képviseli: Mérész Balázsné). A
jelenleg hatályos béľleti szerződés 1998. szeptember 03-án jött létre határozat|an ideig tartó idotartamra. Az
eredeti bérleti szerzodés 1986. októbeľ 01-én, kerĺilt aláíľásra. 1998. szeptember 3-án jogutódlás miatt
módosításľa került.

A Nívó Fodrász Szövetkezet a helyiséget fodrászat, kozmetika cé|jtra hlaszntija. óvadék feltöltés a
szeľződéskötéskor nem történt.

A he lyi sé g az ingatlan -ny i|v ántartźlsban üzletként szerepe l.

A Nívó Fodľász Szövetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horváth M. tér 5' cégegyzékszám: 0i-02-050909)
képviselője Mérész Ba|ázsné kéľelęmmel foľĺĺult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti díj végleges
csökkentéséért folyamodik. Leírása alapján a nehéz gazdasági helyzetben ilyen magas bérleti díjak mellett
nem lesz képes továbbra ís üzemeltetni avá||a|kozźtsátt' 2\If.június 30-án az egyik üzletét miír visszaadni
kényszerült, tekintve, hogy a cég tevékenysége fodľászat, kozmetika, a környék lakossága azonban
elszegényedett, ezért a vendégkörükjelentősen csokkent. A Szövetkezet egyre nehezebben bírja a növekvő
köItségek miatt fenntaľtanimagáÍ' Mivel azliz|etet nem szeretnébezfuni és a helyiséget visszaadni, ezértkéri
a bérleti díj méľséklését, és figyelembe venni, hogy a béľleti diiat mindig rendben ťlzetÍe.

Amennyiben kedvezőtlen döntés születik, újabb helyiséget lesz kénýelen visszaadni, mint ahogy az a
Szövetkezet által fenntaľtott Budapest VI[., Lujza u.16. szám alatti helyiséggel már megtörtént.

A béľlő a helyiséget folyamatosan karban tartja.

tr. A beteľjesztés indoka

A bérleti díj felülvizsgźůatabérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen előteľjesztést.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi előíľás: 286.917,. Ft/hó + Áfa + szemétszállítási díj.

Az onkorm źnyzat á|ta| fizetett közös költség (vizőrás): 27 .737 ,. Ft/hó.

Nyílvántaľtĺásunk szeľint a bérlőnek 2013. decembeľ 3l-ig 367.028,-Ft (1 havi) díj tatozása van.

A Budapest VIII. keľület, Rákĺóczĺ űt 75. szám a|atti (34601/N30 hrsz-ú), 152 m2 alapteriiletÍĺ nem lakás
célú helyiség a Grifton PropeÚy Kft által 2013. decembeľ 6-án készítętt Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 28.400.000,- Ft, Az Önkoľmányzat tulajdonában él||ő nem lakás cé|jára szo|gá|ő
helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefváros onkormányzati
rendeletet, illetve a 24812013. (vI. 19-) szźlmű Képviselő-testiileti hatfuozat a|apján a helyiség 6%-kal
számítottbéľleti díja 142.000.- Ft/hó + Áfa.

Iv. A dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése



Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Nívó Fodrász Szĺjvetkezet bérleti szerzódésének módosítását és a bérleti
dij 25 oń-os csökkentését, azaz a béľleti díj 215.1s8,. Ft/hó +Áfa iisszegen töľténő megállapítasát azza| a
feltétellel, hogy a bérlő ferĺrál|ő tartozásźú ahatźtrozatről szóló éľtesítést követő 8 napon belül ťrzesse meg.

Javasoljuk az ővadék megťlzetésének kikötését, mivel óvadék fizetésre eddig még nem kerÍilt sor. A
Szövetkezet és jogelődje évtizedek óta béľlő a kerĹiletben. A béľleti szerzódés koľszerÍĺtlen, a módosítassal az
onkormányzat szttmźrakedvezőbb bérleti jogviszony jöhet |étre, az onkoľmányzat érdekét pedig továbbra is
az szo|gá|ja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosanťlzetó bérlőket.

Fentiek a|apjźtn javasoljuk a bérleti szerződés módosítasát a bérleti díj tekintetében, mivel a béfló źůta|
jelenleg ťlzeteÍt bérleti díj I02 %o-ka| megha|adja a szźtmított bérleti díjat. A bér|ő 28 éve folyamatosan
iizemelteti az iz|etet, és a nehéz gazdastęi he|yzet ellenéľe bérleti díj elmaradása nem volt, a fizetési
kötelezettségeit rendben teljesíti.

v. A diintés céIja' pénzĺigyi hatása

Amennyiben a Bizottság helyt ad a bérlő kéľelmének If hőnap a|att 860.748,- Ft-tal csökken az
onkormányzatbér|eti díj bevétele, azonban a kérelem elutasíŁása esetén, ha a bérlő visszaadja a helyiséget
havif7.737,- Ft köz<js költség kiadása keletkezik a helyiség újbóli bérbeadásáig' Amennyiben a helyiség
hasonló tevékenységľe kerülne újból bérbeadásra a számitotĹbérleti dijon, If hónap a|att I'739.004,- Ft-tal
lenne alacsonyabb az onkormányzatbér|eti díj bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy régőta a kerületben miíködő és jól fizetó bér|ő tartható meg, új béľbeadás
esetén azonban a lęendő bérlő fizetési készsége és hajlandósága kétséges.

Ahatfuozati javaslat elfogadása a20|4. évi bérleti díj bevételt csökkenti.

A béľleti szerződés módosítasa pénzügyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

A béľbeadói jogok gyakoľlását az onkormányzat tulajdonában źi|ő nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek
béľbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) számű önkoľmányzati rendelet 2. s (1) bekezdése a|apjźn
a Képviselő-testi'ilet - a ľendeletben meghattttozott feladat- és hatáskör megosztás szeľint _ önkormányzati
béľbeadói döntésre a Városgazdálkodási és Pénzüryi Bizottságźú jogosítja fel.

A24812013. (VI. 19.) szźtmű Képviselő-testtileti határozat VII. fejezet 31. pontja éľtelmében a bérleti díj
méľtékéről, a bérleti díjat érintő kérdésben az onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
szervezete dönt.

A Képviselő-testületi hatźrozat7. pontja a|apján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a
Képviselő-testtilet más hatźlrozata szeńnt aknla|iztút beköltözhető forgalmi éľtéke szo|gźú, A Képviselő-
testĺileti hatźrozat 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a bérleti díj meghatátrozása. A bérleti díj megállapításánál a lakossági szo|gá|tatźs fodrászat
tevékenységhez 6 Yo.os, szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselő-testtileti hatátozat 19' pontja a|apján a bérbeadással megbízott vagyonkezelő szervezet
javas|atfuaaz Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló bizottsźąadöntése atapjźna bérbeadói
hozzá|árulásra vagy a szerződés módosítására _ beleéľtve a bérleti díj felülvizsgźiatźt is - irányuló bérlői
kéľelelrr esetélr, kültirtöselt, Ila a kéľelerrl a kéľelelll indokaként elrSadják, hogy a béľleti díj iisszege nagy
terhet ró a vállalkozásra, a 7.|7. pontban foglalt szabźúyoktől el lehet téľni, és az egyébként igénylendő
bérleti díjnál legfeljebb 50 %o-ka| a|acsonyabb összegű bérleti díjľól is meg lehet állapodni _ vagy a bérleti
díj emelésétől el lehet tekinteni - az a|źlbbi körülmények fennállása esetén:
a) a bérleti szerződés szerint fizetendó bérleti díj összege |ega|átbb 15 %-ka| meghaladja a 7. és 8. alapján

szźtmitott bérleti díj mértékét, és
b) a bérleti jogviszony több mint 36 hőnapja fennáll, ideéľťve azt is,ha abér|őjogutódlássa| szerzett béľleti

jogot, és
c) a bérlő ťlzetési fegyelme megfelelő a bérbeadó iľźnyźtba.

A Rendelet 24. s Q) bekezdés a|apjźn a bérleti szerződés módosításáról szóló béľbeadói megállapodás
feltételekhez köthető. A 14. $ (7) bekezdés éľtelmében a bérlő a béľleti szerződés módosításának
időpontjában érvényes bruttó bérleti díj szerinti óvadék megfizetésére kötelezett,Ita az óvadék megfizetésére
korábban nem került sor.



A bérlő a Rendelet 17. $ (4) és a f4' $ (2) bekezdése c) pontjában foglaltak a|apján a közjegyző e|őtt
egyoldalú kötelezettségvál lalási nyi|atkozat a|túr ásźlr a kötelezett.

Fentiek a|apján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hory a helyiség bérleti díj csökkentésével és a bérleti szerződés
módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javas|at

év. ('..hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźttozat:

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzlźiúrut a Budapest VIII. keľület, Rákóczi tlt 75, szźľľ- a|atti 3460IlN30 hrsz-il, I52 mf alapterületiĺ,
utcai bejáľatu, füldszinti, önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiséget bérlő Nívó Fodrász
Szövetkezet részéľe a bérleti szerzodés módosításához, és a bérleti díjának 2014. január 1. napjától
215.188,- Fťhó + 

'ĺfa 
+ kiizüzemi díj <isszegen történő megtú|apitásához azza| a feltétellel, hogy a

bérlő fennál|ő 1.artozását ahatźrozatről szóló értesítést követő 8 napon belül fizesse meg.

f) abér|eti szerzódés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jára
szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóIó 35/2013, (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľosi
onkoľmányzati rende|et 24. s (f) bekezdés d) pontja, valamint a 14. $ (7) bekezdése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megfizetését,továbbtĺa24. $ (f)bekezdése c) pontja alapján közjegyző
előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírásźńvá||a|jaa bérlő

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatráľidő: 2014. janaár 27 .

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. januér 09.
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