Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjeszt6: Kisfalu Kft ... L2 4 .87am0 napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2014. januar 20-i iilésére

Targy: A Nivé Fodrasz Szovetkezet bérleti dij feliilvizsgilati és szerzédés médositasi kérelme a
Budapest VIII. keriilet, Rikéczi iit 75. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezet igazgat6
Készitette: Oszmann Lészl6né referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, Budapest VIIL keriilet 34601/A/30 hrsz-on nyilvantartott, a
természetben Budapest VIII. keriilet, Rakéczi it 75. szam alatt talalhato, bérleti szerzédés szerint 152 m?
alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti nem lakds céla helyiség bérldje az Nivo Fodrisz Szévetkezet
(székhely: 1088 Budapest, Horvath M. tér 5. cégjegyzékszam: 01-02-050909, képviseli: Mérész Balazsné). A
Jjelenleg hatalyos bérleti szerz8dés 1998. szeptember 03-4n jott 1étre hatdrozatlan ideig tartd idétartamra. Az
eredeti bérleti szerzédés 1986. oktober 01-én, keriilt alairasra. 1998. szeptember 3-4n jogutédlas miatt
modositasra keriilt.

A Nivé Fodrasz Szovetkezet a helyiséget fodraszat, kozmetika céljara hasznalja. Ovadék feltoltés a
szerzOdéskotéskor nem tortént.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepel.

A Niv6 Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1082 Budapest, Horvath M. tér 5. cégjegyzékszam: 01-02-050909)
képviseldje Mérész Baldzsné kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij végleges
csOkkentéséért folyamodik. Leirasa alapjan a nehéz gazdasigi helyzetben ilyen magas bérleti dijak mellett
nem lesz képes tovabbra is lizemeltetni a vallalkozasat. 2012. junius 30-4n az egyik iizletét mar visszaadni
kényszeriilt, tekintve, hogy a cég tevékenysége fodraszat, kozmetika, a kornyék lakossiga azonban
elszegényedett, ezért a vendégkoriik jelentosen csdkkent. A Szovetkezet egyre nehezebben birja a nvekvd
koltségek miatt fenntartani magat. Mivel az lizletet nem szeretné bezarni és a helyiséget visszaadni, ezért kéri
a bérleti dij mérséklését, és figyelembe venni, hogy a bérleti dijat mindig rendben fizette.

Amennyiben kedvezétlen dontés sziiletik, ujabb helyiséget lesz kénytelen visszaadni, mint ahogy az a
Szovetkezet altal fenntartott Budapest VIIL, Lujza u. 16. szam alatti helyiséggel mar megtértént.

A bérl0 a helyiséget folyamatosan karban tartja.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij feliilvizsgalata bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen el6terjesztést.
III. Tényallasi adatok

Jelenlegi eldiras: 286.917,- Ft/h6 + Afa + szemétszallitdsi dij.

Az Onkormanyzat ltal fizetett k6zos koltség (vizoras): 27.737,- Ft/hé.

Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2013. december 31-ig 367.028,-Ft (1 havi) dij tartozasa van.

A Budapest VIII. keriilet, Rakoczi it 75. szém alatti (34601/A/30 hrsz-Gi), 152 m? alapteriiletii nem lakas
célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. december 6-an készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 28.400.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamii Budapest Jézsefvaros Onkorményzati
rendeletet, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szamu Képviselo-testiileti hatdrozat alapjan a helyiség 6 %-kal
szamitott bérleti dija 142.000,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Nivo Fodrasz Szovetkezet bérleti szerz6désének modositasat és a bérleti
dij 25 %-os csokkentését, azaz a bérleti dij 215.188,- Ft/ho +Afa Gsszegen torténd megallapitisat azzal a
feltétellel, hogy a bérld fennallo tartozasat a hatarozatrdl szol6 értesitést kovetd 8 napon beliil fizesse meg.

Javasoljuk az 6vadék megfizetésének kikotését, mivel Svadék fizetésre eddig még nem keriilt sor. A
Szovetkezet és jogelddje évtizedek Ota bérlo a keriiletben. A bérleti szerz6dés korszeriitlen, a mddositassal az
Onkorményzat szamara kedvezébb bérleti jogviszony johet létre, az Onkorményzat érdekét pedig tovabbra is
az szolgélja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizetd bérloket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés mddositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérlé altal
Jjelenleg fizetett bérleti dij 102 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A bérlé 28 éve folyamatosan
lizemelteti az iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradasa nem volt, a fizetési
kotelezettségeit rendben teljesiti.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérld6 kérelmének 12 hoénap alatt 860.748,- Ft-tal csokken az
Onkormanyzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitisa esetén, ha a bérld visszaadja a helyiséget
havi 27.737,- Ft kozos kéltség kiadasa keletkezik a helyiség ajboli bérbeadasaig. Amennyiben a helyiség
hasonl6 tevékenységre keriilne Gjbol bérbeadasra a szamitott bérleti dijon, 12 honap alatt 1.739.004,- Ft-tal
lenne alacsonyabb az Onkormanyzat bérleti dij bevétele.

A kérelem engedélyezésével egy régdta a keriiletben miikodo és jol fizetd bérld tarthaté meg, 0j bérbeadas
esetén azonban a leend6 bérld fizetési készsége és hajlandosaga kétséges.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt cstkkenti.
A bérleti szerz6dés mddositisa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamil dnkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Snkormanyzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szami Képviseld-testiileti hatarozat VIL. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dfj
mértékérdl, a bérleti dijat érintd6 kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képviseld-testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-
testiileti hatarozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megéllapitisanal a lakossagi szolgéltatds fodraszat
tevékenységhez 6 %-0s, szorzot kell alkalmazni.

A Képviselo-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorlé bizottsdga dontése alapjan a bérbeadéi

hozzéjarulasra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyuld bérl6i

kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij Osszege nagy

terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnél legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Osszegli bérleti dijrdl is meg lehet allapodni — vagy a bérleti

dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:

a) a bérleti szerz0dés szerint fizetendd bérleti dij 6sszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjan
szamitott bérleti dfj mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett bérleti
jogot, és

¢) a bérlo6 fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés mddositasar6l szold bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kothetd. A 14. § (7) bekezdés értelmében a bérld a bérleti szerz6dés mobdositidsanak
id6pontjaban érvényes bruttd bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett, ha az dvadék megfizetésére
korabban nem keriilt sor.




A bérld a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyzo elott
egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti szerz6dés
modositasival kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy: -

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL. keriilet, Rakoczi Gt 75. szam alatti 34601/A/30 hrsz-u, 152 m? alapteriiletti,
utcai bejdratli, fSldszinti, onkormanyzati tulajdonti nem lakas célu helyiséget bérlé Nivo Fodrasz
Szévetkezet részére a bérleti szerz6dés mddositasahoz, és a bérleti dijanak 2014. januér 1. napjatol
215.188,- Ft/ho + Afa + koziizemi dij Ssszegen torténd megallapitasihoz azzal a feltétellel, hogy a
bérl6 fenndll6 tartozasat a hatarozatrél szolo értesitést kvetd 8 napon beliil fizesse meg.

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara
szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdés d) pontja, valamint a 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé dvadék megfizetését, tovabba a 24. § (2) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyzod
elétt egyoldala kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld

Felelds: Kisfalu Kft tigyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2014. januar 27.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdettablan honlapon

Budapest, 2014. januar 09.

Tisztelettel: ! -

Kovics Otté
tigyvezet6 igazgatd
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