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A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattdbbség szilkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elozmények:

A Budapest VIII., Orczy ut . szam alatti, . hrsz-4, 31 m? alapteriiletli, félkomfortos
komfortfokozati lakdsra vonatkozdan az Onkormanyzat hatdrozatlan idejii lakéasbérleti szerzddést kotott 2011.
aprilis 6. napjan bérldvel hatdrozatlan idétartamra cserelakas bérbeadas jogeimen.

» 1978. aprilis 19-t6] bérelte Budapest VIII., Lujza utca szam alatti lakast.
Budapest Fovaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete 368/2010. (IX. 22.) szamh
‘hatarozata alapjan dontott arrdl, hogy a Magdolna Negyed Program II. projektben részt vevd Lujza utca 14. szam
alatti tisztan Onkormanyzati tulajdond lakoépiilet a felujitdsi programjanak keretében, a rendérség szdmara
fenntartott szolgélati lakasok kialakitasa céljara jeloli ki. Az épiiletben bérleti szerzodéssel rendelkezd bérldket
cserelakdsokban helyezi el. Igy keriilt sor Megallapodés alapjan a lakasbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel
torténé megszlintetésére, a Budapest VIIL., Orczy 1t . szam alatti cserelakas bérbeadasa mellett.

A lakast nem mindségi csere keretében vette bérbe , hanem azért, mert a korabbi bérleményét is
magaban foglal6 épiiletet az Onkorméanyzat mas célra kivanta felhasznélni. Az Onkorményzat a Budapest VIIL,
Lujza utca 14. szam alatti lakasbérloket més lakdsokban helyezte el lakdscsere cimén, vagy pénzbeli térités mellett
kozos megegyezéssel megsziintette a bérleti jogviszonyukat.

I1. A beterjesztés indoka:
Az elidegenitéssel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
IIL. Tényalldsi adatok:

A targyi lakds bérloje, | : vételi szandéknyilatkozatot nyudjtott be 2013. november 30-4n. Bérld
kérésére az ingatlan értékbecsld elvégezte a lakasra vonatkozé értékbecslést, amely alapjdn a becsiilt piaci-,
forgalmi érték 6.100.000,- Ft.

A lakasba a fligg6folyosordl juthatunk be, belmagassiga 3,4 m, ablakai az ulcdra néznek, benapozasuk jo.
Helyiségei szoba, konyha, zuhanyz6-w.c. A burkolatok, parketta, kerdmia, jarélap allapota jo. A fiitést elektromos
hésugarzo biztositja, melegviz vételi lehetéséget villanyboyler biztositja. A lakas a kdzelmultban felujitdson esett
at, festés, burkolat csere, valamint a bejarati ajtd cseréje tortént. Az utcai ablakok rossz miszaki allapotiak,
cserélenddk. Osszességében részlegesen feltjitott miiszaki 4llapotd, piacképes ingatlan.

A Budapest VIIL., Orczy ut szam alatti bérleményt HVT el6irds nem érinti, ezért a Rév8 Zrt.
allasfoglalasdra nincs sziikség.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Orczy 1t szam alatti ingatlan vételarat az elkésziilt forgalmi
értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamU mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szamu
6nkormanyzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakds esetére vonatkozd — bekezdése, alapjan: ,,Ha a térités nélkiil
az Onkormanyzat tulajdonaban keriilt lakdst az elévésarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogeim
nélkiili haszndlé vasirolja meg, a vételar a valdésagos komfortfokozat szerint komfortos, dsszkomfortos lakas
esetében a forgalmi érték 50 %-a.”
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V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 14,63 %, amihez a
86 albetétbdl 13 albetét tartozik. Az alacsony albetétszam és tulajdoni hanyad miatt az elidegenités indokolt.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 lak4sok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzatanak
33/2013. (VIL. 15.) szamh rendelete szabalyozza. A dontési jogkorbket a fenti rendelet 2. § (2) bekezdése
hatérozza meg, amely szerint értékhatartdl fliggben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az
elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag
ddntése alapjan adhaté ki a vevo részére.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételdr megallapitasa a Lakastérvény, a 33/2013. (VIL. 15.) szamu
6nkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdése és a 19. § (1) bekezdése alapjan térténik: Ha a lakas az allam
tulajdonbél téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlék eldvasarlasi joguk alapjan vaséarolhatjak
meg a lakast. ,,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdondba kertilt lakast az elévésérlasi jog jogosultja, vagy
az elhelyezésre jogosul jogeim nélkiili lakashasznal$ vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valosagos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkemfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a déntését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatrozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-nyilvantartisban a

helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Orezy it ¢ . $Zam
alatti, 31 m” alapteriilet(i lakés hatarozatlan idejli bérleti szerzédéssel rendelkez6 bérléje részére az eladasi ajanlat
kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) 6nkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapjan, komfortos lakas
értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megéllapitott forgalmi érték 50 %-
dval megegyezd 6sszegl, 3.050.000,- Ft-os vételar kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2014. februar 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosség széles korét érintd dontések esetén javaslata a kézzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. januér 16. Z
Tisztelettel: BN
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1. szamu melléklet

Orczy ut .
Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Szoba-
benyujtasanak datuma: Hrsz: m’ Komfortfokozat szam: Miiszaki allapot leirdsa:
2013. november 30. N 31 komfortos 1 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatarozott adatok
Bérlo javara figyelembe vett
értéknovelé Az értékbecsld altal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhizas dsszege bekdltozheto forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Euro-Immo Expert Kft.
- 6.100.000,- Ft 196.600,- Ft 2014. januar 4.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-dban): albetétek szima hanyad feltétel fenndll-e: | kezdeményezése és jogcime :
: : Onkorméanyzat 2011. marcius 9.
3.050.000,- Ft 13 (86) 14,63 % IGEN/NEM altal/bérlé altal | cserelakas bérbeaddsa
Bérleti dij Ft/ Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
hé + Afa: Célbefizetés 2017.03.31-ig
7.023,- Ft koltségelvii 8.178,- Ft megfeleld
6.466,-F't
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