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Tisztelt Y árosgazdá|kodási és Pénzügý Bizottság!

I. B|őzmények:

A Budapest VI[., orczy Í|t 42,I. emelet 4. szám a|atti,3879Ol0lN20 hľsz-ú, 31 m2 alapterületű, félkomfoľtos
komfortfokozatu|akäsra vonatkozóan az onkormányzathatározatlan idejű lakásbérleti szerzódést kötott 2011'
április 6.napjánSzolnokiLász|onébérlővelhattlrozatlanidotartamracserelakásbérbeadásjogcímen.

Szolnoki Lászlőné 1978. április 19-tol bérelte Budapest YIII., Lujza ltca |4. II. emelęt ff. szám alatti lakást'
Budapest Fováros VIII. keľület Józsefuárosi onkoľmányzat. Képviselo-testtilete 368120|0. (Ix. ff.) sztlmil
határozata a|apján döntött arról, hogy a Magdolna Negyed Pľogľam II. pľojektben részt vevi5 Lujza utca Í4. szám
a|atti tisztán önkormányzati tulajdonú lakóépület a felújítási progľamjának keretében, a ľendorség szźlmźtra
fenntartott szo|gá|ati lakások-kialakitása cé(járajelĺĺli ki. Az épületben béľleti szerződéssel ľendelkező bérlőket
csęľelakásokban helyezi el. lgy került sor Megállapodás alapján a lakásbérleti szerzodés közös megegyezéssel
történő megszűntetésére, a Budapest VIII., orczy ttt 42.I. emelet 4. szám alatti cserelakás bérbeadása męllett.

A lakást nem minőségi cseľe keľetében vette bérbe Szolnoki Lász|őné, hanem azért,mert a korábbi bérleményét is
magában foglaló épületet az onkormányzat más cé|ľakivźnta felhasználni. Az onkormányzat aBuđapest VI[.,
Lujzaltca |4. szźlm alatti lakásbérlőket más lakásokban helyezte el lakáscsere cimén, vagy pénzbeli térítés mellett
közös megegyezéssel megszűntette a béľleti jogviszonyukat.

II. A beteľjesztés indoka:

Az elidegenítéssel kapcsolatos döntés meghozata|źra aYtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. TényátlásÍ adatok:

A tćrgyi lakás bérlője, Szolnoki Lász|őné vételi szándéknyilatkozatot nyújtott be f013. novęmber 30-án. Béľlő
kéréséľe az ingat|an éľtékbecslő elvégezte a lakásra vonatkozó értékbecslést, amely a|apján a becsült piaci-,
foľgalmi érték 6.100.000,- Ft.

A lakásba a fuggĺlfolyosóról juthatunk be, belmagassága 3,4 lĺl, ablakai ,az uLcára ĺlézrlek, benapoásuk jó.
Helyiségei szoba, konyha, zahanyző.w.c. A buľkolatok, parketta, kerámia, járő|ap állapota jó' A fűtést elektromos
hősugárző biztosítja, me|egviz vételi lehetőséget villanyboyler biztosítja. A lakás a közelmúltban felújításon esett
át, festés, burkolat csere, valamint a bďjárati ajtó csereje töľtént. Az utcai ablakok ľossz műszaki állapotúak,
cserélendők. osszességében ľészlegesen felújított műszaki źi|apotil,piacképes ingat|an.

A Budapest VI[., orczy tlt42.I' emelet 4. szám alatti béľleményt HVT eloírás nem érinti, ezérta Rév8 Zľt.
állásfoglalására nincs sztikség.

IV. Döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VI[., orczy itt 42. I. emelet 4. sztlm alatti ingatlan véte|árát az e|késnjlt forgalmi
értékbecslés (releváns adatok az e|oteľjesztés 1. számú mellékletében), valamint a3312013. (VII. l5.) sztĺmil
önkormányzati ĺendelet 19. $ (1) - komfortos lakás esetére vonatkozó - bekezdése, alap1źn:- ,,Ha a térítés nélktil
az onkoľmányzat Íu\ajdonálban kerĺilt \akást az elovásáľlási jog jogosultj a, vagy az e|he|yezésre jogosult jogcím
nélktili haszná|ő vásárolja meg' a véte|ár a valóságos komfotfokozat szennt komfortos, összkomfortos lakás
esętében a foľgalmi érték 50 %o-a.,,
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V. A dłintés célja, pénziigyi hatása:

Az ęladással kapcsolatos döntés meghozata|a pénzllgyl fedezetet nem igényel. Az ingat|an étékesítésével az
onkoľmányzat költségvetési bevételhez jut. Az épületben az onkormányzat tulajdoni hányada 14,63 oÁ, am7hez a
86 albetétből 13 albetét tartozik. Az alacsony albetétszám és tulajdoni hányad miatt az elidegenítés indokolt.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése:

Az onkoľmányzat tu|ajdonában á||ó lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefuáros onkormányz atának
33120|3. (VII. 15.) számű rendelete szabtiyozza' A döntési jogkĺirĺiket a fenti renđelet 2.$ (2) bekezdésę
határozza meg, amely szeľint éľtékhatáľtól fiiggoen a Váľosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottság dőnt az
elidegenítésrol, továbbá a 15. $ (1) bekezdés a|apján az e|adási aján|at a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság
döntése a|apjánadhatő ki avevő részére.

Az e|ővásárlási jog gyakorlása valamint a véte|ár megállapítása a Lakástörvény, a 33l20I3. (VII. 15.) számÍl
önkormányzati rendelet 9. $ (2) bekezdése és a 19. $ (1) bekezdése alapján történik: Ha a lakás az źil.arrl
tulajdonból térítésmentesen kertilt az onkormányzat tulajdonába, abér|ok elővásáľlási joguk alapján vásárolhatják
meg a lakást. 

',Ha 
a téľítés nélkül az onkormányzat tulajdonába kerĹilt |akźst az elővásárlási jog jogosultj a, vagy

az e|he|yezésre jogosul jogcím nélkíili lakáshasználó vásárolja meg, a véte|ár a forgalmi érték 25 %o-a, a valóságos
komfortfokozat szęnnt komfortos, összkomfortos lakás esetében a vétę|ár a forgalmi éÍték 50 yo-a.,,

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a d<intését meghozni szíveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

. . . . . .. l20 | 4. (. . . . . . ) szźtmű Y árosgazdáIkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigý Bizottság úgy dönt, hogy hozzájtlni az ingatlan-nyilvántartásban a

3879o/0/N20 helyrajzi számon nýlvántaľtott, természetben a Budapest VIII., orczy útt 4f.I. emelet 4. szám
a|atti,31 m" alapteľületű lakás határozat|an idejű béľleti szerzodéssel ľendelkezo bérlóje tészére az e|ađási aján|at
kiktildéséhez, a 33l20I3. (VII. 15') onkoľmányzati rendelet 19. $ (1) bekezdése a|apján, komfortos lakás
értékesítésére meghatározoIíak szeľint, az ę|késai|t forgalmi étékbecslésben megállapított forgalmi érték 50 %-
ával megegyező összegű, 3.050.000'- Ft-os vételáľ közlése mellett.

A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles köľét érinto döntések esetén javas|ataaközzététe|mődjára

Felelos:
Hatáľidő:

nem indokolt

Budapest, f014. janufu 16.

Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatĄa
2014. február 3.

hirdetőtáblan honlapon

Tisztelettel:
Kovács ottó

ügyvezeto igazgatő

MEZEI IRÉN REFERENS

PÉNzÜcvl FEDEZETET IGÉNYEL /Npnĺ IcÉNypL. IGAZoLÁs:

JóvłHłcyľe:
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1. szám melléklet

Orczv ttt 42.1. emelet 4.

Béľló neve, véte|i kéľelem
benvrĺitásának dátuma :

Szolnoki Lászlőné
2013. november 30

Béľló javáľa Íigyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházĺĺs łisszege

Vételáľ
(foľgalmi érték
50 7o.ában):

Hrsz:

38790101N20

Az insatlan adataĺ

3.050.000.- Ft
Bérleti qíj rť

hĺí + Afa:

Eľtékbecslésben meshatátozott adatok

onkoľmányzati
albetétek számt

mt

7.023,-Ft

Az értékbecsló által megállapított
bekti|ttizhetó foľsalmĺ éľték:

31

Komfortfokozat

13 (86)

Béľleti díj méľtéke:

Onkoľmányzati
tulajdoni
hánvad

komfortos

6.100.000.- Ft

kiiltségelvĺĺ

Szoba-
szám:

Esvéb adatok

14"63 %

I

Eladást klzíről
fe|tétel fennáll-e:

Mĺĺszaki állanot leíľása:

Kiiztis kłiltség:
CélbeÍizetés 20 17.03.3 l-is

Fajlagos m2
árz

értékbecslés szerint

IGEN/NEM

196.600.- Ft

8.178,- Ft
6.466.-Ft

Elĺdegenítés
kezdeménvezése

Éľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

Euro-Immo Expert Kft.
2014. ianuár 4.

ĺinkormányzat
áItaUbér| áita|

Bérleti iogviszony kezdete
és ioscíme :

20l1' március 9.
cserelakás bérbeadása

FizetésÍ moľál:

megfele|ó
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