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Targy: Silver Delikat Kft. és a TO Kft. bérleti jog atruhazasra és jogviszony
modositasra vonatkoz6 kozos kérelme a Budapest VIIL Illés u. 4. szam alatti
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Elbterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otté6 iigyvezetd igazgatd
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A napirendet nyilt ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képez6 Budapest VIIL, 35869/0/A/2 helyrajm szémon
nyilvéantartott, természetben a Budapest VIIL, Ilés u. 4. szam alatti, 103 m* alapteruletu
utcai bejaratt, foldszinti (28 m?) és az abbdl megkozehtheto pinceszinti (75 m?) nem lakas
célu helyiség bérloje a Silver Delikat Kft., a 2012. 4prilis 23-an kelt és 2013. februar 08-an
(tevékenységi kor bovitése miatt) médositott, 2014. janudr 31. napjaig sz6l6 hatarozott idejii
bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget a bérlé vegyes élelmiszer kereskedelmi tizlet (szeszes
ital forgalmazasaval) céljara hasznalja.

A Silver Delikat Kft. bérld (Székhely: 1203 Budapest, Kossuth L. u. 31/C. L 6.; Cg: 01-09-
668092; Képviseli: Téth Gabor) és a TO Kft. (Székhely: 1203 Budapest, Kossuth L. u. 31/C.
I 6.; Cg.: 01-09-686725; adoszam: 11988241-2-43; képviseli: Toth Gabor) kérelmet nydjtott
be a fenti helyiség bérleti jog atadasanak és hatarozatlan idejii bérleti szerz6dés megkotésének
engedélyezése céljabol. A két tarsasag ugyanazon tulajdonosi korbe tartozik. A kérelemhez a
sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A bérleti jogot atvenni klvano TO Kft. a Budapest VIIL, Illés u. 4. szam alatt bérli a
35869/0/A/1 hrsz-, 41 m* alapteruletu Onkormanyzati tulajdonban 1év) helyiséget élelmiszer
tizlet és raktar céljara.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezOk a nemzeti vagyonrdl szold
2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek
mindsiilnek.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartdsa szerint a Silver Delikat Kft-nek és a TO Kft.
bérléknek 2013. december 31. napjaig nincs bérleti és egyéb dijtartozésa.

II. A beterjesztés indokolasa

A bérleti jogviszony atruhazasa és a jogviszony idétartamanak modositisa berbeadm dontést
igényel, amely indokolja a jelen el6terjesztés beterjesztését.

I11. Tényallasi adatok




A Silver Delikat Kft. jelenlegi nett6 bérleti dij eldirasa: 100.283,- Ft/hé.
A vizoras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kéotelezettsége: 21.690,- Ft/ho.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvéantartdsa szerint a 35869/0/A/2 hrsz-6, 103 m? alapteriilet(,
utcai bejarat, foldszinti és pinceszinti nem lakas céli helyiség beesiilt értéke: 11.673.000,-
Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben
végezni kivant tevékenységhez tartozé (élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal) 10 %-os
szorzd alapjén a szdmitott bérleti dij 6sszeg: 97.275,- Ft + Afa.

A Silver Delikat Kft-nek és a TO Kft-nek 2013. december 31 -ig bérleti dij tartozasa nincs.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadésat a Budapest VIII, Illés u. 4. szam alatt 16v6
35869/0/A/2 hrsz-a Gsszesen 103 m? alapteriiletii utcai bejarati, foldszinti és pinceszinti
helyiség bérleti jogénak atruhazasahoz a TO Kft. részére, hatirozatlan idére, 30 napos
felmondasi hataridé kikotésével, vegyes élelmiszer kereskedelmi iizlet (szeszes ital
forgalmazasaval) céljara 100.283,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiildn szolgéaltatasi
dijak Gsszegen.

A bérleti jogviszony atvétele soran a TO Kft. 6 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld, azaz
764.155,- Ft 6sszegii szerzodéskotési dij megfizetésére kotelezett.

V. A dintés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot atvenni szandékozé TO Kift.
részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovébbra is, folyamatosan bérleti dij
bevételhez jut, amelybdl fedezhetd a helyiség kozos koltsége, tovabba a szerz6déskotési dij
plusz bevételt jelent. Javasoljuk a hatarozatlan idére torténd bérleti szerzédés megkotését a 30
napos felmondasi hataridé kikotésével, tekintettel a bérleti jogot atvenni kivané TO Kift.
kérelmére.

Jogi képviseldnk tajékoztatasa szerint a bir6sadg mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruh4zasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem
kototte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulds kiegészitését arra
vonatkozoan, hogy a hozzijarulds abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmezd a bérleti szerzédést megkéti, és azt egyoldali kotelezettségvallalé nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a hatdrozat meghozatalanak id6pontjaban érvényben
lévé bérleti szerz6dés szerinti bérldt ismeri el bérléként a bérleti szerzédésben foglalt
feltételek szerint.

A helyiség bérleti joganak atruhdzasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.
VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztds szerint —
onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan a bérl a helyiség bérleti jogit a
bérbeadd hozzijarulasival masra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkoz6 szerzodést irasba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
Onkorményzati helyiség esetén a hozzéjarulds feltételeit 6nkormanyzati rendeletben kell
meghatdrozni. A hozzéjiruldss nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az Onkormdanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.




A Rendelet 12. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadas id6tartaméanak meghatarozasanal a
bérlé igényét is mérlegelni kell. A (3) bekezdés szerint a hatdrozatlan id6re sz6lo bérleti
szerz6dést 30 napos felmondasi id6 kikotésével kell megkdtni, amennyiben a bérbeadésrol
sz616 dontés meghozatalakor ettdl eltér rendelkezés nem sziiletik. A Rendelet 12. § (4) c.)
pontja alapjan a szerz6dést hatarozatlan id6re lehet kotni, ha bérld keéri €s nem ellentétes az
Onkormanyzat érdekével.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrél vagy annak
megtagadasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A 19. § (3) bekezdése
értelmében a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothet6, hogy a bérlének vallalnia kell,
hogy a szerzédésmodositastol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol valé nyilatkozat — a bérl altal
harmadik személlyel k6tott megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A bérbeadoi
hozzéjarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhaté. A (2) pont alapjan a bérbeaddi nyilatkozat
kiaddsa el6tt a bérlotdl és a bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl
nyilatkozatot kell kémni, hogy vallaljak-e a bérbeadé altal — a felhivassal egyidejiileg — kozolt
feltételek teljesitését.

A kérelem elbiraldsakor a bérleti dij megallapitasa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat szerint torténik. A 248/2013. (VI. 19.)
szamu Képvisel6-testiilet hatarozatdnak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatdrozédsa, az utcai helyiségben torténd élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitissal
tevékenységhez tartozo szorzé6 10 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhazasa esetén a bérbeado
szerzd6déskotési  dijat jogosult felszdmitani, amelynek mért€éke a bérleti jogviszony
fennallasanak vérhaté id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A difj mértéke hatarozatlan
idejii szerz6dés esetén hat (6) havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkdotését megeldzOen
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij Osszeget évadékként megfizetni, tovabba
koteles a 19. § (3) ¢) pontja alapjan kdzjegyzo elbtt egyoldall kotelezettségvallalé nyilatkozat
megtételére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzisaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:

1. hozzdjdrul a Silver Delikat Kft. bérl6 altal bérelt Budapest VIIL., 35869/0/A/2 helyrajzi
szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Illés u. 4. szdm alatt talalhato,
dsszesen 103 m? alapteriiletli, onkorméanyzati tulajdont, utcai, foldszinti és pinceszinti
helyiség bérleti joganak atruhazasdhoz a TO Kft. részére, hatirozatlan idére 30 napos
felmondasi id6 kikotésével, élelmiszer jellegli vegyes iizlet (szeszes ital forgalmazaséaval)
céljara, 100.283,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen.




2. A bérleti szerz6dés megkotése elétt a TO Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld
Osszegli, azaz 764.155,- Ft szerz6déskotési dijat koteles megfizetni.

3. bérleti szerz6dés megkétésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
szamu Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a
bérleti szerz6dés megkotését megeldzden koteles a bérbeadénak 3 havi bruttd bérleti dij
dsszeget 6vadékként megfizetni, tovabba koteles a 19. § (3) ¢) pontja alapjan kozjegyzd
el6tt egyoldald kotelezettségvallald nyilatkozat megtételére.

4. abérbeadoi hozzajarulas abban az esetben I€p életbe, ha a bérleti jogot atvevd TO Kft. a
jelen hatdrozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a szerzOdéskdtési dijat
megfizeti, a bérleti szerz6dést alairja és azt egyoldalu kotelezettségvallal6 nyilatkozattal
kiegésziti. Az Onkorményzat ezek megtdrténtéig a Silver Delikat Kft. bérlot ismeri el
bérl6ként az érvényben 1év bérleti szerz6désben foglalt feltételek szerint.

Felels: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatdja

Hataridd: 2014. februar 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. januar 17.
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