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I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képező Budapest vIII.o 35869l0lV2 hetyrĄzí szĺĺmon
nýlvántaľtott, teľmészętben a Budapest VIII.' Illés u. 4. szźm alatti, 1'03 m2 

'alapterülehĺ,utcai bejáratu, ťoldszinti (28 m,) és az abbő| megközelíthető pinceszinti (75 m') nem lakás
célú helýség béľlője a Silvęľ Delikát Kft., a 20|2. április 23-źn kelt és 2013. februar 08-án
(tevékenységi kör bővítése miatĐ módosított,2014. január 31. napjáig szőIő hatźrozott iďejú
bérleti szerződés alapjźn. A helyiséget a bérlő vegyes élelmiszer kereskedelmi uzlet (szeszes
ital foľgalm azásáv a|) céIj ár a hasznźt|j a.

A Silveľ Delikát Kft. bérlő (Székhely: 1203 Budapest, Kossuth L. u. 3IlC, L 6.; Cg:01-09-
668092; Képviseli: Tóth Gábor) és a ľó xľt. (Székhely: 1203 Budapest, Kossuth L. u.3llC.
I. 6.; Cg.:01-09-686725; adószźlm: 1198824I-2-43; képviseli: Tóth Gábor) kérelmet nyujtott
be a fenti helyiség bérleti jog átadásänak és határozat|an idejtĺ bérleti szerződés megkĺitésének
engedélyezése céljából. A két társaság :ugyanazorL tulajđonosi kĺjľbe tartozik. A kéľelemhez a
szükséges iratok becsatolásľa kerültek.

A bérleti jogot átvenni kívánó ro rn. a Budapest VIII., Illés u. 4. szźlm a|att bér|i a
35869l0lVl htsz-tl,4I m2 alapterületű önkoľmányzati tulajdonban lévő helyiséget élelmiszer
üzlet és raktár cé|jtra.

A benýjtott iratok a|apján megállapíthatő, hogy a kére|mezók a nemzeti vagyonľól szóló
20II. évi CXCVI. töľvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szeńnt źLt|áthatő szewezetnek
minősülnek.

Díjbeszedési Csopoľ|unk nýlvántartása szerint a Silver Delikát Kft-nek és a Tó Kft.
bérlőknek 2013. decęmber 3|. nap1áignincs bérleti és egyéb dijtartozása.

il. A beteľjesztés indokolása

A bérleti jogviszony átruházása és a jogviszony idotartamának módosítása bérbeadói döntést
igényel, amely indokolja a jelen előteľjesztés beterjesztését.

III. Tényállási adatok



A Silver Delikát Kft. jelenlegi nettó bérleti díj előírása: 100.283o- Ft/hó.

Avizőrźshelýség után az onkormányzatközosköltségfizetési kötelezęttsége: 21 .690,- Ft/hó.

AzIngatlan-vagyonkataszter nýlvántartása szeľint a35869lOlN2hľsz-ú, 103 m2 alapteľülettĺ,
utcai bejaratu, fiilđszinti és pinceszinti nem lakás célú helýség becsült értéke: 11.673.000,-
Ft. A helýség bérleti dija a forgalmi érték 100 oÁ-źnak figyđlembevételével, a helýségben
végeznikivźnt tevékenységheztartozó (élelmiszer kiskęreskedelem szeszárusitással) 10 %-os
szorző aIap1źn a számitott bérleti díj osszeg: 97 .27 5.- Ft + Afa.

A Silver Delikát Kft-nek és a Tó Kft-nek 2013. december 31-ig bérleti dij tartozása nincs.

Iv. A döntés tartalmának ľészletes ĺsmertetése

Javasoljuk a fulajdonosihozzájźtrulás megadását a Budapest VIII, Illés u. 4. szám a|attlévo
35869l0lV2 hrsz'ű összęsen 103 m2 alapterülettĺ utcaĹ bejáratú, ftjldszinti és pinceszinti
helýség bérleti jogának átraházásához a To Kft. részére, határozatlan időre, 30 napos
felmondási határidő kikötésével' vegyes élelmiszeľ kereskedelmi iz|et (szeszes ital
forga|mazźtsával) cé|jźra 100.283,. Ft/hó + Áfa bérleti + kozizemi és kĹilön szolgáltatási
díjak osszegen.

A bérleti jogviszony átvétele sorĺín a ľo xľt. 6 havi bruttó bérleti díjnak megfe|e|ő, azaz
764.155,- Ft összegű szeľződésktitési díj megfizetésére kötelezett.

V. A dtintés célja, pénzĺigyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helýség további bérbeadását a bérleti jogot átvenni szándékozó ľo Kft.
részére, meľt ebben az esetben az onkormáĺyzat továbbra is, folyamatosan bérleti díj
bęvételhez jut, amelyből fedezhető a helyiség ktizös kĺiltsége, továbbá a szerzőđéskötési díj
plusz bevételt jelent. Javasoljuk ahatározatlan időre töľténő béľleti szerzőđés megkötéSét a 30
napos felmondási határidő kikötésével, tekintettel a bérleti jogot átvenni kívánó Tó Kft.
kérelmére.

Jogi képviselőnk ttĘékoztatźtsa szerint a bíróság más esetben ítéletében elismerte a béľleti jog
źúruházását annak ellenére, hogy a béľleti jogot áwevo kéte|mező, a bérleti szerződést nem
kötötte meg az onkormányzattal. Ezért javasoljuk a hozzájáru|ás kiegészítését arra
vonatkozóan, hogy a hozzájárulás abban az esetben Iép életbe, ha a béľleti jogot átvevő
kéľelmező a bérleti szęrződést megköti, és azt egyoldalú kötelezettsé gvá||aIő nyi|atkozaÍta|
kiegészíti. Ennek meg nem történtéig a határozat meghozatalźnak időpontjában érvényben
lévő bérleti szerzodés szerinti bérlőt ismeri el bérlőként a bérleti szerződésbęn foslalt
feltétęlek szerint.

A helý s é g b éľ1 eti j o gának átruhźnása p énzigý fedezetet nem i gényel.

Ahatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a a20|4. évi béľleti díj bevételét.

VI. Jogszabályi környezetĺsmertetése

Az onkormányzat tulajdonaban álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35/2013, (VI. 20.) számu Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rende|ęt 2.

$ (1) a Kt. _ a ľendeletben meghatározott felađat- és hatáskör megosztás szennt _
önkoľmányzati bérbeadói döntésre aYźtrosgazdálkodási és Pénztigý Bizottságot jogosítja fel.

Az |993. évi LXXVIII. tv. 42. $ (1) bekezdése alapján abér|ó a helýség bérleti jogźń a
bérbeadó hozzájáru|ásával másra átruházhada, elcserélheti, vagy a helyiséget albéľletbe

1lhatja. Az effe vonatkozó szerzodést írźsba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
onkormányzati he|ýség esetén a hozzźĘźtrulás feltételeit önkormányzati rendeletbęn kell
meghatározni. A hozzźĄárulás nem tagadhatő meg, ha a cserélő fé| az orlkormźnyzat
rendeletében meghattrozott feltételeket vállalja.



A Rendelet 12. s Q) bekezdése értelmében abérbęadtls időtaľtamának meghatározźsánźl a
bérlő igényét is mérlegelni kell. A (3) bekezdés szerint a határozatlan időre szóló bérleti
szerzőđést 30 napos felmondási idő kikötésével kell megkötni, amennyiben a bérbeadásról
szóló dĺĺntés meghozatalakor ettől eltéľő rendelkezés nem születik. A Rendelet 12. $ (4) c.)

P.pntja alapján a szętzodést hattrozatlan időre lehet kĺjtni, ha bérlő kéľi és nem ellentétes az
onkoľmányzat érdekével.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése értelmében a bérbeadói hozzźĄárulásról vagy annak
meglagadźlsáról a Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság dönt. A 19. $ (3) bekezdése
éľtelmében a béľbeadói hozzźqźĺrulás feltételeként kiköthető, hogy a bérlőnek vállalnia kell,
hogy a szerződésmódosítástól kezdve megfizeti aztĄonnan megállapított bérleti díjat.

A 20. $ (1) bekezdés értelmében a bérbeadőihozzájárulásról való nýlatkozat _ abér|ő źital
harmadik személlyel kötött megállapodás a|apján _ a bérlő kéľelmére adható ki. A bérbeadói
hozzájáru|ásról előzetes nyilatkozat is adható. 

^ 
(2) pont alapján a bérbeađói ný|atkozat

kiadása előtt a bérlőtől és a bérbeadói hozzájáru|ással éľintett harmadik személytől
nýlatkozatot kell kérni, hogy vállalj źk-e a bérbeadó á|tal - a felhívással egyidejtĺleg - közölt
feltételek telj esítését.

A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megállapítása a Rendelet 14. $ (1) bekezdése, és a
24812013. (VI. 19.) száműKépviselő-testtileti határozatszęnĺttoľténik. A24812013. (VI. 19.)

számu Képviselő-testtilet hatttrozatának 7. pontja a|apjźn a helýségbér alapjául a

helýségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izźit beköltĺjzhętő
forgalmi értékének |00 %o-a szo|gá|, A Képviselő-testtileti hatźrozat II. fejezet 8. a) pontja
éľtelmében, a helýségbeĺvégezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti
díj meghattĺrozása, az ltcai helyiségben történő élelmiszer kiskeľeskedęlem szeszárusítással
tevékenységheztartoző szorző I0 %.

A Rendelet 2I. $ (1) bekezdése aIap1áĺ bérleti jog źttnlházása esetén a bérbeadó

szeľződéskötési dijat jogosult felszámítani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
ferľrállásának várhatő időtartama alapján kerül meghatározásta. A díj méľtéke hatáľozat|an

ideju szetződés esętén hat (6) havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeg.

A Rendelet 19. $ (3) d) pontja a|apján a bérlő a bérleti szerzőďés megkötését megelőzoen
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díj összeget óvadékként megfrzetni, továbbá
kĺjteles a 19. $ (3) c) pontj a alapjźtnkozjegyző előtt egyoldalú k<ite1ezettségvá||aló nyilatkozat
megtételéľe.

Fentiek alap1án kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a bérleti jog átruhźnźsáva| kapcsolatos
döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....ĺap). szźlmiYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

A Varosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy:

1. hozzájárul a Silveľ Delikát Kft. béľlő által bérelt Budapest vI[., 35869/0lN2he|yrajzi
számon nýlvántaľtott, természetbęn a Budapest vIII.o Illés u. 4. sztml alatt talá|hatő,

összesen 103 m2 alapterületű, ĺinkormányzati tu|ajdonú, utcai, fijldszinti és pinceszinti
helýség bérleti jogáĺak źúruhźľzźsához aTo Kft. részére,határozatlan időľe 30 napos

felmondási idő kikötésével, élelmiszeľ jellegű vegyes iz|et (szeszes ital forga|maztlsával)

cé|jára,100.283o. Ft/hó + Áfa béľleti łközizemi- és ktilönszo\gá|tatźsi díjak összegen.



2.

a
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A béľleti szerzodés megkotése előtt a ľo xľt. 6 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő
összegű, azaz 7 64.155,. Ft szeľződésktitési díj at köteles megfizetni.

béľleti szeruođés megkötésének feltétele, hogy az onkormźĺĺyzat fulajdonában álló nem

lakás céljára szoIgáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.)

szźlmúBudapest Józsefuaĺosi Onkormányzatireĺđelet 19' $ (3) d) pontja a|apjánabér|ő a
bérleti szetzőďés megk<itését mege|ozoen kĺjtęles a béľbeadónak 3 havi bruttó béľleti díj
összcgct óvadókkónt megfizetni, tovríbbĺí köteles a 19. $ (3) o) pontja alapján kozjegyző
előtt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozat megtételére.

a bérbeadói hozzájźrulás abban az esetben lép életbe, ha a béľleti jogot átvevő tó rľt. a
jelen határozatbaĺ foglaltaknak eleget tesz, azaz az ővadékot és a szerzodéskötési díjat
megťlzeti, a bérleti szerzoďést a|źĺirja és azt egyoldalú kötelezettségváIla|ő ĺyi|atkozatta|
kiegészíti. Az onkoľmáĺlyzat ezek megtörtéĺtéig a Silver Delikát Kft. bérlőt ismeľi el

bértőként az éwényben lévő bérlęti szerzódésben foglalt feltételek szeľint.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2014. február 3.
A döntés végľehajtásźivégzo szewęzeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|mődjéra

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2014. jarulár 17.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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