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A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!
I. [Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. keriilet, Rakéczi ut 53. szém alatti
34640/0/A/1 hrsz-a, 41 m’® alapterillet(i, és a 34640/0/A/2 hrsz-i, 41 m’ alapteriileti bérleti
szerz6dés szerint egybe nyitott, az alapitd okirat rajza alapjan miszakilag két kiilonallo helyiség,
sszesen 82 m 2 alapteriiletii utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céld helyiség.

A helyiségek az ingatlan-nyilvantartasban tizletként szerepelnek.

A helyiségeket a Nivo Fantdzia Fodrasz Szovetkezet és az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt.
bérelte az 1998. december 15-én kelt hatdrozatlan idejii bérleti szerzddés alapjan. A bérleti
szerz6dés 2001. marcius 23-an mddositasra Keriilt, és Sarkoziné Podmaniczky Maria a harmadik
bérl6tarssa valt. A szerz6dés 2001. szeptember 26-an a bérltars valtozdsa miatt ismét modositasra
keriilt, az Extra Siker 9000 Kereskedelmi Bt. helyett a bérl6, a Kerim-Change Szolgaltaté Kft. lett.
Ovadékfizetés a szerzédéskotéskor, illetve a modositasok alkalmaval nem tortént. A helyiségeket a
bérldk fodraszat-kozmetika, és kereskedelmi tevékenység céljara hasznaljdk. A bérldtarsak bérleti
dij csokkentését kérték, amelyet a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1155/2013. (X. 21.)
hatdrozata alapjan elfogadott, azonban a szerz6désmodositast a bérl6tarsak nem irtdk ald, mivel
egymast sem telefonon, sem mas csatornan nem tudtak elérni.

A Niv6 Fantdzia Fodrasz Szovetkezet (székhely: 1088 Budapest, Rakoczi at 53., cégjegyzékszam:
01-02-051283, képviseli: Sark6ziné Podmaniczky Maria elndk, igazgatésagi tag), Séarkdziné
Podmaniczky Maria és a Kerim-Change Szolgaltaté Kft. (székhely: 1088 Budapest, Rakdczi it 53.,
cégjegyzék szam: 01-09-699602, képviseli: Kattan Ahmad tigyvezetd) kozos kérelemmel fordultak
a Kisfalu Kft-hez, amelyben kérik, hogy a bérl6tarsi jogviszony megsziintetésre keriiljon ugy, hogy
a két albetét kiilon valasztisra keriil. Sarkéziné Podmaniczky Maria és a Nivo Fantazia Fodrasz
Szovetkezet bérldtarsakként a 34640/0/A/2 hrsz-u helyiség bérloi, mig a Kerim-Change Szolgaltato
Kft. a 34640/0/A/1 hrsz-i helyiség bérloje legyen a tovabbiakban. Kérelmiik alapjan igy a kiilon
bérleményekre vonatkozd bérleti dijak megfizetésével nem fognak késedelembe esni, mivel a
multban tortént fizetési nehézségek a Kerim-Change Kft. és a Nivo Fodrasz Szovetkezet kozotti
kommunik4cios akadalyok kovetkezményeként alakultak ki.

A Nivé Fantdzia Fodrasz Szovetkezet és Sark6ziné Podmaniczky Maria bérl6tarsak kérik tovabba,
hogy az Onkorméanyzat jaruljon hozzd a bérleti dij csokkentéséhez a korabbi kérelmiikben
megfogalmazottak szerint, azaz, az elsé évben 40 %-os, a masodik évben 30 %-os, a harmadik
évben pedig 25 %-os engedmény biztositasaval. fgy elmondésuk alapjan a most fennallé nehéz
gazdasagi helyzetben lehet6ségiik lenne talpon maradni, €s mindezen kedvezmények fejében




vallaltak, hogy ha akar egy havi bérleti dijjal kapcsolatban is elmaradasuk lenne, a kedvezmény
megvonhatd, és a bérleti dij visszaemelhetd a jelenlegi 6sszegre.

A bérl6tarsak a helyiséget sajat er6bol feltjitottak és folyamatosan karban tartjak.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithato, hogy a kérelmez6k a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiilnek.

II. A beterjesztés indoka

A bérlbtarsi jogviszony megszintetése, és a tovabbi kilon bérbeadashoz bérbead6i hozzajarulds
sziikséges, amely indokolja a jelen el6terjesztés beterjesztését.

II1. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dij eliras: 161.442,- Ft/hé + Afa + szemétszallitasi dij (a KSH honlapjén
kozzétett 101,7 %-os inflacidt figyelembe véve).

Az Onkormaényzat ltal fizetett kozds koltség (vizéras): 19.040,- Ft/hé.

Nyilvantartasunk szerint a bérlétarsaknak a Rakoczi it 53. szdm alatti bérleményre vonatkozéan
2013. december 31-ig tartozasa nincs.

A Nivé Fantazia Fodrisz Szovetkezetnek Osszesen tovabbi 3 db bérleménye van a keriiletben
(Gutenberg tér 2-3., Népszinhéaz u. 16., Rakéczi ut 25.), amelyekre 2013. december 31-ig Gsszesen
308.175,- Ft tartozasa van.

A Budapest VIIL Keriilet, Rakéczi it 53. szam alatti (34640/0/A/1 hrsz-0), 41 m’ alapteriiletii
nem lakas célu helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. oktéber 4-én készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke 8.200.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu
Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel-
testiileti hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant kereskedelem (pénzvaltas) tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzé 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij: 54.667.- Ft/ho6 + Afa.

A Budapest VIIIL. keriilet, Rakoczi Gt 53. szam alatti (34640/0/A/2 hrsz-1), 41 m? alapteriilet(;
nem lakas céli helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. 4prilis 30-an készitett Ingatlanforgalmi
Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 8.500.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem
lakds céljara szolgilo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szamu
Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szamd Képvisel6-
testiileti hatarozat alapjan a helyiségben végezni kivant lakossagi kisipari szolgaltatds (fodrdszat,
kozmetika, miikorémépités) tevékenységhez tartozo bérleti dij szorz6 6 %, az igy szamitott havi
bérleti dij: 42.500,- Ft/hé + Afa.

A két helyiség szamitott bérleti dija 6sszesen: 97.167,- Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtar tantsiga szerint a tarsasdgok ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban. A tarsasagi adobevallasi kotelezettségének a Kerim-Change Kft. nem tett eleget,
a Nivé Fantazia Fodrasz Szovetkezet eleget tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség vonatkozasaban a Nivé Fantdzia Fodrdsz Szdvetkezet, Sarkéziné
Podmaniczky Miria és a Kerim-Change Szolgaltaté Kft. bérlotarsak részére a bérlotarsi jogviszony
megszlintetését és a bérleti szerz6dés modositasat a jelenleg hatalyos feltételekkel torténd
kiegészitése mellett az alabbiak szerint:

1.) A Budapest VIII. keriilet, Rakéczi ut 53. szam alatti 34640/0/A/1 hrsz-4, 41 m? alaptertiletli nem
lakas céla helyiség bérlje a Kerim-Change Szolgaltato Kift.,




2.) A Budapest VIIL keriilet, Rakdczi ut 53. szam alatti 34640/0/A/2 hrsz-u, 41 m? alapteriiletti nem
lakas célu helyiség bérloi bérlotarsi jogviszony keretében a Nivo Féantazia Fodrasz Szdvetkezet
és Sark6zniné Podmaniczky Maria egyéni vallalkozé

rrrrr

nélkiil, a helyiségek kdzmiiveket is érinté kiilonvalasztasat, és az erre vonatkoz6 szerzédéseket a
bérleti szerz6dés alairasat kovetd 30 napon beliil bemutatni kotelesek.

Javasoljuk a 34640/0/A/1 hrsz-u helyiség esetében a bérleti dij valtozatlanul hagyasat, és a
34640/0/A/2 hrsz-ii helyiség esetében a bérleti dij szamitott Osszegre torténd csokkentését,
valamint, hogy az inflaciés emeléstdl az Onkormanyzat két éven keresztiil tekintsen el. fgy a bérleti
dij az egyes helyiségek esetében a kovetkezoképpen alakul:

- 34640/0/A/1 hrsz-u helyiség esetében 80.721,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiildnszolgaltatasi
dijak, mig

- 34640/0/A/2 hrsz-G helyiség esetében a bérleti szerzodés modositas megkotéset kovetd honap
harom éven keresztiil (varhatéan 2014. marcius 1-t61, 2017. februar 28-ig) 42.500,- Ft/ho + Afa
+ ko6ziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak.

Amennyiben a Nivo Fantdzia Fodrasz Szovetkezet és Sarkoziné Podmaniczky Maria bérldk a fenti
bérleti dijak megfizetésével 1 havi késedelembe esnek, ugy a bérleti dij 6sszege a 34640/0/A/2 hrsz-
U helyiség esetében 80.721,- Ft/hé + Afa + inflaci6 + koziizemi dij dsszegre modosul.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés moédositdsat a bérleti dij tekintetében, mivel a
bérldtarsak altal jelenleg fizetett bérleti dij 33,8 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat. A
bérldtarsak 15 éve folyamatosan iizemeltetik az tizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti
dij elmaradasuk nem volt, a fizetési kotelezettségeit rendben, idében teljesitik.

Javasoljuk egy havi 6vadék megfizetésének kikotését, mivel a bérlotarsak el6zé kérelmiikben
eltekintést kértek az 6vadék megfizetésétdl anyagi nehézségeikre hivatkozva, s a Varosgazdalkodasi
és Pénziigyi Bizottsag 1155/2013. (X. 21.) szamu hatarozatdban mar hozzajarult az 6vadék 1 havi
bérleti dijnak megfelelé mértéki csokkentéséhez (amely hatdrozat a szerzédés meg nem kotése
miatt hatalyat vesztette). A Szovetkezet és jogelodje évtizedek ota bérlé a kerliletben, és igy
elfogadhatobbak lennének a szerz6désmoédositassal egytitt jard feltételek a bérl6k szamara, az
Onkormanyzat érdekét pedig tovébbra is az szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen fizet
bérloket.

A bérleti szerzdédés madositasanak feltétele, hogy a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet a jelenleg
fenn 4116 teljes hatralékat a jelen hatirozatrdl szolo értesités kézhezvételétdl szamitott 10 napon
beliil kiegyenlitse.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a Bizottsdg helyt ad a bérlétarsak kérelmének, abban az esetben 38.221,- Ft-tal
csokken az Onkormanyzat havi bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a bérlé
visszaadja a helyiséget havi 19.040,- Ft kozos koltség kiadasa keletkezik a helyiség jboli
bérbeadasiig, illetve a helyiségek miiszaki allapota folyamatosan romlik.

Amennyiben a helyiség hasonlé tevékenységre keriilne jbol bérbeadésra a szamitott bérleti dijon,
akkor sem lenne magasabb az Onkormanyzat bérleti dij bevétele, mivel a jelenleg kiszamlazott
bérleti dij jelentdsen meghaladja a szamitott bérleti dij Osszegét. Tekintve, hogy a bérlotarsak
korabban maér bérleti dij csokkentési kérelemmel fordultak a bérbead6 felé, a tovabbi, kiilén
albetéteken torténd bérbe adas alacsonyabb bérleti dijon a bérlok nehéz anyagi helyzetébdl fakado
problémaéira is megoldast jelent.

A kérelem engedélyezésével egy régdta a keriiletben miikodé és jol fizeté bérlo tarthatd meg, Uj
bérbeadis esetén azonban a leend6 bérl6 fizetési készsége és hajlandosaga kétséges.
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A bérleti szerz6dés modositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu dnkormaényzati rendelet 2. §
(1) bekezdése alapjan a Képviselo-testilet — a rendelethen meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdilkodasi é€s Pénziigyi
Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatdrozat VIL. fejezet 31. pontja értelmeben a
bérleti dij mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorld szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a KépviselG-testiilet méas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke
szolgal. A KépviselO-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megéllapitasanal
a lakossagi szolgaltatas fodraszat tevékenységhez 6 %-os, mig a kereskedelmi tevékenységnél 8 %-
os szorzoét kell alkalmazni.

A Képvisel6-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeadéssal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsdga dontése alapjan a

bérbead6i hozzajarulasra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is —

irdnyuld bérldi kérelem esetén, kiiléndsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a

bérleti dij Osszege nagy terhet ré a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktol el lehet térni,

¢s az egyébként igénylend6 bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb dsszegii bérleti dijrdl is

meg lehet 4dllapodni — vagy a bérleti dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények

fennallasa esetén: »

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutodlassal szerzett
bérleti jogot, és

¢) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadé irdnyédba.

A Rendelet 24. § (2) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés moddositasar6l szo6léo bérbeadoi
megallapodas feltételekhez kothetd. A 14. § (7) bekezdés értelmében a bérlé a bérleti szerzddés
modositasanak idépontjaban érvényes brutto bérleti dij szerinti 6vadék megfizetésére kotelezett, ha
az Ovadék megfizetésére korabban nem keriilt sor. A 14. § (4) bekezdés alapjan a hataskorrel
rendelkezd bizottsag jogosult az 6vadék sszegének mérséklésére, vagy elengedésére.

A bérld a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyzd
el6tt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasara kotelezett.

A Rendelet 28. § (2) bekezdése alapjan, ha a bérleti szerz6dést ki kell egésziteni vagy mddositani
kell, vagy mds, a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos megallapodast kell kotni, a bérleti szerzddés
kiegészitésére, modositasara, a megallapodas megkotésére a 18. § (1) bekezdése szerinti hataridoket
kell alkalmazni, amelyet a bérlével k6zolni kell.

A Rendelet 28. § (3) bekezdése alapjan, ha a bérl6 felhivas ellenére sem irja ald a bérleti szerzédés
modositast ( kiegészitést), azt a szerz6dés modositasara vonatkozo6 jognyilatkozata visszavonasanak
kell tekinteni. Erre a figyelmét irasban fel kell hivni. A szerz8dés modositasara vonatkozo
jognyilatkozata visszavondsa esetén szerzddés modositdsaval kapcsolatos bérbeaddi nyilatkozatot —
ideértve a bérbeado szervezet nyilatkozatat is- vissza kell vonni, és errdl a bérlét értesiteni kell.
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Rendelet 9. § (3) bekezdése alapjan ha a bérlétarsi jogviszony megsziintetését ugy kérik, hogy
bérleti jogviszony ezzel nem szlinik meg, a bérleti szerz6dés modositasara vonatkozo szabalyokat
kell alkalmazni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérltarsi jogviszony megsziintetésére, a bérleti
szerzddés modositasival torténd tovabbi bérbeadasra, valamint az évadékkal kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) a.) hozzijarul a Budapest VIIL kerulet Rakoczi 0t 53. szam alatti 34640/0/A/1 és a
34640/0/A/2 hrsz-a, dsszesen 82 m” alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakéds célu
helyiség bérleti szerz6désének moddositasahoz oly médon, hogy a két helyiség onalloan
keriiljon bérbeadashoz. A Budapest VIII. keriilet, Rakdczi it 53. szam alatti 34640/0/A/1
hrsz-ii, 41 m? alapteriilet(i helyiség bérléjének a Kerim-Change Kft-t, a 34640/0/A/2 hrsz-
i, 41 m? alapteriiletii bérl6jének bérlétarsi jogviszonyban a Nivé Fantizia Fodrasz
Szovetkezetet és Sark6ziné Podmaniczky Mariat ismeri-el.

b.) a bérleti szerz8dés modositasanak feltétele, hogy a Nivo Fantazia Fodrasz Szovetkezet az
Onkorményzattal szemben fenndllé tartozasat a jelen hatdrozatrol szolo értesités
kézhezvételétdl szamitott 10 napon beliil kiegyenlitse.

c.) a bérleti szerzédés modositisanak feltétele, hogy bérleti szerzédés moédositds mindkét
helyiség esetében jogszabalyszeriien, és a jelen hatdrozatban foglalt feltételek teljesiilésével
1étrej6jjon. Amennyiben ez nem torténik meg, ugy a Budapest VIIL keriilet, Rakoczi ut 53.
szam alatti 34640/0/A/1 és az A/2 hrsz-0, 82 m? alapteriilet(i, utcai bejarati, foldszinti nem
lakas céljara szolgald helyiségekre fennalld, jelenleg hatdlyos bérleti szerzédés marad
érvényben.

d.) a bérleti szerz6dés modositasanak feltétele, hogy a bérlétarsak tudomasul veszik, hogy a
modositassal a bérleti szerz6dések a jelenleg hatalyos szerzédési feltételekkel kiegészitésre
keriilnek, tovabba, hogy a helyiségek miiszaki és kozmi levalasztasat a bérlotarsak sajat
koltségiikre kotelesek elvégezni, és azt a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 30 napon
beliil kotelesek a kozmiiszolgaltatokkal 1étesitett kozmiiszerzédésekkel igazolni.

e.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy sziikség esetén a d.) pont szerinti feladatok ellatasdhoz a
tulajdonosi hozzajarulést a bérlétarsak kérésére adja ki.

2.) a Budapest VIIL Kkeriilet, Rakoczi at 53. szam alatti 34640/0/A/1 hrsz-u, 41 m? alapteriilet
nem lakés célt helyiség bérleti dijat 80.721,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilonszolgéltatasi
dijak Osszegen allapitja meg.

3.) a Budapest VIIIL Keriilet, Rakoczi ut 53. szdm alatti 34640/0/A/2 hrsz-4, 41 m? alapteriiletti
nem lakés céld bérleti dijat 42.500,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgéltatési
dijak Osszegen allapitja meg.

4)) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés
céljara szolgalo6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 24. § (2) bekezdése, valamint a 14. § (7) és (4) bekezdése
alapjan 1 havi bérleti dijnak megfelel dvadék megfizetését, tovabba a 24. § (2) bekezdése c)
pontja alapjan kozjegyzo el6tt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallaljak a
bérldtarsak.




5.) a Budapest VIIIL. keriilet, Rdkoczi ut 53. szdm alatti 34640/0/A/1 és a 34640/0/A/2 hrsz-u
helyiségek esetében az Ovadék Osszegét egy havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszegre
mérsékli a 35/2013. (VL. 20.) szdm{ onkorményzati rendelet 14. § (4) bekezdésében foglalt
felhatalmazdas alapjan, tekintettel arra, hogy a bérlétarsak a helyiségekben mar 2001. szeptember
26. Ota bérloi a helyiségnek, eddigi bérleti dij fizetési kotelezettségiiknek a helyiség tekintetében
eleget tettek.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezeto igazgatdja

Hatéridé: 2014. februar 03.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 17.
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