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AYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2074. janlár Z7-ii|ésére

Táľgy: Laben-hancaľ Kft. bérleti díj csökkentésľe vonatkozó kéľe|me a Budapest VIII.
keľiilet, Üllĺĺ ĺt 54.56. szám a|atti önkoľmányzatĺ fuIajdonrĺ hetyiség vonatkozásában

Előterjesxő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Balogh Erika Kisfalu Kft ręferens
A napirendet nyílt ülésen lehet tárgyalni
A döntés elfo gadásáh o z e gy szeru szav azattobbs é g sziiksé ge s

Tisztelt Y árosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság!

I. Előzmény

Az onkoľmányzattulajdonát képezia Budapest vlu., 36339/0lN3 és36339l0/N4helyrajziszámon
nyilváĺtartott, természetben a Budapest VIII., Ünĺĺ ĺt 54-56. szám a|atti, 4| m2 + 49 m2, összesen
90 m2 alapterĺiletiĺ' utcai bejáratí, ftildszinti nem lakás célú helyiségcsoport, amelyek műszakilag
összefüggő egységet képeznek' A helyiségek egybe nyitása tulajdonosi hozzájźlru|ás a|apján, az
Epitésígazgatási koda 08-6291412008 számú határozata értelmében történt meg. A helyiségek az
ingatlan-nyilvántartásban üzlet besoľolásúak.

A Kisfalu Kft. ÖnkoľményzatiHźnkeze|o hodája a helyiséget 2013. augusńas22-énvette biľtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiségek felújítandóak, (4) besorolásúak,
rendeltetéss zeríj használatra alkalmasak.

A Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság az 1032/2013. (x. 23) számű hattrozatában
hozzájáru|t a Budapest VIII., 36339l0/N3 és a 36339/0lN4 he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII., tlľĺĺ ĺt 54-56. szám a|attta|á|hatő,4| m2 + 49 ftŕ, ösśzesen 90 mf
alapteľületű, műszakilag egybenyitott üres' önkormányzati tulajdonú' utcai, fiildszintí bejáľatú nem
lakás célú üzlethelyiségek béľbeadásához határozat|an időľe 30 napos felmondással, a Laben-
hancaľ Kft. részéľę, venđéglátói tevékenység (szeszesital árusítással) céljfua,191.180,- Ft/hó + Áfa
béľleti + konjzemi- és kÍilĺjn szolgáltatási díjak összegen.

A Laben-hancar Kft. (cég1egyzéksztlma:01-09-178089; székhelye: 108ó Budapest, Karácsony S' u.
2/B. 2. 24.; képviseli: Lakatos Gyula igyvezető:) a bérleti szerződést a szerződéskotési hatáľidő
|ejártáig, 2013. november 13-ig, nem kot<jtte meg a Bizottság döntésébęn foglalt fęltételekkel, de
módosítási kérelmet nýjtott be. A bérbevétęli kérelmét feĺntartja vendéglátói tevékenység
(szeszesital árusítással) céIjára, de a bérlęti díj 150.000,-Ftlhó + Afa összegre történő csökkentését
kéri. A kéľése indoklásaként leírta, hogy a maí gazdasági he|yzetbęn a bizottságí határozatban
megállapított bér|eti dij nem termelhető ki, továbbá azunai úton több üzlet is bezźrt akoze|i Coruin
PIáza megnyitása miatt'

A benýjtott iľatok a|apján megállapítható, hogy a kére|mező a nemzeti vagyonróI sző|ő 2O||. évi
CXCVI. töľvény 3. $ (l) bekezdés l. pontja szerint át|źthatő szelvezetnek minősül.

A Laben-hancaľ Kft. koľábbi kérelmébęn vgyaflęZen bérleti díj aján|atát megtette, de mive| az
jelentősen elmarad a sztlmitott bérleti díjtól, a szeszes italáľusítási tevékenységľe tekintettel nem
javasoltuk annak elfogadását.



il. Beterjesztés indokolása

A bérleti díj csökkentésének engeďé|yezése bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen
eloterjesaés beterj esztését.

III. Tényállási adatok

A vizóra nélktili helyiségek után aZ Önkormányzat közĺis költségťrzetési kĺitelezettsége:
30.7t2.-Ftlhő + Afa',

Az Avant.Immo Kft. f0I2. február 27-én kelt, és 2013. szeptember 11-én aktua|izá|t értékbecslés
szeńnt a 36339l0lN3 és N4 hrsz-ú utcai fijldszíntí nem lakás célú helyiségek foľgalmi éľtéke:
19.180.000'- Ft. A helyiségek béľleti díja a forgalmi érték 100 o/o-ának flrgyelembevételével, a
helyiségben végezni kívánt vendéglátás tevékenységheztartoző 12%o.os szorzo a|apján:191.800.- Ft
+ Afa.

Iv. A dtintés taľtalmának részletes ismeľtetése

Nem javasoljuk a bérleti díj csokkentését a kéľelmező á|ta| kért összegre, mivel a bizottsági
hatźtrozatban megállapított bérleti dij a 24812013. (VI. 19.) számú Képviselő-testíileti határozatban
foglalt a helyiségben végezni kivźlnt tevékenység a|apján keľült meghatározásra. ,ą,z Ülloi ĺlton
jelenleg is problémákat jelentenek a venđég|átó egységek |átogatőí által okozott zajok. Amennyiben a
kérelmező nem veszi bérbe a helyiséget ezen az összegen, űgy várhatőan alacsonyabb bérleti díjon
valósulhat męg a bérbeadás, mivel ehhez magasabb tevékenységhez sztlmitott bérleti díj kategóĺia
tartozik, mint a többi kereskedelmi, irodai tevékenységekhez. A bérleti díj i50.000,-Ftlhő + Afa
összegľe töľténo csökkentését tűlzott méľtékrĺnek taľtjuk.

Javasoljuk aBizottságnak, hogy a I032l20I3. (IX. 23.) számuhatározatźtban foglaltakat tartsa fenn, és
hosszabbítsa meg a szeľződéskötési határidőt20 nappa|.

v. A döntés célja' pénzügyi hatása

A bérleti szerződés módosítása pénzugyi fedezetetnem igényel.

A határozati javaslat elfogadása váĺhatőan pozitivaĺ befolyásolja a 2014. évi béľleti díj bevételi
e|ł5irźnyzatot, amennyiben a kéľelmező abér|eti szerzodést abízottságíhattrozat szerinti bérleti díjjal
megköti.

VI. Jogszabálý környezet ismeľtetése

Az onkormtnyzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
szó|ő 3512013. (u. 2O.) számí Budapest Józsefuáľos onkormányzati ľendęlet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a ľenđeletben meghatározott fe|ađat- és hatásköľ megosztás szęrint -
ĺinkormányzati béľbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A 24812013. (VI. l9.) szźlmű Képviselő{estĺileti határozat (továbbiakban: Hattrozat) VII. fejezet 3I.
pontja értelmében, ha a bérleti díj méľtékéről és megfizetésének ütemezéséľő|, vagy bármilyen más
bérleti díjat érintő kéľdésben béľbeadói döntésre van szükség a bérbeadással megbízott vagryonkezelo
szervezęt javas|attra az onkormányzat Tu|ajďonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizottságajogosult
dönteni.

AHatźrozat 7 . pontja alapján a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Képviselő-
testtilet máshatfuozata szeľint aktua|izá|t beköltözhető foľgalmi éľtéke szolgál. AHatározatII' fejezet
8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivźnt tevékenység figyelembevételével történik a
bérleti dij meghatározása. A béľleti díj megállapítástná| aveĺdég|átás tevékenységheztartoző 12%o-os
szorzőhrtoz1k.

Fęntiek alapján kéľem a Tisztelt Bizottságot, hogy a döntését meghozní szíveskedjen.

}latfuozati iavaslat

év. (...hó....nap). számuYźrosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:



A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

1.) nem jórul hozzd a Budapest VilI. kerület, 36339ĺ0ĺN3 és a 36339ĺ0lN4 hĺsz-on
nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Üllĺĺ ĺt 54-56. szám a|att ta|á|hatő, utcai,
floldszinti, 4I m2 + 49 mz ĺisszesen 90 m2 alapteľületű, műszakilag egybenyitott üľes
tinkonnányzati tulajdoilú netrr lakás célú üzlęthęlyiségek béľleti díjának 150.000,- Ft/hó +Afa
összegre történő csökkentéséhez.

f.) fenntartja 1032ĺ2013. (B.. 23.) szélmű határozatát, egyúttal hozzájárul a szerződéskötési
határidő 20 nappa| történő meghosszabbitźsához.

Felelős: Kisfalu Kťt, tigyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2014. februźr 3.

A döntés végrehajtását végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjára
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nem indokolt

Budapest, 2014. január 17.
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