Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga CP g\
Sterjesztd: Ki sz. napirend

Eléterjeszté: Kisfalu Kt VS

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. janudr 27-i iilésére

Téargy: Laben-hancar Kft. bérleti dij csokkentésre vonatkozé kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Ull6i at 54-56. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasiban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgat6
Készitette: Balogh Erika Kisfalu Kft referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36339/0/A/3 és 36339/0/A/4 helyrajm szamon
nyllvantartott természetben a Budapest VIIL, Ull6i it 54-56. szam alatti, 41 m® + 49 m>, dsszesen
90 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakas céld helyiségcsoport, amelyek muszakllag
Osszefliggd egységet képeznek. A helyiségek egybe nyitdsa tulajdonosi hozzijarulds alapjan, az
Epitésigazgatasi Iroda 08-629/4/2008 szdmu hatérozata értelmében tortént meg. A helyiségek az
ingatlan-nyilvantartisban lizlet besoroldsfiak.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezel6 Irodéja a helyiséget 2013. augusztus 22-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlsiga szerint a helyiségek felujitandéak, (4) besoroldsiak,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmasak.

A Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 1032/2013. (IX. 23.) szamu hatarozatiban
hozzijarult a Budapest VIIL, 36339/0/A/3 és a 36339/0/A/4 helyrajm szamon ny1lvantartott
természetben a Budapest VIIL., Ullgi at 54-56. szdm alatt taldlhatd, 41 m? + 49 m’ , Bsszesen 90 m*
alapteriiletii, miiszakilag egybeny1tott lires, onkormanyzati tulajdond, utcai, ﬁ)ldszmu bejarati nem
lakds célti iizlethelyiségek bérbeadasihoz hatirozatlan idére 30 napos felmondassal, a Laben-
hancar Kft. részére, vendéglatoi tevékenység (szeszesital arusitassal) céljara, 191.180,- Ft/h6 + Afa
bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak dsszegen.

A Laben-hancar Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-178089; székhelye: 1086 Budapest, Karacsony S. u.
2/B. 2. 24.; képviseli: Lakatos Gyula iigyvezetd) a bérleti szerzédést a szerzddéskotési hataridd
lejartaig, 2013. november 13-ig, nem kotétte meg a Bizottsag dontésében foglalt feltételekkel, de
modositasi - kérelmet nydjtott be. A bérbevételi kérelmét fenntartja vendéglatéi tevékenység
(szeszesital 4rusitdssal) céljara, de a bérleti dfj 150.000,- Ft/hé + Afa Ssszegre torténd csokkentését
kéri. A kérése indoklasaként leirta, hogy a mai gazdasigi helyzetben a bizottsagi hatérozatban
megallapitott bérleti dij nem termelhetd ki, tovabba az Ul16i tton tobb iizlet is bezart a kézeli Corvin
Plaza megnyitisa miatt.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek minésiil.

A Laben-hancar Kft. korabbi kérelmében ugyanezen bérleti dij ajanlatit megtette, de mivel az
jelentbsen elmarad a szamitott bérleti dijtol, a szeszes italarusitasi tevékenységre tekintettel nem
javasoltuk annak elfogadasat.




II. Beterjesztés indokoldsa

A bérleti dij csokkentésének engedélyezése bérbead6i dontést igényel, amely indokolja a jelen
elbterjesztés beterjesztését.

IH. Tényallasi adatok

A vizéra nélkiili helyiségek utdn az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
30.712.- Ft/hé + Afa.

Az Avant.Immo Kft. 2012. februar 27-¢én kelt, és 2013. szeptember 11-én aktualizalt értékbecslés
szerint a 36339/0/A/3 és A/4 hrsz-i utcai fOldszinti nem lakas célu helyiségek forgalmi értéke:
19.180.000,- Ft. A helyiségek bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant vendéglatas tevékenységhez tartozd 12 %-os szorzé alapjan: 191.800,- Ft
+ Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a bérleti dij csokkentését a kérelmezd altal kért Osszegre, mivel a bizottsagi
hatdrozatban megallapitott bérleti dij a 248/2013. (VL 19.) szdmt Képvisel6-testiileti hatarozatban
foglalt a helyiségben végezni kivant tevékenység alapjan keriilt meghatarozisra. Az Ulléi Gton
jelenleg is problémakat jelentenek a vendéglatd egységek latogatdi altal okozott zajok. Amennyiben a
kérelmez6 nem veszi bérbe a helyiséget ezen az §sszegen, Gigy varhatéan alacsonyabb bérleti dijon
valésulhat meg a bérbeadas, mivel ehhez magasabb tevékenységhez szamitott bérleti dij kategéria
tartozik, mint a tdbbi kereskedelmi, irodai tevékenységekhez. A bérleti dfj 150.000,- F/hé + Afa
Osszegre torténod csokkentését tulzott mértékiinek tartjuk.

Javasoljuk a Bizottsagnak, hogy a 1032/2013. (IX. 23.) szdm\ hatarozatédban foglaltakat tartsa fenn, és
hosszabbitsa meg a szerz8déskotési hataridét 20 nappal.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa
A bérleti szerz6dés mddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa véarhatéan pozitivan befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételi
el6iranyzatot, amennyiben a kérelmez6 a bérleti szerz6dést a bizottsagi hatdrozat szerinti bérleti dijjal
megkdti.

VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szdm@ Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztis szerint —
&nkorméanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat (tovabbiakban: Hatarozat) VIL fejezet 31.
pontja értelmében, ha a bérleti dij mértékérdl és megfizetésének iitemezésérol, vagy barmilyen mas
bérleti dijat érintd kérdésben bérbeadoi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld
szervezet javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlé bizottsiga jogosult
donteni.

A Hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi értéke szolgal. A Hatarozat II. fejezet
8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitasanal a vendéglatas tevékenységhez tartozo 12 %-os
szorz6 tartozik.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy:

1.) nem jarul hozza a Budapest VIII. keriilet, 36339/0/A/3 és a 36339/0/A/4 hrsz-on
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Ull6i at 54-56. szam alatt talalhatod, utcai,
foldszinti, 41 m® + 49 m® Gsszesen 90 m* alapteriiletii, miiszakilag egybenyitott iires
énkormanyzati tulajdond nem lakas céli iizlethelyiségek bérleti dijanak 150.000,- Ft/h6 +Afa
Osszegre t6rténd csdkkentéséhez.

2.) fenntargja 1032/2013. (IX. 23.) szam\ hatarozatat, egyuattal hozzdjdrul a szerz6déskotési
hatarid6 20 nappal térténd meghosszabbitasadhoz.

Felelos: Kisfalu Kft, ligyvezet igazgatdja

Hataridé: 2014. februar 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 17.
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