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I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezo Budapest VIII., 34926l0lV3 he|yrajzi számon
nýlvántartott, természetben a Budapest vI[.' Víg u. 28. szźtm alatti, 118 m2 alapteľületrí,
utcai bejáratu, filldszinti (67,49 m,; és az abbő| megközelíthető pinceszinti (50,51 m2; nem
lakás célú helýség bérlője a Boletta Kft., a 2002. decęmbęr 27 -éĺ kelt és 2007 . decęmber 18-
źn Qogviszony hosszabbítás miatt) móđosított, határozat|an idejű bérleti szerződés alapján. A
helyiséget a bérlő élelmiszeľ jeltegű vegyes iizlet (szeszes ita| forga|mazźlsával) a (Coop-lánc
tagj aként) cé|j ár a haszntija.

A Boleffa Kft. bérlő (Székhely: 1085 Budapest, Víg l. 28.; Cg: 0l-09-075874; Képviseli:
Fosztó Máľia) és aVíg utcaABC Kft. (Székhely: 1085 Budapest, József kľt.51.3.3.; Cg.:
01-09-18|524; adőszélm 24772039-2-42;képviseli: Fosztó Mrária) kérelmęt nffitott be a fenti
helyiség bérleti jog átadásźnak a tulajdonos részérő| torténő engedélyezése céljából. A
benýjtott kérelemben kéri az igyvezető, hogy a bérleti jog tttaďásźtt a tulajđono s vźůtozat|an
feltétęlekkel és a jelenlegi bérleti díjon engedé|yezze, mivel a helýség a Rákóczi téri
Vásáľcsaľnok mögĺitt helyezkedik el és a dohánytermék forgalmazásának megszúnése miatt a
forgalom csökkent. Kérelmében szcrcpcl továbbá az is indokként, hogy a helýséget
folyamatosan felújította, karbaĺtĄa, a bérletí dijat frzetĹ A kérelemhez a sztikséges iľatok
becsatolásľa keľültek.

A benffitott iratok a|ap1án megállapítható, hogy a kére|mező a ĺemzeti vagyonról szóló
20II. évi CXCVI. tcirvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|źIthatő szewezetnek minősül.

Díjbeszedési Csopoľtunk nyilvántartása szerint a Boletta Kft. béľlőnek 2013. december 31.
ĺapjźig (1 havi) 136.060,- Ft bérleti és egyéb đíjhrtozásavan.

il. A beterjesztés ĺndokolása

A bérleti jogviszony áttlházása béľbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen
előterj esztés beteĺj esztés ét.

III. Tényállási adatok
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Jelenlegi nettó bérleti díj előíľás: 107.l34,. Ft/hó.

Avízőrás helýség uttn az onkormányzat kozös költségfizetési kötelezettsége: 2I.600,- Ft/hó.

A Grifton Property Kft. 2013. december 20-án kelt, értékbecslésę szerint, a helýség forgalmi
értéke: 12.700.000'. Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelenrbevételévęl, a lrelyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző (élelmiszer
kiskereskedelem szeszárusítással) 10 %-os szorző a|apján a számitott bérleti díj összeg:
105.833.- Ft + Áfa.

Iv. A döntés tnrta|mának részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosihozzájárulás megadását a Budapest VIil, Víg u. 28. szźm a|att\évő
34926/0lN3 hľsz-ú összęsen 118m, alapteľĹiletű utcai bejáľatu, ftlldszinti és pinceszinti
helýség béľleti joganak átruhánásához a Yíg utca ABC Kft. részére, hatźtrozatlan időľe 30
napos felmondási határido kikötésével, élelmiszer jellegű Vegyes ij,zlet (szeszes ital
forgalmaztlsával) cé|jfua 107.134,- Ft/hó + Afa béľleti * kozüzemi és külön szolgáltatási
díjak összegen.

A béľleti jogviszony ź./ĺvétele soľán a Víg utca ABC Kft. 6 havi bruttó béľleti díjnak
megfelelő, azazbruttő 816.360o- Ft összegű szeľződéskötési díj megfizetésére kötelezett.

v. A döntés céljao pénziigyi hatása

Javasoljuk a fenti helýség további bérbeadását a bérleti jogot átvenni szźndékoző Víg utca
ABC Kft. részére, mert ebben az esetben a" onkoľmányzat továbbra is, folyamatosan bérleti
díj bevételhez jut, amelyből fedezhető a helyiség köz<js költsége, tovźlbbá a szeruodéskĺltési
díj plusz bevételt jelent.

Jogi képviselőnk tájékoztatása szeľint a bíróság más esetben ítéletében elismeľte a bérleti jog
átnlházásźt annak ellenére, hogy a béľleti jogot átvevő kérelmező, a béľleti szeľződést nem
kötötte meg az onkoľmányzatta|. Ezért javasoljuk a hozzźĄáru|ás kiegészítését aÍra
vonatkozóan, hogy a hozzájárulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot átvevő
kérelmező a bérleti szerződést megköti, és azt egyoldalú k<ite1ezettség:łá||a|o ný|atkozatta|
kiegészíti. Ennek meg nem töľténtéig a hatärozat meghozatalának időpontjában érvényben
lévő béľleti szerzódés szerinti béľlőt ismeľi el bérlőként a bérleti szerződésben foslalt
feltételek szeľint.

A helýség bérleti jogának átruhánásapénzugý fedezetet nem igényel.

Ahaténozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a a2014. évi bérlęti díj bevételét.

VI. Jogszabályĺ köľny ezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gáIo helýségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáros onkoľmányzatirendelet2.
$ (1) a Kt. - a rendeletben meghatátozott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
önkormányzati bérbeadói döntésre aYátrosgazđálkodási és Pénzügý Bizottságot jogosítja fel.

Az 1993. évi LXXVIII. tv. 42. $ (1) bekezdése a|ap1án a bérlő a helyiség béľleti jogát a
bérbeadó hozzájźlruLělsával másra átruházhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe

1phatja. Az eľľe vonatkozó szerzőđést írásba kell foglalni. A (2) bekęzdés szerint
onkormányzati he|ýség esetén a hozzájćlrulás feltételeit önkormźtnyzati rendeletben kell
meghatározni. A hozzájáru|ás nęm tagadhatő meg, ha a cseľélő fé| az önkoľmányzat
rendeletébenmeghatźnozottfeltételeketvá|Ia|ja.

A Rendelet 19. $ (2) bekezdése éľtelmében a bérbeadői hozzt$árulásról vagy annak
megtagađásáról a Yárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság dĺjnt. A 19. $ (3) bekezdése



t

éľtelmében a bérbęadói hozzźĄfuulás feltételeként kikĺjthető, hogy a bérlőnek vállalnia kell,
hogy a szęľződésmódosítástól kezdve megfizeti az.űjoltnan megállapított béľleti díjat.

A 20. $ (1) bekezdés értelmében a bérbeadői hozzźĄárulásról való nýlatkozat _ abér|ó źita|
harmadik személlyel kotott megállapodás alapján _ a béľlő kérelmére adható ki. A bérbeadói
hozzájá'ru|ásról előzetes nyilatkozat is adható. 

^ 
(2) pont alapján a bérbeadói ný|atkozat

kiadása előtt a béľlőtől és a bérbeadói hozztýáru|ással érintett haľmadik személýől
ĺý|atkozatot kell kérni, hogy vállalj ák-e a bérbeadó á|tal _ a felhívással egyidejűleg - közolt
feltételek telj esítését.

A kérelem elbírálásakor a bérleti díj megállapítása a Rendelet 14. $ (1) bekezdése, és a
248/2013. (VI. 19.) száműKépviselő-testtileti hatźrozat szeńnttöľténik. A24812013. (VI. 19.)
számu Képviselő-testi.ilet hatátozatźnak 7. pontja a|apján a helýségbér alapjául a
helyíségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatáľozata szerint aktualizáIt bekoltözhető
forgalmi értékének 100 o/o-a szo|gáL. A Képviselő{estíileti hatéttozat II. fejezet 8. a) pontja
éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevétęlével történik a bérleti
díj meghatároztsa, az utcai helyiségben tĺjľténő élelmiszeľ kiskereskedelem szeszárusítással
tevékenységheztaftoző szorző I0 %.

A Rendelet 21. $ (1) bekezdése a|apján bérleti jog átruhéaása esetén a béľbeadó
szeľződésk<jtési đíjat jogosult fe|számitani, amelynek méľtéke a bérlęti jogviszony
fennállásának várhatő időtartama aLapján keľĹil meghatározásra. A díj méľtéke határozat|an
idď1ú szerződés esetén hat (6) havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeg.

A Rendelet 19. $ (3) d) pontja a|apjźn a béľlő a béľlęti szęrződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díj összeget óvadékként megfrzetni, továbbá
köteles a 19. $ (3) c) pontj a a|apjáĺközjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalő nyi|atkozat
megtételére.

Fentiek alapjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a béľleti jog átruházćsávaI kapcsolatos
đontését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szám,űYárosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

AYźrosgazdálkođási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy:

1. hozzájárul a Boletta Kft. bérlő źita|b&elt Budapest vlil.' 34926l0/N3he|yrajzi számon
ĺýlvántartott, természetben a Budapest VIII.' Víg u. 28. szćĺm alatt ta|á|ható, összesen
118 m2 alapteľületú, önkoľmányzati fulajdonú, utcai, ftildszinti és pinceszinti helýség
bérleti jogának źúruháZásźLhoz aYíg utca ABC Kft. részére, hatźrozatlan időľe 30 napos
felmondási határiďő kikötésével, élelmiszer jellegű vegyes uzIet (szeszes ital
forga|mazásával) cé|jára, 107 .134,- Ft/hó + Áfa béľletĺ ł kozizemi- és kĹilonszolgáltatási
díjak összegen.

2. A bérleti szęrzőđés megkötése előtt a Víg utca ABC Kft. 6 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő összegű, azaz8|'6.360,. Ft szerződéskiitési díjat köteles megfizetni.

3. bérleti szerzadés megkĺitésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
Iakás céIjára szo|gáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.)
szźtm,6 Budapest Józsęfuárosi onkormányzati renďelet 19. $ (3) d) pontja alapjźln abér|o a
bérleti szerződés megkötését megelózően köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díj
összeget óvadékkéntmegťlzetĺi, továbbá k<jteles a 19. $ (3) c) pontja alapjánkozjegyzo
előtt egyoldalú kötelezettségvállaló nýlatkozat megtételére.



4.

5.

aZ 1. pontban foglaltak hatźiyba lépésének feltétele, hogy a Boletta Kft. a bérleti szerzodés
megkötése ęlőtt rendęzzę afenná|ló díjhátralékát és aztígazo|ja a Kisfalu Kft. felé.

a bérbeadói hozzźĺjźlrulás abban az esetben lép életbe, ha a bérleti jogot áwevó Víg utca
ABC Kft. a jelen hatátozatbaĺ foglaltaknak eleget tesz, azaz aZ óvadékot és a
szerződéskötési díjat megfizeti, a bérleti szerződést a|áítja és azt egyoldalú
kötelezettségvállaló nyilatkozatta| kiegészítj. Az onkormányzat ezek megtörténtéig a
Boletta Kft. bérlőt ismeľi el bérlőként az éwényben lévő bérleti szeruođésben foslalt
feltételek szerint.

a Boletta Kft. vállalja, hogy amennyiben a Víg utca ABC Kft. a bérleti szerződést
megkötötte és azt kozjegyzői okiratba foglaltatta, 8 napon belül intézkedik a Cégbíróság
felé a székhelycím törlésének tigyében, és azt igazolja a Kisfalu Kft. fęlé.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő : 20I 4. február 3.

A döntés végrehajtásźivégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság szélęs kĺjrét érintő dĺjntések esetén javaslata a kozzétételmőďjára

nem indokolt hirdetotáblán

Budapest, 20|4. január 17.

honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezeto ígazgatő
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