Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Q/ é
El6terjeszt6: Kisfalu Kift. ( ¢.sz. napirend

..........

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. januar 27-i tilésére

Targy: Boletta Kft. bérlé és a Vig utca ABC Kft. bérleti jog atruhizisra vonatkozo
kozos kérelme a Budapest VIIL. Vig u. 28. szim alatti 6nkormanyzati tulajdoni
helyiség vonatkozasiaban

Eloterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgato
Készitette:  Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméanyzat tulajdonit képezé Budapest VIIL, 34926/0/A/3 helyrajzi szédmon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIIL., Vig u. 28. szdm alatti, 118 m? alapteriilet(,
utcai bejaratd, foldszinti (67,49 m?) és az abbol megkozelitheté pinceszinti (50,51 m?) nem
lakas célu helyiség bérl6je a Boletta Kft., a 2002. december 27-én kelt és 2007. december 18-
an (jogviszony hosszabbitas miatt) médositott, hatarozatlan idejii bérleti szerzédés alapjan. A
helyiséget a bérld élelmiszer jellegii vegyes iizlet (szeszes ital forgalmazasaval) a (Coop-lanc
tagjaként) céljara hasznalja.

A Boletta Kft. bérl6 (Székhely: 1085 Budapest, Vig u. 28.; Cg: 01-09-075874; Képviseli:
Foszt6 Maria) ¢s a Vig utca ABC Kft. (Székhely: 1085 Budapest, Jozsef krt. 51. 3. 3.; Cg.:
01-09-181524; adészam: 24772039-2-42; képviseli: Foszté Maria) kérelmet nyujtott be a fenti
helyiség bérleti jog atadasanak a tulajdonos részérél torténd engedélyezése céljabol. A
benyujtott kérelemben kéri az tigyvezetd, hogy a bérleti jog 4tadasat a tulajdonos valtozatlan
feltételekkel és a jelenlegi bérleti dijon engedélyezze, mivel a helyiség a Réakédczi téri
Vasarcsarnok mogott helyezkedik el és a dohdnytermék forgalmazdsanak megsziinése miatt a
forgalom csokkent. Kérelmében szerepcl tovabba az is indokként, hogy a helyiséget
folyamatosan felijitotta, karbantartja, a bérleti dijat fizeti. A kérelemhez a sziikséges iratok
becsatolésra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartasa szerint a Boletta Kft. bérlének 2013. december 31.
napjaig (1 havi) 136.060,- Ft bérleti és egyéb dijtartozasa van.

II. A beterjesztés indokolasa

A bérleti jogviszony atruhdzésa bérbead6éi dontést igényel, amely indokolja a jelen
elSterjesztés beterjesztését.

III. Tényallasi adatok




Jelenlegi nettd bérleti dij eldiras: 107.134,- Ft/ho.
A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos kéltségfizetési kotelezettsége: 21.600,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2013. december 20-an kelt, értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi
értéke: 12.700.000,- Ft. A  helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (élelmiszer
kiskereskedelem szeszarusitassal) 10 %-os szorzé alapjan a szémitott bérleti dij Osszeg:
105.833,- Ft + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulas megadasat a Budapest VIII, Vig u. 28. szdm alatt 1év6
34926/0/A/3 hrsz-0 sszesen 118 m* alapteriiletd utcai bejaratd, foldszinti és pinceszinti
helyiség bérleti joganak atruhazasihoz a Vig utca ABC Kft. részére, hatarozatlan idére 30
napos felmondasi hataridé kikotésével, élelmiszer jellegli vegyes iizlet (szeszes ital
forgalmazasaval) céljara 107.134,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi
dijak 6sszegen.

A bérleti jogviszony atvétele soran a Vig utca ABC Kft. 6 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld, azaz bruttd 816.360,- Ft 6sszegli szerzodéskotési dij megfizetésére kotelezett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot atvenni szandékoz6 Vig utca
ABC Kft. részére, mert ebben az esetben az Onkormanyzat tovabbra is, folyamatosan bérleti
dij bevételhez jut, amelybol fedezhetd a helyiség k6zos koltsége, tovabba a szerz6déskistési
dij plusz bevételt jelent.

Jogi képviselonk tdjékoztatasa szerint a birdsdg mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhdzasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem
kototte meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzdjarulds kiegészitését arra
vonatkozodan, hogy a hozzédjérulds abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmezd a bérleti szerzodést megkdti, és azt egyoldali kotelezettségvallald nyilatkozattal
kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a hatarozat meghozatalanak idépontjdban érvényben
1év8 bérleti szerz6dés szerinti bérlét ismeri el bérloként a bérleti szerz6désben foglalt
feltételek szerint.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatarozati javaslat elfogadédsa kedvez6en befolydsolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 416 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl sz6lo 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztids szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan a bérld a helyiség bérleti jogat a
bérbeadé hozzajarulasaval masra atruhadzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkoz6 szerz6dést irasba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
Onkorményzati helyiség esetén a hozzajarulds feltételeit onkorméanyzati rendeletben kell
meghatdrozni. A hozz4jérulds nem tagadhatdé meg, ha a cseréld fél az Onkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzéjarulasrdl vagy annak
megtagadasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont. A 19. § (3) bekezdése




értelmében a bérbeaddi hozzajarulds feltételeként kikothetd, hogy a bérlonek vallalnia kell,
hogy a szerz6désmodositastdl kezdve megfizeti az Gjonnan megallapitott bérleti dijat.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrdl vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel k6t6tt megallapodas alapjan — a bérl6 kérelmére adhatd ki. A bérbead6i
hozzajaruldsrol eldzetes nyilatkozat is adhaté. A (2) pont alapjan a bérbeaddi nyilatkozat
kiadasa elott a bérlotdl és a bérbeaddi hozzijarulassal érintett harmadik személytol
nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a bérbeadoé altal — a felhivassal egyidejiileg — kozolt
feltételek teljesitését.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megéallapitisa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VL. 19.) szamu KépviselO-testiileti hatdrozat szerint torténik. A 248/2013. (V1. 19.)
szamu KépviselO-testillet hatarozatanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekolt6zhet6
forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képviseld-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozésa, az utcai helyiségben torténd élelmiszer kiskereskedelem szeszarusitassal
tevékenységhez tartozo szorzé 10 %. ‘

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzasa esetén a bérbeadd
szerz6déskotési dijat jogosult felszdmitani, amelynek mértéke a Dbérleti jogviszony
fennalldsanak vérhat6 id6tartama alapjan keriil meghatarozasra. A dij mértéke hatarozatlan
idejli szerz6dés esetén hat (6) havi brutto bérleti dijnak megfeleld 6sszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldézden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dij Osszeget dvadékként megfizetni, tovabba
koteles a 19. § (3) c) pontja alapjan kozjegyzo elétt egyoldalu kotelezettségvallald nyilatkozat
megtételére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy:

1. hozzajarul a Boletta Kft. bérld éltal bérelt Budapest VIII., 34926/0/A/3 helyrajzi szdamon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Vig u. 28. szam alatt talalhatd, Gsszesen
118 m? alapteriilet(i, 6nkorményzati tulajdond, utcai, foldszinti és pinceszinti helyiség
bérleti joganak atruhdzasdhoz a Vig utca ABC Kft. részére, hatarozatlan id6re 30 napos
felmondési hataridé kikotésével, élelmiszer jellegli vegyes lzlet (szeszes ital
forgalmazasaval) céljara, 107.134,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi
dijak Osszegen.

2. A bérleti szerz6dés megkdtése eldtt a Vig utca ABC Kift. 6 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld 0sszegli, azaz 816.360,- Ft szerz6déskotési dijat koteles megfizetni.

3. bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem
lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoldé 35/2013. (VI 20.)
szam Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérlé a
bérleti szerz6dés megkotését megeldzben koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij
Osszeget ovadékként megfizetni, tovabba koteles a 19. § (3) ¢) pontja alapjan kozjegyzod
el6tt egyoldalu kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételére.




4. az 1. pontban foglaltak hatalyba Iépésének feltétele, hogy a Boletta Kft. a bérleti szerzodés
megkotése eldtt rendezze a fennalld dijhatralékat €s azt igazolja a Kisfalu Kft. felé.

5. a bérbeadodi hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd Vig utca
ABC Kft. a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az 6vadékot és a
szerz6déskotési dijat megfizeti, a bérleti szerzdédést alairja és azt egyoldala
kotelezettségvallalé nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkorméanyzat ezek megtorténtéig a
Boletta Kft. bérlét ismeri el bérldként az érvényben 1évd bérleti szerzddésben foglalt
feltételek szerint.

6. a Boletta Kft. vallalja, hogy amennyiben a Vig utca ABC Kft. a bérleti szerzodést
megkdtotte €s azt kozjegyzoi okiratba foglaltatta, 8 napon beliil intézkedik a Cégbirdsag
felé a székhelycim torlésének ligyében, és azt igazolja a Kisfalu Kft. felé.

Felelds: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. februar 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 17.
Tisztelettel: -

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatod
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