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ELoTERJEsZTÉs
a Váĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. január 27.-i ülésére

Tárgy: Kijelolt LÉLEK lakások felújítása.

A napirendet nyilvános ülésen lehet tárgyalni.
A dönté s e lfo gadásáh o z e gy szer u szav azaÍtöbbs é g szüks é ge s.

Melléklet: Vállalkozásiszerződés.Műszakiellenőriszerződés

Tisztelt Y ár osgazdál lkod ási és Pénzĺĺgyi Bizottsá g !

I. Előzmények
A Képviselő-testület a 423lf013' (xI.20.) számí határozatáĺval döntott 5 darab LELEK lakás felújításárőI,
lakhatóvá tételéről. Hivatkozott hatźlrozat 1.. pontjának a fedezetre vonatkoző részét és a 2. pondát a

Képviselő{esti.ilet a 48Ll20I3. (XII.18.) száműhatározatźlva| egyrészt visszavonta, másrészt új, forrást jelölt a

feladat e|véezésérę.
Új fonásként egyrészľől a Józsefváros onkoľmányzat a LELEK-Program programelemeinek megvalósítása

érdekében az Embeľi Erőforrások Minisztéľiumával kötendő, bľuttó 10.915.000,- Ft ĺisszegű támogatást -

mely osszeget a Józsefuárosi onkorményzat az tltmeneti|eg szabad pénzĺisszegek terhéľe megelőlegez, -

másrészről 3.362.500,- Forintot a 1'1602 cím|akóház felújítás, LELEK lakások felújítása - onként vállalt
feladat - e|őirtnyzatot jelolte.

II. A beterjesztés indoka
Az I. pontban hivatkozott 4z3l20I3. (XI.20.) számí képviselő-testületi határozat 4. pontja szerint a

Képviselő-testtilet a Kisfalu Kft tigyvezető igazgatőját felkérte a vonatkozó vállalkozási szerződés

megkötésére. A helyszíni felmérésen alapuló felújítási koltségvetések elkészültek, melynek vállalkozási
szerződésbe foglalása megtörtént, és mely szerződés jőváhagyását és annak Vállalkozóval töľténő megkötését

követően a felúj ítási munkák megkezdődhetnek.

III. Tényállási adatok
A helyszíni felmérésen alapuló költségvetés e|készítésére - a kozbeszerzésekĺől sző|ő 201.1'. évi CVilI.
töľvény (Kbt.) szerint lefolytatott, a ,,Budapest, ĺ/III. kerület Józsefvárosi onkormányzat tulajdonót képező

takó- és üzemi épüIetek, lakások és egyéb funkciójú helyiségek, helyiségcsoportok, üres telkek gyorsszolgálati
(24 órás) hibaelhárítása, karbantartósa, felújítása valamint onkormányzati tulajdonú társasházi albetétek és

házi orvosi rendelők głorsszolgálati hibaelhárítósi feladatainak ellátására,, tárgyú kozbeszerzĺźsi eljárás
nyertesével, 20t3. auguszrus I-én megkonu vállalkozási szerződés alapján - az EPKAR Zrt. (LI49.
ńudapcst, Egtcssy út 28-30.) fellĺérésre lĺerült. 

^Z 
ÉPKAR Zrt. a téteIęs és árazott koltségvetést elkészített,

me|y az alábbi tálblázat összesítve tarta|maz.

Előterjesztő:
Készítette:

Bauer Sándor u. 4. Fsz.3.

Dugonics u. 11. Fsz.L.

Dugonics u.1.6.Uf3.
Mátvás tér 2. Fsz.4,

Kovács ottó ügyvezeto igazgatő
Hegedős János vagyonkezelési div iziőv ezető

$zorąsżĺn :xpry{o.tľaą ' ľŕ
1 szoba félkomfortos

Nagytemplom u. 5. ili16.

1 szoba félkomfortos

L szoba komfortos

L szoba komfortos

]' szoba félkomfortos

27,58

29,90

26,66

f9,40
28,29

1,661,936Ft
I 17I 8f5 Ft
2761' 554FÍ'
2803 967 Ft

1.820 8L7 Ft

Nettó osszesen: Í0220 099 Ft
2759 421FtÁra.

Bľuttó tisszesen: lf 979 526Ft



A fehijítási feladatok, a Kisfalu Kft' által végzendő bonyolításának és műszaki ellenőrzésének díjazásai - a
Józsefuárosi Önkoľmányzat és a Kisfalu Kft közott f}1' jaruár 1'. napjától hatályos vagyongazdálkodási
szeľződés l 8. pont 97' a|pontja alapján - az a|á,ůbiak:.

Kivitelezési költség nettó éttéke 70 220 099 Ft

Bonyo|ítási díj

Műszaki e||enőrzési

306 603 Ft

306 603 Ft

613 206 Ft

165 566 Ft
Nettó díjazás öszesen (nettó)

ĺłĺa 1zlv"7
Bruttó díjazás összesen:

Kivite|ezési kti|tségek és kapcsolódó díjak iisszesen:

778772Ft

13 758 298 Ft

IV. Diintéstartalmánakľészletesismeľtetése
A Bizottság, a Képviselő-testiilettő| átruházott hatáskörében - az I. pontban hivatkozott képviselő-testületi
határozatok figyelembevételével - dont azegyéb szeľződések megkötéséľől.
A Bizottság dönt a kivitelezés műszaki ellenőrzésével kapcsolatosan a Kisfalu KÍt. díjazásáró|.

v. A dtĺntés célja' pénzügyi hatása
A kivitelezés elvégzésével, a kijelölt és III. pontban megnevezett lakások LELEK-Pľogľamban töľténő
hasznosítását lehetővé teszi.
A kivitelezési munkák bruttó koltsége (12'979.5f6,- Ft)' valamint a bruttó bonyolítási és mrĺszaki ellenőľzési
d.íjak (77s.772,- Ft) ýBYiittesen Í3.758.298,- Ft összeget tesz ki, me|ynek fedezete egyrészrő| a Józsefváľos

onkormányzat a LÍjLEK-Progľam pľogramelemeinek megvalósítása érdekében az Emberi Eroforľások
Minisztériumával kotendő, bruttó 10'915.000,- Ft összegtí támogatás, mely összeget a Józsefvárosi
onkormányzat az átmenetileg szabad pénzösszegek terhére megelőlegez, másrészrő| 3.36f.500,- Forintot
osszegben a 1'1.6Of cím|akóház fetújítás, LÉLEK lakások felújítása - önként vá||a|t feladat _ e|óirźnyzatának
fO13. évi pénzmar adv ány a.

vI. Jogszabályi ktirnyezetismertetése
A Bizottság döntése a Magyarország helyi önkormányzatairól sző|ő 201'L. évi CLXXXIX. torvény 41. $ (3)

bekezdése alapj án hozza me g.

A fentieknek megfelelően kérem ahatározati javaslat elfogadását.

Határozatijavaslat

A Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság tĺgy dtint' hogy

1. elfogadja a 423l20I3.(xI.20.) és a 481'12013. (X[.18.) számí képviselő{estületi határozatok alapján
jelölt LÉLEK lakások felújításával és lakhatóvá Í.éte|éve| kapcsolatos helyszíni felmérésen alapuló
kö lts é gve té si aj án latokat az a|áhbiak szerin t :

:,
i

Bauer Sándor u. 4. Fsz.3.

Dugonics u. 1,1. Fsz.1.

Dugonics u.16.Ilf3.
Mátyás tér 2'Fsz.4.

félkomfoľtos
félkomfortos
komfortos
komfortos

félkomfortos

L szoba

L szoba

L szoba

1 szoba

L szoba

27,58

f9,90
26,66

29,40

28,29

1,661,936Ft
1.171.825 Ft
276L 554Ft
2803 967 Ft
1 820 817 FrNagytemplom u. 5. II/],6.

Ara.ęzlľo1:

I0220 099 Ft

2759 4f7 Ft

Felelős: polgármesteľ, Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja

tf 979 5f6FtBľuttó összesen:



f.

Határidő: 2014. január 27.

a hatźrozat 1.. pontja alapján felkéri a Kisfalu Kftt, hogy az Önkormányzat nevében a munkálatok

elvégzésére az előteľjesztés L. szźĺmű mellékletét képező,,Yá||a|kozási szerződést'' kösse meg, melynek

fedezete bruttó 10.91'5.000,- Forint összeg eĺejéig pźiyánatai támogatás, me|y az átmenetileg szabad

pénzeszkozök terhéľe megelőlegezésre keľĺil , másľészről f.064.5f6,- Forint összeg erejéig a 1'L602 cim
|akőház felújítás, LÉLEK lakások felújítása - önként vállalt feladat _ e|óirźtnyzatának fo13. évi
pénzmaradványa.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
HatáľidŐ: a vźi|a|kozttsi szerződés aláirásának határide'ie 2014. ianuár 31'.

a kivitelezés bonyolítója a Kisfalu Kft., bonyolítási díja a nettó szám|a&ték37o-a + AFA, azaz 306.603,-

Ft + ÁFA a Józšefváíosi onkormányzat köitségvetésének 1.|602 cím |akóház felújítás, LÉLEK lakások

felújítása - önként vállalt feladat - e\őirźnyzatánakf013. évi pénzmaradványa.

Felelős: polgármester,KisfaluKft.
Határidő: 2o1'4. január f7.

4. a kivitelezés műszaki ellenőľe a Kisfalu Kft., műszaki ellenőri díja a nettó szám|aérték3vo-a + AFA, azaz

306.603,- Ft + ÁFA, a Józsefuárosi onkormányzat It602 címlakóház felújítás, LELEK lakások felújítása

- önként vállalt feladat - e|őirźnyzatának}}L3. évi pénzmaradványa.

Felelős: polgármester,KisfaluKft.
Határidő: 201.4. jaĺuár 27.

5. felkéri a Kisfalu Kft' ügyvezeto igazgatőjtlt a hatźĺrozat 3. és 4. pontjában foglalt feladatok ellátásáľa

vonatkozó szerződés elkészítéséľe és felkéľi a Polgáľmesteľt a Kisfalu Kft.-vel kötendo szerződés

aLáírására.

Felelős: Polgármesteľ, Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: a szerződés a|áirásának határideje 20L4. január 31.

A döntés végľehajtását végzo szeruezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététe|

Budapest, 201'4. január fI.

módjáľa: honlapon

ĄJ.
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előterjesztés l. szdmú melléklete

Vállalk ozási szeľződés

mely létrejott egyrészt a

Budapest Főváľos VIII. keľület Józsefváľosi onkoľmányzat (székhetye: I082 Budapest, Bąross u. 63-67., statisztikai
számjele: I573511'5-841ĺ-3f1'-01', adószáma: 1573571'5-2-42, torzsszámą: ,735775, banl<számlaszáma: 14100309-
10213949-01000006), melynek képviseletében a Kisfalu Józsefváľosi Vagyongazdálkodó KÍt. (székhelye: 1083
Budapest, I,osoncí utca 2, ądószóma: 108571'19-2-42, képviselő: Kovács ottó ügyvezeto igazgatő) jár eI, mint
Megľendelo (a továbbiakban: Megľende|ő)

másrésaől

az ŕ|,pitő és Épületkaľbantartó Zártkörűen Működő Részvénytáľsaság (cégszĺźm.. Cg. 0t.t0-o44871.; székhely: 
.J'1'12

Budapest, Németvölgyi ít 1'46.; adószám: 1'1266101'-2-43; banlĺszĺźmlaszám: 1'0102Í36-48594008-5110o0o5:' képviselő:
Ifj. Szeivolt István vezérigazgatő), mint Vállalkozó (a továbbiakban: Vál|a|kozó)

együttesen mint Fe|ek kozött, alulírott helyen és napon az a|ábbi feltételekkel:

I. Előzménv:
Felek ľögzítik, hogy jelen Vállalkozásĺ szerzőďést a Budapest Fővaros VIII. keľület Józsefoáľosi Önkoľmányzat (a

továbbiakban: onkormányzat) és a Vállalkozó között a kozbęszerzésekről szóló 201l. évi CVIII. törvény szerint
lefolytatott a ,,Budapest, VIII. keriilet Józsefuárosi onkormányzat tulajdonát képező lakó- és tizemi éptiletek, lakások és
egyéb funkciójú helyiségek, helyiségcsoportok, üres telkek gyorsszolgálati (f4 őrás) hibaelhárítása, karbantartása'
felújítása valamint Önkoľmányzati tulajdonú táľsasházi albetétek ésházi oľvosi rendelők gyorsszolgálati hibaelhárítási
feladatainak e\Iátásárď, tárgyil2013. augusztus ]._én megkötött vállalkozási szerződés alapján kötik, az onkormányzat
Képviselőtesttiletének 4f3l20I3.(X|.20.) és a 481'l20I3.(X[.18') száműhatározatainak, valamint aYárosgazdálkodási
és Pénzügyi Bizottság .....120|4. (I.27.) száműhatźrozatáĺak figyelembevételével'

A Megľendelő - a tulajdonában álló és jelen szerződés szerint képviseletében eljáľó Kisfalu Józsefuárosi
Yagyongazdálkodó Kft. bonyolításáva| az elózőekben hivatkozott vállalkozási szerzódés a|ap1án - a jelen szeľzcĺdés
tíĺrgyálban meghatározott fęlújĺtáSi munkák körét és összegszerűségét ktizös helyszíni felmérés alapján ęgyeńętte a
Vállalkozóval.

il. Aszerződéstáreva:
Az onkormányzat tulajďonátképezo, ,7 

darab cseľelakásnak kijelölt alább megnevezett lakásingatlanok lakhatóvá tétele.

Bauer Sándor u. 4. Fsz.3.

Dugonics u. 11. Fsz.1.

Dugonics u.1,6.1123.

Mátyás tér 2, Fsz,4,

Nagytemplom u. 5. II/16.

Ĺ szoba félkomfortos

1 szoba

7 szoba

1 szoba

1 szoba

ťélkomfortos

komfortos

komfortos

ťélkomfortos

27,58

29,90

26,66

29,40

28,29

Fent megnevęzett lakások felújítása Megľendelő részéró| elfogadásra került, a Vállalkozó előzetes műszaki szemléje
a|apján készített költségvetések szerint, mely jelen szerződés mellékletét képezik.

ilI. Dĺiazás. fizetési feltételek:

1.) Vállalkozót az I. pontban meghatározott építési munka ellenéľtékeként az a|ábbi összegű vá||alkozói díj illeti
meg:

Bauer Sándor u. 4. Fsz.3.

Dugonics u. 11. Fsz.1.

Dugonics u.76.L123.

Mátyás tér f.Fsz. '

Nagytemplom u. 5. 11116.

1. 667 936 Ft

1. 1,7r 825 Ft

2761.554Ft

f 803 961 Ft

r 820 877 Ft

Nettó összesen:

ĺrĺęln1:
r0 220 099 Ft

f 159 42'r Ft

Bľuttó összesen: t2 979 526 Ft



azaz

tizen kettőmi||ió.kilencszázhetvenki|en cezer-ötszázhuszonhat Foľint

2.) A vállalkozői díj magában foglalja:
- a Vállalkozo á|tal beépítésre kerülő valamernyi anyagáráÍ;
- a Vállalkozóná| felmeľĹilő munkabérekęt és járulékait;
- az anyagszállítási és csomagolási költségeket;
- a teljesítéshez szükséges ideiglenes melléklétesítmények, illetve a vízszintes és fuggőleges

anyagmozgatás költségeit;
- a7 elvégzett munkák megóvási költségeit;
- az építési munkákhoz kapcsolódó - Vállalkozót terhęlő - helyreállítási munkák költségeit;
- a munkálatok elvégzéséhez sztikséges energia vételęzési és kapcsolódó valamennyi közmű költséget.
- a munkaszewezési költségeket (organizációs költségeket, stb.);
- a munkatęľületre történő felvonulás és az onnan történő levonulás költségeit;
- az ajánlatadás és azátaďás közötti árvá|tozásbőL és inflációs hatásból eredő költségeket;
- agaranciális és szavatossági körben végzendő munkák feđezetét;
- továbbá valamennyi egyéb költséget is, amely a Vállalkozó szerződésszeľű teljesítéséhez szĺikséges.

3') Vállalkoző, egy végszám|a benýjtására jogosult, melynek előfeltétele a Megrendelő műszaki ellenőre által
kiadott, hiány és hibamentes teljesítésről sző|ó igazoIás megléte.

4.) Megrendelő kijelenti, hogy a vállalkozói díj fedezete a rendelkezésére áll. Késędelmes fizetés ęsetén
Megľendelő a Ptk. 301/A. $-ában meghatźrozott'méľtékű késędęlmi kamatot köteIęs Vállalkozónak megléríteni.

5.) A Vállalkozó előteljesítésre jogosult.

6.) A Megľendelő a számviteli szabályoknak megfelelően kiállított számlźú az átaďás-átvétel befejezését követően,
a Megľendelő és VállalkozőkozoIt, a ,,Budapest Főváros VIII' kerület Józsefuárosi onkormányzat tulajdonát
képezo lakó- és tizemi épületek, lakások és egyéb funkciójú helyiségek, helyiségcsoportok, üres telkek
gyoľsszolgálati közvetlen balesetveszély és hibaelhárítása, karbantartása, felrijítása vagy rész|eges felújítása,
valamint önkormányzati tulajdonú ttrsasházi albetétek és házioľvosi rendelők gyorsszolgálati hibaelhárítás
feladatainak e||átásárď, vonatkozó, 2013. augusztus 31.-én kelt Vállalkozilsi szerzoďés 4. pontjának b.

alpontjában szabá|yozott határidővel egyenlíti ki a Vállalkozo szám|ćĘára,

Iv. A szeľződés hatáľidők:

Jelen szerződés a Felek aláírásának napján jön létre. Megľendelő a munkateľiiletet munkavégzésre alkalmas
állapotban a szęrzóďéskötést követő 3 napon beli'il adja át Yá||a|kozőnak. Felek a munkaterület átadás-átvéte|ével
egyideiĺl"g megnyitják azhatáIyos és vonatkozó jogszabályoknak megfelelően az Építési naplót.

1.) A teljesítési hatĺĺridő: 2014. máľcius 3. (hétfő)

2.) Megrendelő előleget nem fizet.

V. Szerződő felek kénviselete a szerződés teliesítése soľán:
Az a|ábbi személyek az építési naplóba történő bejegyzésre jogosultak:

- Kisfalu Kft onkormányzatiHázkezelő lroda vezetőie;
Juľkovics István

Vállalkozó felelős mtĺszaki vezetoje:
Árvai János

tet: 06Q0)928-0796

tel: 06(20)531-6104

vI. A Megľende|ő iogai és kiite|ezettségei:

Megľendelő műszaki ellenĺĺre jogosult az e|végzett munkát rendszeresen ellenĺĺrimi, köteles továbbá az e|takarásra
váľó munkarészeket a Vállalkozó eltakarás előtt legalább 2 nappa| tett íľásos éľtesítése alapján az eltakarás előtt
építési naplóban átvenni, amennyiben azok a jogszabá|yi, szerzódésben foglalt, és a vonatko zó mÍiszaki előírásoknak
megfelelnek. A Megrendelő mrĺszaki ellenore munkáját a mtĺszaki ellenőri tevékenységről szóló Koľm. rendeletben
foglaltaknak megfelelően végzi' melynek keľetében az épitési naplót köteles legalább hetęnte ęllenőriani és a
Y ái|alkozóv al e gy eztetni.

1.) Vállalkozo fe|adata kitűzni a műszaki átađás átvétęl időpontját a munka befejezését követĺi 8 naptári napon

belüI. Az átadás-áwételi eljárás lefolytatásához szĺikséges érintętt hatóságok és személyek szükséges
határidőben történő meghívása és az e|járás lefolýatása a Megrendelő feladata.

2.) Vállalkozó Megrendelő utasítása vagy hozzźljźrulása nélkül semmilyen vá|toztatást nem tehet. Megľendelői
utasításra a Vállalkozónak a věútoztatással érintett pénzngyi és határidő egyeztetések után a vá|toztatásokat el
kell végeznie. Megrendelő á|ta| megfelelő időben közölt, de költségtöbbletet nem okozó kisebb műszaki
tartalommódosításokat a Vállalkozó köteles váĺtozatlan áron és tartalommal befogadni és teljesíteni.
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vII. A Vá||a|kozó ioeai és k.itelezettséeei:

1') Vállalkozó köteles a munkavégzésre alkalmas munkatertiletet átvenni, az áNéte| tényét, valamint a
szerződésbęn előíÍ egyéb nyilatkozatokat és tényeket Építési naplóban rögzíteni. Vállalkozó a munkatęriilet
átvéte|ét nem tagadhatja meg olyan kisebb hianyosságok miatt' amely a kivitelezés határidőben töľténő,
jogszabályokban és egyéb műszaki előíľásokban elĺĺíľtaknak megfeleló megkezdését számottevően nem
akadá|yozza' Felęk a hiányosságokat, azok kiküszöbölésének határidejével a munkaterĺilet átadás-átvételéľől
felvett jegyzőkönyvben rögzítik.

f.) A beruházás megvalósítása során Yź]|a|koző áItaL a környező ingatlanokban esetlegesen okozott károk
elhárításáról és a szĺikséges kártalanításokĺól VáIlalkozó gondoskodik. Vállalkozó köteles megóvni
Megľendelőt az ezzeI kapcsolatos peres eljárásoktól és ktiltségektől.

3.) Vállalkozó köteles gondoskodni a kivitelezésí munkálatok a|aĺ1 a munkateľület biztonságos lekerítéséről,
|ęzárásźrő|. Vállalkozó fe|adata és felelőssége saját költségére azépitkezés teljes időtartamaa|att biztosítani a
munkaterületen, valamint a kivitelezéshez kapcsolódó tevékenységei során a vonatkozó vagyon-' munka és
ttĺzvédelmi rendszabályok, előírások betartását, betartatását, köteles az ehhez sztikséges feltétęleket
megteľemteni, és a szükséges biztosítási szerződéseket megkötni.

4.) Vállalkozó köteles a munkát első osaálý minőségben elvégezni, a kivitelęzés soľán a hatályos szabványokban
és jogszabályokban e|őírt minősítéssel rendelkezĺĺ anyagokat felhasználni' melyeket a minősítések,
mrĺbizonylatok átadásával Megľendelő felé igazol. A kivitelezés minőségére vonatkozó vita esetén Vállalkozó
köteles a sziikséges feltárásokat elvégezni, a szakértői vizsgálatok lehetőségét biztosítani, és felelőssége
megállapítása esetén a hibát kijavítani, valamint Megrendelő felmeľült költségeit megtéríteni. Vállalkozó
felelősségének megállapítása esetén a fentiek miatti késedelem nem lehet alapja határidő módosításnak.

5.) Vállalkozó köteles az építési munkák megkezdésétől (a munkaterület átvéte|étő|) a mtĺszaki źúadás-átvéte|
befejezéséig a helyszínen taÍtott építési naplót vezetni a vonatkozó 1'9Llfo09. (Ix.15.) Korm. rendelet
előírásainak megfelelően. A tęwęzo bejegyzéseit Vállalkozó csak a Megľendelő írásos jóváhagyása után vehęti
frgyelembe. Vállalkozó helyszíni képviselője a Vállalkozó költségére biztosít minden szükséges felĺigyeletet és
irányitást a szerződéses munkák végzésę során.

6.) Vállalkozó köteles egy teljes Sorozat dokumentációt a munkaterületen tarlani, és azt. Megrendelőnek
hozzáférhetové tenni, folyamatosan vezetni Íovábbá a megvalósítási tervdokumentáción, a kivitelezés folyamán
történő módosulásokat.

7.) Vállalkozo a véghatáridőre vonatkozó módosítási javaslatot Megrendelő felé csak abban az esetben tęhet, ha a
Yá|la|kozó teljesítését akađá|yoző, vagy a határidőkľę vonatkozó késedelmét eredményezł5 elháľíthatatlan
akadályľól szóIő kozlését az ok felmeľülésétől számított 5 napon belül a Megľendelő felé megteszi. Vállalkozó
köteles egyebekben Megrendelőt minden olyan köľiilményről éľtesíteni, amely a váI|alkozás eredményességét
kellő időľe történő elvégzését veszé|yezteti. Az értesítés elmulasztásából eredő kźlrért a VáIlalkozó fęlel.

8.) Vállalkozó köteles a jótállási, valamint a szavatossági idő alatt felmeriilő és a Megrendelő áttaljelzett hibák,
hiányosságok kijavítására, elhárításfua a szükséges intézkedéseket megtenni. A jótállásból, szavatosságból
eredő helýállási kötelezettséget eredményező okĺa visszavezethető, életveszélyt, iiuemeltetéSt akađáIyoző,
anyagi kárt okozó hibák kijavítását Vállalkozó köteles azonnal megkezdeni. Az egyéb, rendeltetésszeľtĺ
használatot, üzemeltetést akadíiyoző hibák kijavítását Vállalkozó az éľtesítés kézhezvéte|étőI számított 72 őráĺ
belül köteles megkezdeni. VáIlalkozó mindkét esetben köteles a he|yreál|ítást, kijavítást vagy kicserélést a
jogszabályokb an e!őir:t, egyébként pedig az elváľható, ésszeľĹĺ határiđőn beltil befejezni.

9.) Vállalkozó hozzájáru| ahhoz, hogy amennyiben a munkaterületen megvalósítandó más feladatok elvégzése
válik szükségessé, úgy a munkateri'iletre a Megľendelő által megbízott további váI|a|kozőt is bebocsá$a, vele és
Megrendelővel a munkák összehangolása érdekében egytittmrĺködik. Ezcn vállalkozők áItaI végzeÍt
tevékenységĺę Vállalkozó felelősségbiztosítása nem terjed ki, továbbá az e tevékenység kapcsán -
Vállalkozónak fel nem róható okból - a határidők vonatkozásában elĺĺállott késedelem a határidők módosítását
vonja maga után.

10.) Vállalkozó tevékenysége el|átása során elegendő számú képzett és tapasztalt vezeÍot és irányítót, továbbá
szakképzett, betanított és segéd munkaerőt köteles biztosítani, hogy a szerzodés szerinti kötelezettségét
megfeIeloen és idĺĺben teljesíteni tudja. Vállalkoző váI|a|ja, hogy a szerződéses jogviszony fęnnállásának
idótartama alaIt a folyamatos munkavégzésről bármilyen okból felmerült akadá|yońatása esetén is
gondoskodik.

1.1.) Megĺendelő utasításáľa Yá|Ia|kozó köteles felftiggeszteni a kivitelezést. Amennyiben a felfüggesztést
Vállalkozónak felróható okok miatt kell érvényesíteni, úgy a felfüggesztés idejére Vállalkozó saját köItségére
gondoskodik az ęlkészĺilt munkarészek, a helyszínen lévő, be nem épített anyagok, és a teljes munkaterület
biztosításáról, megóvásáról, ellenkező esetben Megrendelőt terhelik ezenköte|ezettségek költségeinek viselése.



vilI. Ate|iesítés minősége.minőségbiztosítás:

1.) Vállalkozó folyamatos lehetőséget biztosít Megrendelonek (képviselőinek, műszaki ellenőľeinek,
naplóbejegyzésľe jogosult képviselőinek, lebonyolítónak) a munkák ęllenőrzésére, valamint ezt alvállalkozói és

egyéb közľeműködői felé is érvényesíti.

f.) A Yá|La|kozo á|ta| az építési célľa felhasznált anyagoknak, építő- és szerelőipari tęrmékeknek meg keIl
fęlęlniĺik a vonatkozó oľszágos és ágazati szabványokban, hatósági és mĺĺszaki irányelvekben és eloírásokban
foglalt, valamint atervező á|ta| ęIőírt legmagasabb minőségi szintheztartoző követelményeknek.

3.) Vállalkozó kötelęs bizonylatolni az összes általa és alvállalkozói által felhasznált, beépített anyag, gép,

berendezés, termék és tevékenység I. osztá|yú minőségét minőségi bizonyítvánnyal és azokat az átadási
dokumęntáció részeként Megrendelő részére átadní'

Ix. Műszakiátadás-átvéte|ieliáľás:

1.) A, eljárás során a Vállalkozó igazolja, hogy a munka a szęrződés és annak részét képezó dokumentumokban,
mellékletekben meghatározott követelményeknek és a vonatkozó hatósági és mtĺszaki előírásoknak,
szabványoknak, valamint a kivitelęzés során elrendelt megrendelői módosĺtásoknak megfelelően l. osztálý
minőségben elkésztilt. Vállalkozó a Megľendelő által kijelöIt tizemeltętő szakembereket oktatásban részesíti a
berendezésęk, gépek haszná|atával kapcsolatban; a kioktatás megtörténtejegyzőkönyvben rögzítésre kerül'

2.) Vállalkoző a végte|jesítés időpontjára a Megrendelő rendęlkezésére bocsátja a kapcsolódó munkák és

berendezések vizsgálati eredményeit, dokumentumait, alkalmassági bizonylatait. Vállalkozó szavato|ja, hogy
rendeltetésszeru hasznáIat esetén az általa kivitęlęzett munkák és beépíteft anyagok tekintetében a kötelező
alkalmassági ido megfelel az ęgyes épületszerkezetek és azok |étrehozásánál felhaszná|ásra keľülő termékek
kötelezo alkalmassági idejéľől szóló 1lll985. (vI.22.) Évvĺ-lpvĺ-rM-MÉM-BkM együttes rendeletben
foglaltaknak.

3.) Felek az źftadás-źttllételi eljárásról jegyzőkÖnyvet vesznek fel. Nem tagadható meg aZ átvéte| a szo|gá|tatás
olyan jelentéktelen hibái, hiányai miatt, amelyek más hibákkal, hiányokkal összefiiggésben, illetve a

kijavításukkal, pótlásukkal járó munkák folýán sem akadályozzák arenđe|tetésszerii hasmáIatot.

4.) A szerzőđés tárgyát képező építmények tekintetébęn a kárveszé|y a sikeręs átadás-átvétel napján szá|I át

Vállalkozóľól a Megľendelőre.

5.) Vállalkoző áltaI az átadás-átvételi eljárás során átadandó alapvető dokumentumok (amennyiben szükségesek)
kiilönösen:

- kivitelezőinyilatkozatok,
- valamęnnyi beépített anyag teljesítmény nyilatkozata,
- jogszabályokban előíľt' de itt részletezésre nem keľtilt valamennyi dokumentum, igazolás.

x. Szeľződési biztosítékok:

A. Késedelmi kotbéľ:

1') Felek aYá||a|koző felelősségi körébe tarIoző okból eľedő, a teljesítési véghatáľidőľe vonatkozó, aYál|alkoző
késedelmes teljesítése ęsetére késedelmi kotbért kötnek ki. A késedęlmi kötbér napi mértéke a III.1. pontban
meghatározott nettó váI|atkozői díj 0,2 vo-a+AÍa.

2.) Vállalko zó határidőbęn teljesít, ha az átadás-átvéteti eljárás legkésőbb azÉpítési napló megnyitását követĺĺ 14.

munkanapon megkezdődik, és Megrendelő a beruházást átvette. Késedelmi kötbér szźlmíthato fel, ha a

mennyiségi teljesítéssel együtt a rendeltetésszęnĺ iizembe helyezés nem történhet meg a minőségi hibák miatt,
ugyancsak amennyiben az átadás-átvételkoľ megállapított és a jegyzi5könyvben rögziteIt kisebb hibák
maradéktalan kijavítása, kiktiszöbölésę a felek źitall azok teljesítéséľe megszabott, jegyzőkönyvben rögzített, de

legkésőbb az átadás-źtŃételi eljárás napjától számíÍott 5 napon belül nem toľténik meg. Utóbbi esetben a

késędelmi kötbér számítása az átadás-átvételi eljárás napjától kezdődik.

B, Jótállás:

1) A Vállalkozó felelősségére a beépített anyagok, valamint nyújtott szolgáltatások vonatkozásában a Ptk.

szabá|yait, valamint az ęgyes beépĺtett anyagok, illetve elvégzett munkák kötelező alkalmassági idejét
meghatározo, a szerződéskötéskor hatályos jogszabályok rendelkezéseit kell alkalmazĺi. A Vállalkozó ennek
körében szavatol az á|taLa felhasznált anyagok anyagi és gyártási hibától való mentességéért, va|amint azért,

hogy a vállalt munkát a Megrendelő á|ta| átadott terveknek, dokumęntumoknak, valamint a vonatkozó magyar

szabványoknak megfelelően' I. osztályú minőségben végzi e|.

f) A Vállalkozót az építméĺyekre és abeépített szerkezetehę jogszabályban meghatározott jótállási kötelezettség

terheli.

3) A szavatossági éS jótállási felelősség keľetébęn aYá|Ia\kozćl koteles a fę|tárt és a Megrendęlő által közolt
hibákat saját koltségére, az értesítéstől számított 48 órán beliil kijavítani vagy a kifogásolt résa kicserélni vagy



a hibát haľmadik személlyel kijavíttatni (amennyiben az ĺęm lehetséges, 48 őrán belül a javítást megkezdeni és

megszakítás nélktil befej ezni).

xI. Záró- és hatá|vba |éptető ľendelkezések:

1.) Felek kozott a szeľződés teljesítésével kapcsolatos valamennyi köZléS, kérés vagy beleegyezés csak írásban -
építési naplóbejegyzés, a másik fé|hez iĺtézett levél, vagy telefax űtján - érvényes és hatályos. A vállalkozási
szęrződést felek csak az affa iľányuló közös megegyezésiikkel, írásban módosíthatják.

2.) Felek megállapodnak abban, hogy egyik fél sem felelős, illetvę vétkes a jelen szerződésben foglalt
kötelezettségek késędelmes teljesítéséért, amelyet vis maioľ okozott. Vis maior alatt értendő minden olyan
dolog, illetve esemény, amelynek oka a felek rendelkezési jogán és rendelkezésén kĺvtil esik, előre nem látható,

ęlkerülhetetlen, és amelynek megakadályozása függet|en az érdekęlt felek akaľatától. Vis maior bektjvetkezése
ęstén az erľe hivatkozó fél köteles a másik fęlet halađéktalanul éľtesíteni és egyidejĺileg javaslatot tęnni az
ennek folytán bekövetkezett késedelem kikiiszöbolésére. Felek nem tekintik vís maiornak valamelyik fél
átalakulását, felszámo|ását, illetve fizetésképtelenségét, annak tekintik viszont a technológiai-szerelési
ęlőírásokban megfogalmazottakhoz képest' 5 napon tuli kedvezőtlen időjárást.

3.) Szerződő felęk képviseletében eljáľó személyek kijelentik, hogy jelen vállalkozási szęrződés a|áirásához a

sziikséges fe|hatalmazással rendelkeznek, valamirĺt a szęrzőďés hatálybalépéséhęz további jogcselekmény.e

szíikség nincs.

4.) Szerződo felek a szerzódés kapcsán felmeľiilő vitás ügyeiket kötelesek ęlsősorban tárgya|ás útján ľendezni.
Arra az esetre, ha a tárgyalások fęlek közott nem vezetnek eľedményre, úgy felek a vállalkozási szerződésből
származó, illetve a teljesítés kapcsán létrejött valamennyi jogviszonyukra, éľtékhatártól fiiggően BÍrósághoz
fordulnak.

5.) A Vállalkozó kijelenti, hogy a nemzeti vagyonról szó|ő 20'J'1'. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pont b./
alpontja alapján źú|áthatő szervezetnek minősül. Ezt' a téný a Megrendelőnek átadott cégkivonattal igazoLja.

Vállalja, hogy a szerződés tartama alatt a tulajdonosi szęrkezetén nem vtitońat olyan móđon, amely alapján
máľ nem minősül źúLáthato szervezetnek. Tudomásul veszi, amennyiben a tulajdonosi szerkezetében történt
váitozás miatt' vagy egyéb okból már nem minőstil ź.ŕIátható szęwezetnek, a Megrendelő a jelen szerzőđést
azonnali hatállyal felmondhatj a.

A jelen szęrződésben nem szabályozott kéľdésekben a mindenkor hatályos Ptk. és más vonatkozó jogszabályok
rendelkezései az irány adők'

6.) Felek a jelen vállalkozási szerzódést átolvasás és éľtelmezés után, mint akaratukkal mindęnben maradéktalanul
megegyezót jóváhagyólag öt eredeti példányban cégszerÍĺen a|álrtźi<.

Budapest, 2014...

MegľendeIő

Jogi szempontból ellenj egyzem:

Rimán Edina
jegyzó

nevében és megbízásából
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aIjegyző

Fedezet:

Pénzügyileg ellenjegyzem:

Páris Gyuláné
p énziigy í ugy o sztá|y v ezető

dátum: Budapest, 20l4.

Vá|laIkozó



Megbízási szerződés
Ame|y |étrejött egyrészrol
Budapest Főváios V| lt. kerü let Józsefvárosi ö n kormányzat

előterjesztés 2. szdmú melléklete

székheIye:
képviseIi:
törzskonyvi azonosító száma:
adószáma:
KSH statisztikai számje|e:
törzsszám:
bankszám|aszám''
mint megbĺzó (a továbbiakban,,Megbízó''),
másrészrő|
K|SFALU Józsefvárosi VagyongazdáIkodo KorIátolt FeIelősségű Társaság
székhe|ye:
adószám:
cégjegyzékszám:
szám|avezető pénzintézet:
bankszámIaszám:
képviseli:
mint Megbízott (a továbbiakban:,,Megbízott'')
együttese n Felek kozött az a|ábbi f e|téte|ekke| :

Preambulum
Fe|ek kozttt,2014' január ,ĺ. napjátó| hatá|yos vagyongazdá|kodási szerződés |. fejezet 3. a|pontjában
fog|a|takka| osszefÜggésben, a műszakijellegű fe|Újítási' karbantartási és beruházási fe|adatok
vonatkozásában a 97; 98 és a 107;108 pontok alapján műszakie||enőrife|adatokat is e|láthat.
Fe|ek a fentiekre tekintettel az a|ábbi megbízási szerzŐdést kotik.

1. A megbízás jogi keretei
A je|en megbízást a K|SFALU Józsefuárosi Vagyongazdá|kodi Kor|áto|t Fe|elősségĺĺ Társaság, mint .|00%-

ban a Megbízó tulajdonában á||ó társasága a Megbízó Képviselo.testÜ|ete Városgazdá|kodási és Pénzügyi
Bizottságának 12014.||.20.| számú határozata a|apján látja e|.

2. A megbízás tańalma
Megbízó megbízza Megbízottat, Megbízott e|vá|lalja aza|ább megnevezett, Megbízo tu|ajdonát képező |akás
ingat|anok |akhatóvá téte|éveI kapcso|atos, a rende|kezésre á||i műszaki dokumentációk és árazott
kö|tségvetések alapján, a kapcso|ódó kivite|ezésĺfe|adatok műszaki e|lenőrzésének e||átását.
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Gĺm Szobaszám Komfortfok A|apterület

Bauer Sándor u. 4. Fsz.3'

Dugonics u. 11. Fsz.1.

Dugonics u' 16' |ĺ23.

Mátyás tér 2' Fsz. .

Nagytemplom u. 5. ll/16.

'l szoba

1 szoba
1 szoba
.ĺ szoba
'l szoba

Íé|komfortos

félkomfortos

komfortos

komfortos

Íé|komfortos

27,58

29,90

26,66

29,40

28,29

3. Megbízott jogosultsága, kötelezettsége
s.1. liĺegbízott kote|es a megva|ósítás során a hatósági e|oírásokat, szabványokat betartani és a

kivite|ezést végzo Vál|a|koziva| betartatni és minden szakágra kiterjedő munkák szakszerĹiségét
e||enórizni.

3'2' A Megbízott a Megbízó, mint építtetó he|yszíni képvise|őjeként fe|e|:

a) az építési munkaterÜ|et átadásáért;
b) a kivite|ezési tevékenység végzésének e||enőrzéséért'

3'3. Megbízott jogosult a jóváhagyott mĹÍszaki tervdokumentáció, va|amint a kivite|ezésĺ tervek a|apján
az építési kivite|ezési tevékenység e||enŐrzésére. A Megbízott, mint megbízójának _ az építtetónek

- építés he|yszíni képviseloje jogosu|t és kote|es e|járni az építési helyszínen az kivite|ezés
tevékenységéve| összeÍüggésben.

3'4' Megbízott kote|es a vonatkozó jogszabá|yok, hatósági e|őírások, a mĹjszaki tervnek és a
vá||a|kozási szerzodésben fog|a|tak betartását e|lenorizni.

3.5. Megbízott koteles a kivĺte|ezőre vonatkozó határidok és a minóségĺe|őírások, va|amint a
szerződések megtańását, va|amint a Kiviteĺezőve| kötött szerzodés megtartását folyamatosan
ellenőriznĺ'
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3.6. Megbízott kote|es az építési nap|ót ku|ön jogszabá|yban meghatározottak szerint e||enorizni és
jogosu|t a bejegyzések és egyéb jegyzókönyvek ellenjegyzésére, i||etőleg észrevételezésére, a
hioałnat, hiánýosságoknak' eltéréseknek az építési nap|óban va|ó feltüntetésére. Kote|es továbbá
a kivite|ezési munkák e||enorzéséné| észrevételét az építési nap|óba bejegyezni, az eset|eges
hibákat kijavíttatni.

g.7 ' Megbĺzott ktteles az épĺttetőt a kivite|ezés során tapasztalt hibákról és hiányosságokró|
ha|adékta|anuI tájékofatni.

3'8. Megbízott kÖte|es a mĹiszaki, i||etve gazdasági szÜkségességbo| indoko|t tervvá|toztatásokka|
kapcso|atos javas|atokat megtenni az építteto részére.

3.9' Megbízott kÖte|es a munkákat e|takarás e|itt mennyiségi és minőségi szempontból e||enorizni, az
e|takart szerkezeteket átvenni.

3'1O. Megbízott köteIes azátadás-átvéte|i eljárásban részt venni, megtörténtét az építési nap|óba
bejegyezni és a műszaki te|jesÍtmény-jellemzŐket e||enőrizni.

3.1 1. Megbĺzott kÖteles a beépített anyagok, szerkezetek és berendezések minőségtanúsítását
ellenorizni.

3.12. Megbízott kote|es a kivite|ezést |egalább 4 naponként e|lenorizni'
3.13. Amennyiben a kivite|ezés során mĹĺszakivagy gazdaságiokbóltervmódosítás, vagy tervto|vali

e|térés szÜkségessége fe|merü|, tobb|et-, vagy pótmunkákra van szÜkség, Megbízott kote|es errő| a
Megbízót haladékta|anu| értesíteni, javas|atát megtenni és a továbbiakra utasítást kérni.

3..ĺ4. Ha fe|merÜ|annak szÜkségessége, hogy a Megbízó a Kivite|ezonek utasítást adjon, Vagy a
Vá||a|kozó kér utasítást a Megbízótó|, a Megbízott kote|es erre vonatkozó javas|atát és vé|eményét
a Megbízóval közö|ni és az utasítás kérdésében dontést kérni.

3.15. A Megrende|ő a 191t2009' (|X.15.) Korm. rende|et ,ĺ6. 
$ (1) bekezdés b) pontja a|apján a teljesítést

m Ĺjszaki el|enőr igénybevételéve| e| |enőrzi.

A míĺszaki ellenőrök adatai:

- LavottaMik|ós Te|eÍon:06-201542-9167 e-mai|:|avotta-m@kisfalu.jozsefuaros.hu

- Kántor |mre Te|efon: 06-201243-4830 e-mai|:kantor-i@kisfa|u.jozsefuaros.hu
- Darnay János Te|efon: 06-20/971-9863 e-mail: dqmvi|l@gmai|.com

Megnevezett műszaki e||enorok szemé|yesen a Kisfalu Kft te|ephe|yén, a Budapest, V|||. lr u. 8.

szám a|att megta|á|hatók.

Meg bízási dĺj - köItségviselés
A műszaki e||enőri díj a kivitelezésére megá||apított beruházási összeg a|apján rögzített nettó vá||a|ási ár
306.603,- Ft+ÁÍa, azazHáromszázhatezer-hatszázszázhárom Íorint + adófizetési köte|ezettség napján
érvény áfa mértéke (bruttó 389.386,- Ft,, azaz Háromszáznyo|cvanki|encezer-háromszáznyo|cvanhat
Íorint).

A Megbízás időtartama
A jeleń szerzodés megkotésének napjátó| jön |étre és a kivitelezés te|jes beÍejezéséig tart' A Megbízó a
kivite|ező álta| e|végzett, és a mÚszaki e||enor á|ta| ĺgazo|t munká|atokat tekinti befejezettnek.

A Megbízó kötelezettsége

6'1. Megbíző a 4. pont szerinti szám|a és a te|jesítés igazo|ás benyújtását követoen 10 munkanapon
belĹ1| koteles a szám|a teljesítését el|enőrĺzni, te|jesítés esetén a te|jesítést igazolni. Hibát|an

te|jesítés esetén a Megbízó a Megbízott bankszám|ájára a múszaki eĺ|enori díjat 30 napon be|Ü|

kote|es átuta|ni'

6'2' Az átuta|ás késede|me esetén a Megbízott jogosu|t a jegybanki a|apkamat szerinti késede|mi kamat
kiszám|ázására.

7. Megbízott feleIősségi köre, közremíiködők igénybevétele

7'1' Megbízott je|en szerzódés szerinti építési műszaki e|lenori fe|adatok e||átása során a mindenkor
hatá|yos iogszabá|yok a|apján fe|eĺ a Megbízó fe|é.

Megbízott a Megbízóva| szemben közreműködő igénybevéte|e esetén is minden esetben közvet|enÜ|

fe|elos, azok tevékenységéért, mint sajátjáért fe|e|. Megbízott koteles a kozremĹikodők
tevékenységét, az á|ta|uk te|jesített szo|gá|tatások a je|en szerződés fe|téteĺeinek va|ó megfe|e|ését
foIyamatosan e||enorĺzni.

Fe|ek rogzítĺk, hogy a kozremtjkodők díjának fedezetét a 4. pont szerint díjtarta|mazza.

4.

5.

6.

7.2.

7.3.
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8. A Feler felelőssége a szerződés teljesítéséért



A Megbízott e szerzódés alapján a mÚszaki e||enori feladatok korében a hatá|yos jogszabá|yok alapján
fe|e| a Megbízi fe|é. Ennek alapján a Megbízott fe|e| az á|ta|a eset|eg igénybevett kozreműkodők
magatartásáért, és azért, hogy a beszerzési eljárást e|nyert kivite|ező a pá|yázati kiírásnak és a
megkötott kivite|ezési szerződés tarta|mának megfe|e|oen végezze e| a munká|atokat.

9. zar6 rende|kezések
9'1. Fe|ek a szerződés teljesítései során ke|etkezett vitáikat kozvet|en tárgya|ások során kísér|ik meg

rendezni. A tárgya|ások eredményte|ensége, sikerte|ensége esetén a Fe|ek a peńárgy értékétő|
fÜggően bírósághoz forduInak.

9.2. Aménnyiben a szerződés bárme|y rende|kezése hatáskorre| és i||etékességge| rende|kező bíróság
rende|kezése, Vagy jogszabáIyvá|tozás fo|ytán a késóbbiekben érvényte|ennek bizonyu|na, ez a
szerzódés további, az érvényte|enségge| nem érintett részeinek az érvényességét nem érinti. Fe|ek
az érvénytelen szerződési rende|kezést az annak tarta|mához legközelebb á||i érvényes
rendelkezésseI póto|ják.

9'3. Jelen szerződésben nem szabályozott kérdésekben _ többek között a szerződésszegés
jogkovetkezményei' a szerződés módosítása és megszűntetése - a Po|gári Törvénykonyv és az
egyéb jogszabályok vonatkozó rende|kezései az irányadók

Je|en szerżődés készÜ|t 4 o|da|on 6 egymássaI egyezo pé|dányban, melyet a Fe|ek e|o|vastak, érte|mefek,
és mint szerzódéses akaratukka| mindenben megegyezőt jóváhagyó|ag írták a|á'

Budapest, 2014.

Megbízó
Budapest Főváros Vl||. kerÜ|et
Józsefuárosi Önkormányzat

képviseIetében
dr' Kocsis Máté
poIgármester

Jogi szempontbó| e||enjegyzem :

Rimán Edina
jegyzó

nevében és megbízásábó|

dr. Mészár Erika
aljegyző

Fedezet: . Dátum: Budapest,2014.

PénzügyiIeg elIenjegyzem :

Páris Gyu|áné
pénzÜgyi ügyosztá|yvezetŐ

Megbízott
K|SFALU Józsefuárosi

Vagyon gazdá|kodó Kor|áto|1
Fe|elősségű Társaság

képviseIetében
Kovács ottó
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