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Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. El6zmények

A Képviseld-testiilet mar a 363/2006 (VIIl.10.) szam( hatarozata alapjan dontGtt arrdl,
hogy tovéabbra is fent kivanja tartani a Teleki téri piacot. Tovabba a Jozsefvarosi Onkor-
manyzat 9/2007.(11.19.) szam( Jézsefvaros fejlesztésérdl szold dnkormanyzati rendelet 1.
szam( meliékletében elhatérozta, hogy atalakitja a Teleki téri piacot és a hozza tartozo
parkot.

A 604/2006. (XIl. 14.) szami képviselo-testiileti hatarozat értelmében Jozsefvarosi Onkor-
manyzat a Teleki tér rekonstrukciojaval kapcsolatos eldkeszitd feladatok operativ végre-
hajtasaval Rév8 Zrt-t bizta meg. A Képviseld -testiilet 474/2010. (XII. 01.) szam( hatdrozat
1. pontja alapjan a Stratégiai Tanacsado Irodat kérte fel a Teleki téri piac rekonstrukcidja-
nak részletes kidolgozasaval.

A Képviselo-testiilet 506/2010. (X1, 15.) szamu hatarozataban elfogadta a Teleki téri piac
rekonstrukcidjanak ttemtervét és felkérte a polgdrmestert, hogy készitse el a Teleki téri
piac palyazati felhivasat és a piac részletes koltségvetéset.

2. Palyazat

A Teleki téri piac rekonstrukcidjat az énkormanyzat a hianyzo forrasok miatt kiitsé befek-
tetd bevonasaval valositja meg. 1 fordulos nyilt palyazat keretében értékesit a jelenlegi
piac teriiletébol:

- a Budapest Févéros Vill. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat kizardlagos tulajdona-
ban allo, Budapest, Vill. keriilet, Teleki tér 35123/10 helyrajzi szam( belteriileti
per-, teher- és igénymentes ingatlant.

- azingatlan jellege: kivett piactér

- azingatlan alapteriilete: 3 970 m2

- azingatlan kézm(i ellatottsaga: osszkozmiives




- az ingatlan forgalmi értéeke: 297 750 000 (a forgalmi érték szakvéleményt a 4. sz.
melléklet tartalmazza)

azzal a kikdtéssel, hogy:

- palyazé minimum 50 parkoldt kell [étesiteni a telken

- atelek nem kerithetd el, kozterlletként kell kialakitani

- az onkormanyzat részérdl az ires telek birtokbaadasanak tervezett datuma: 2011.
augusztus 01,

- a palyazd tudomasul veszi, hogy az 6nkormanyzati részen piac, nyers élelmiszer,
meleg étel, aprocikk arusitasara lesz lehetfség

- onkormanyzat vallalja, hogy kiiiriti, lebontja a jelenlegi piacot

- a birtokbaadas feltétele, hogy az onkormanyzat elvi engedélyezési tervei alapian a
palyazé beadja engedélyezési tervét

- palyazd az épitési engedély megkapaséatdl szamitott 1 éven beliil befejezi az épit-
kezést

- az 6nkormanyzat miszaki ellendre a hatarolo szerkezeteknél betekinthet az épitke-
zésbe

- palyaz6 lehet: kereskedelmi létesitmény, vegyes cikk kereskedés, iparcikk kereske-
dés stb.

A részletes palyazati felhivas az elSterjesztés 1. szamd mellékletében talalhato.

A palyazat lebonyolitasahoz szikséges a jelentegi 35123/1 hrsz. szamu Teleki téri piac te-
rilletének két részre bontasa. igy keriil kialakitasra az értékesitésre keriild 35123/10 hely-
rajzi szamG és az 35123/11 helyrajzi szami (6nkorméanyzati tulajdonban maradd) terilet. A
valtozasi vazrajzot az el6terjesztés 2. sz. melléklete tartalmazza.

3. Ideiglenes piac

A teleki téri piac jelenleg 6nkormanyzati tulajdonban van. A piacnak a jelenlegi allapota-
ban 2011. majus 31-ig van engedélye a miikodésre. Az Onkormanyzat a Teleki téri piac
megszlinése utan és az (Ij piac megépitésig ideiglenes piacot hoz létre a 1 574 m2 nagysag(
Karacsony Sandor u. 1. és a Szerdahelyi u. 17. szam alatti iires telken.

Az (i, ideiglenes piac konténerekbdl és arusitd standokbdl keril kialakitasra. A szabadon

marado teriiletek, betonozasra keriilnek, igy egy hatosagi szempontoknak is megfeleté piac
készUl az atmeneti idészakra. Az ANTSZ-szel az elézetes egyeztetések megtdriéntek. A
konténerek 1, illetve 2 részesek lesznek, igy az elézetes szamitasok alapjan 465 m’ alakit-
haté ki. 173 m? arusité standon megmarad a hagyomanyos piaci kirakodé jelleg is. Gsszesen
kozel 638 m?, arusitasra alkalmas teriilet keletkezik. A konténerekben viz illetve aram vé-
teli lehet6ség keriil kialakitasra és egy konténerben kialakitasra keril a piac nyilvanos il-
lemhelyisége is. Az ideiglenes piac kialakitasanak terveit az eléterjesztés 3. sz. melléklete
tartalmazza.

Az 6nkormanyzat részletesen megvizsgalta a piac jelenlegi jogi statuszat, és megismerke-
dett az ott 1évd ingatlanok jogi helyzetével és tovabba meg kivanja ismerni a jelenlegi
hasznalok jovore vonatkozd terveit. Ennek érdekében konzultécids folyamatot indit meg,




ahol egyeztetésre keriil, hogy kivannak-e az ideiglenes piacon tovabbi arusitast folytatni,
és hogy a feléplité (j piacon folytatni kivanjék-e az arusitast, és milyen feltételekkel. Az
onkorményzat valamennyi szerzddés jogi statuszat rendezni akarja. A konzultacio els6 id6-
pontja 2011. februar 15.

4, Koltségvetés

- Bevételként 300 millio Ft keriilt tervezésre, amely az értékesitésbdl szarmazo bevé-
telt tartalmazza. Tovabbi bevétel keletkezik a pélyazati dokumentacido megvasarla-
sabol mely 500.000 Ft+Afa/db.

- Kiadasként 300 millio forint keriilt betervezésre, amely tartalmazza az (j piac kivi-
telezésének koltségét, a nyilt palyazati kiiras nyilvanossagra hozatalanak koltségét,
az engedélyezési tervek elkészitésének a dijat.

- Az ideiglenes piac kialakitasanak koltsége Gsszesen 50 miltio Ft, amely az alabbiakat
tartalmazza:

pormentes burkolat kiatakitasa, vizelvezetéssel: 10 millio Ft

kézmivek kialakitasa kozmiGtervezéssel egyltt: 10 millié Ft

konténerek biztositas 1 évre, amely tartalmazza a szallitasi, szerelési, bérle-
ti dijat: 30 millié Ft (a tervek szerint ebbdl 15 millié Ft a 2012. évet terheli
majd)

A 2011. évet Osszesen 300 mFt bevétel és 335 mFt kiadas érinti, ezeket a tervszamokat a
2011. évi koltségvetési rendelet tervezet tartalmazza.

5. Utemezés

Az litemezésben a Képviseld-testilet 506/2010. (XIl. 15.) szam( hatarozatahoz képest a
- szakmai konzultaciok lefolytatasa utan valtozasok torténtek az alabbiak szerint:

Telekmegosztasi eljaras elinditasa: 2011. januar

Ideiglenes piac megtervezese: 2011. januar

Ideiglenes piac engedélyeztetése: 2011. marcius

Ideiglenes piac kivitelezése: 2011. aprilis-majus

Telekértékesitési nyilt palyazati felhivas kiirasa: 2011. februar
Telekértékesitési palyazatok elbiraldsa, nyertes kivalasztasa: 2011. aprilis
A meglévé bérleti szerzédések, és helyhasznalati engedélyek, felmondasa: 2011. aprilis
Telekértékesités szerzédés megkotése: 2011, majus

Ertékesitett telek birtokbaadas: 2011, augusztus

Piac épitési engedélyezési terveinek beadasa: 2011. februar

Piac kiviteli terveinek elkészitése: 2011. aprilis

Kézbeszerzési eljaras kiirasa: 2011. majus

Beérkezett ajanlatok elbiralasa, nyertes kivalasztasa: 2011. jalius
Epitkezés megkezdése: 2011. augusztus

Az iitemterv részfeladataihoz kapcsolodoan, azok tebonyolitasahoz 6nalld eldterjesztések
készlilnek.

Mindezek alapjan kérem az alabbi hatarozati javaslatok elfogadasat.




Hatarozati javaslatok

A Képviselo-testiilet Ugy dont, hogy

1.

elfogadja a Teleki téri piac rekonstrukcidjara vonatkozo Utemtervet és ezzel egy-
idejlleg a Képviseld-testilet 506/2010. (Xil. 15.) szam( hatarozatat az alabbiak
szerint modositja:

- Telekmegosztasi eljaras elinditasa: 2011. januar

- ldeiglenes piac megtervezése: 2011. januar

- ldeiglenes piac engedélyeztetése: 2011. marcius

- Ideiglenes piac kivitelezése: 2011. aprilis-majus

- Telekértékesitési nyilt palyazati fethivas kiirasa: 2011. februér

- Telekértékesitési palyazatok elbiralasa, nyertes kivalasztasa: 2011. aprilis

- A meglévl bérleti szerzddések, és helyhasznélati engedélyek, felmondasa:
2011. aprilis

- Telekertékesités szerz6dés megkotese: 2011. majus

- Ertékesitett telek birtokbaadas: 2011. augusztus

- Piac épitési engedélyezési terveinek beadasa: 2011. februar

- Piac kiviteli terveinek elkészitése: 2011. aprilis

- Kozbeszerzési eljaras kiirasa: 2011. majus

- Beérkezett ajanlatok elbiralasa, nyertes kivalasztasa: 2011. jllius

- Epitkezés megkezdése: 2011. augusztus

Felelds : Polgarmester
Hataridé: azonnal

meginditja a Teleki téri piac (hrsz: 35123/10) értékesitésére a 1 fordulds
37/2003. (VII.07.) ok.sz. rendelet 9 § (5} a) szerinti nyilt palyazati eljarast.

Felelds : Polgarmester

Hataridd: 2011. februar 18.

elfogadja a hatarozat mellékletét képezd palyazati felhivast.

Felelds : Polgarmester

Hataridd: azonnal

a palyazatok elbiralasara bontdbizottsagot hoz létre, melynek tagjai:
Patay Géza Ugyvédi Iroda
Stratégiai Tanacsado Iroda
Gazdalkodasi Ugyosztaly munkatarsa

Felelds: Polgarmester
Hataridd: azonnal

a palyazatok elbiralasara Biraldbizottsagot hoz létre, melynek tagjai:




6. elfogadja a palyazati felhivas megjelenésének menetét az alabbiak szerint:

A hirdetményt megjelenteti 2 orszagos napilapban egymast koveté napokon két-
szer, és Uzleti vagy ingatlanos hetilapban kétszer, valamint a Jozsefvaros Gjsag-
ban, a Hivatal Okmanyiroda és Ugyfélszolgalati Ugyosztalyan, valamint az Onkor-
manyzat honlapjan.

A hirdetmény feladasanak ideje: 2011. februar 21-25.

Beadasi hatarido: 2011. éprilis 28.

Az elbiralasanak és az eredményhirdetésnek hatarideje: 2011. majus 20.
A szerz6dés megkotésének hatérideje: 2011. majus 31.

Felelds: Polgarmester
Hataridd: azonnal

7.  tulajdonosi hozzajarulasat adja a Teleki téri piac (hrsz: 35123/1) megosztasahoz a
mellékelt valtozasi vazrajz alapjan.

Felelds: Polgdrmester
Hatarid6: azonnal

8. felkéri a Polgarmestert, hogy a Teleki téri piac bezarasara vonatkozé intézkedé-
sek megtételére, kiilonds tekintettel a kozegészségiigyi okokra, ennek keretében
valamennyi a szerzddés megsziintetésérél 2011, majus 31-i hataridével gondos-
kodjon.

Felelds : Polgarmester
Hatarid6: 2011. majus 31.

9. felkéri a Polgarmestert a 8. pont szerintiek alapjan Konzultacids testiilet felallita-
sara vonatkozo intézkedések megtételére.

-~ Felelds :- Polgarmester -
Hataridd: 2011. februar 17.

10. felkéri a Polgarmestert a piac engedélyezési tervének elkészitéséhez szilkséges
intézkedések megtételére.
Felelés: Polgarmester _
Hatérido: azonnal /
Budapest, 2011.februar 08. (_R Csis Maté
polgarmester

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

Dr. Mészar Erika t

a jegyz6t helyettesitd aljegyz6
A g 10




Teleki téri piac — ingatlanértékesités
Palyazati felhivas

Kiiro:

Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvarosi Onkormanyzat
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1. A Kiiré megnevezése, székhelye

A Kiiré megnevezése: Budapest Févaros VIt kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
A Kiiro székhelye: 1082 Budapest, Baross utca 63-67.

2. A palyazatjellege

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonardl, valamint a versenyeztetés és a helyi
kélisegvetési szervek beszerzési eljarasanak szabalyairdl szold 37/2003. (VILOY.)
dnkormanyzati rendelet 9. § (5) bekezdésének a) pontja szerinti nyilvanos palyazat.

3. A palyazat célja

A Kiiré kizarélagos tulajdonat képezi a korabbi, Budapest VIIi. kerilet, 35123/1 helyrajzi
szamu ingatlanbol kialakitott 35123/10 helyrajzi szamu, illetve a 35123/11 helyrajzi szamu
ingatlan.

Az eredeti 35123/1 helyrajzi szamu ingatlan megosztasara azért kerdlt sor, mert a Kiird a
régi, elavult Teleki téri piac helyett Uj, a modern kor kévetelményeinek megfelels, a kerllet
lakossagat magas szinvonalon kiszolgald piacot kivan létesiteni. Kiird az () Teleki téri piac
megvaiodsitasahoz szlikséges anyagi forrast a kialakitasra keriilt 35123/10 helyrajzi szamd
ingatlan érickesitésébdl kivanja biztositani. Az (j piac felépitésére a 35123/11 helyrajzi
szamu ingatlanon kerll sor. A jelen palyazat célja az, hogy az elébb vazolt elképzelés
megvaldsuljon, az itt meghatarozott feltételek szerint.

4. Az értékesités targya

Az értékesiteni kivant ingatlan a Budapest Févaros VIII. kerlilet Jozsefvarosi Onkormanyzat
kizardlagos tulajdondban all6, Budapest, VIil. kerllet, Teleki tér 35123/10 helyrajzi szamu
belterileti per-, teher- és igénymentes ingatlan.

Az ingatlan jellege: kivett piactér
Az ingatlan alapteriilete: 3 970 m?
Az ingatlan kézm ellatotisaga: dsszkdzmiives

Az ingatlan forgalmi-érteke: 297 750 000

5. Az ingatlan hasznositasara vonatkozé eldirasok

A Budapest Févaros Vili. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat a lakossag megfeleld ellatasa
erdekében az elavult jelenlegi Teleki téri piac helyett U], a kor kévetelményeinek megfeleld
piacot kivan felépiteni &és mikddtetni a jelenlegi piac helyén, a 2. pont szerint térténé anyagi
forras biztositasaval. A kiiras targyat képezd ingatlan funkcidjanak igazodnia kell a
szomszédos ingatlanon megvaldsuié Uj l[akossagi piac rendeltetéséhez.

Ennek megfeleléen a kiiras targyat képezé ingatlanon olyan fdldszint + 1 szintes éplletet
kell a palyazénak felépitenie, amelyben kiskereskedelmi (nagykereskedelmi nem) céld
kereskedelmi egység lzemeltetésére vallal kdtelezettséget, az 5.12. pont szerint.

Palyazé, llletve Kiird e cél megvaldsitasa érdekében a kdvetkezd feltételek megvalodsitasara
vallal kdtelezettseget:




5.1. Palyazé a kiiras targya szerinti ingatlanon legkevesebb 50 személygépkocsi szamara
ingyenes parkolét 1étesit.

52. A telek nem kerithet6é el, a lakossag rendeltetésszerlien szabadon hasznalhatja. A
kiiras targya szerinti, valamint a szomszédos, a lakossagi piac céljat szolgald telek az
engedelyezési terveknek megfeleldéen szabadon megkdzelithetd a lakossag szamara.

5.3. Palyazé visszavonhatatlan kotelezetiséget vallal arra, hogy a kiiras targya szerinti
ingatlanra vonatkozo¢ elvi épitesi engedélynek megfeleld éplletet tervez, illetve épit fel. Az
engedelyezési tervet a nyertes palyazé minden reszletében elézetesen egyezteti Kiirdval
annak érdekében, hogy a két kiion ingatlanon megvaldsuld két épilet megfelelden
harmonizaijon egymassal.

54. A két szomszédos teleknek, illetve az ott felépild éplletrészeknek egymassal
megfelelden atjarhatdnak kell lennie.

5.5. Palyazd tudomasul veszi, hogy a szomszédos ingatlanon megvaldsulé lakossagi piac
tertiletén tébbek kdzott nyers élelmiszer, melegétel és aprocikk kereskedelem valosul meg.

5.6. Palyazd kotelezetiséget vallal arra, hogy az adasvételi szerzédés megkdtésetdl
szamitott 90 napon belill az elvi épitési engedélynek megfeleld, szakmailag joI eldkészitett
épitési engedély iranti kérelmet nytjt be. Palyazé kotelezetiséget vallal tovabba arra, hogy
az épitési engedély jogerére emelkedésétél szamitott egy éven belll befejezi az épitkezést,
és hasznalatba vételi engedélyt szerez az elsé fokl hatésagtél. Ennek késedelmes
teljesitése esetén a 10. pont szerinti késedelmi kéthér megfizetésére kdteles. Egy hénap
pbdthataridé kitizése mellett dnkormanyzat a vevd hibaja miatt eldllhat a szerzddéstdl,
melynek kévetkeziében a foglalé az dnkormanyzatnal marad.

5.7. Palyazo a vételar megfizetésével kapcsolatban a 9. pontban foglaltak szerint jar el.

5.8. Kiird tajékoztatia a palyazdt, hogy a jelenlegi piac 2011. majus 31-ig Uzemel, a
birtokbaadas datuma a nyertes palyazd szamara: leghamarabb 2011. auguszius 1., de
legkésébb az épitési engedély benyljtasa.

5.9. Kiird véllalja — ehhez a nyertes palyazé feltétlen hozzajarulasat adja — hogy a jelenlegi
piacot a lehet6 legrovidebb idén beltl lebontja, illetve kitriti, kiilénds tekintettel a kiiras
targyat képezé ingatlan teriletére.

5.10. Kiird és a palyazd az egymast érintd kérdésekben kélcséndsen egylttmikddni
kételesek, igy kiiondsen Kijelentik, hogy az egymas telkei tekintetében az épitési telkekre
vonatkozo épitési engedélyekhez valé hozzajarulas soran egymassal jéhiszemiien jarnak el,
majd pedig az épitkezes soran koélcséndsen megengedik épitési ellendreiknek a masik
épitési terilet folyamatos megtekiniését.

5.11. Kiird ezennel azt a tajékoztatast adja, hogy a palyazat targyat képezé ingatian birtokba
adasanak feltétele, hogy a palyazé a Kiird elvi engedélyezési terve alapjan beadja a Kiiroval
elézetesen egyezietett engedélyezési tervet.

5.12. Kiiro tajékoztatja a palydzdkat, hogy a kiiras targya szerinti ingatianban a kovetkezd
kereskedelmi tevékenységek végezhetdk: éleimiszer Kkereskedelem, informacios-,
hiradastechnikai cikkek kereskedelme, haztariasi cikk kereskedelem, kulturalis, szabadidés
cikk kereskedelme, egyéb mashova nem sorolhatd aru kiskereskedelme. Nem végezheté
tevékenységek: a csak ital, dohany kereskedelem.




6. Alkalmassag
A Kiir¢ a palyazok alkalmassagat az alabbi szempontok szerint vizsgalja.

Pénziigyi alkalmassaq:

Alkalmatlan a palyazé, ha végelszamolas alatt all, vagy ellene csddeljaras elrendelésérdl
szolo birdsagi végzést tettek kézzé, illetve ha ellene felszamolasi eljaras meginditasat
jogerdsen elrendelték.

A palyadzdknak a pénzigyi és szakmai atkalmassag fennallasarél nyilatkozniuk kell.

7. Az értékelési szempont

A Kiird a 4. pontban meghatarozott ingatlant a legmagasabb 6sszegl vételarat ajanlo
palyazé részére kivanja értékesiteni.

8. Osszeférhetetlenség

Az ajanlatok elbiralasaban nem vehet részt:

a) a palyazd vagy a palyazd szervezet tagja, vezetd tisztségviselbje, illetve ezek
hozzatartozdja [Ptk. 685. § b)];

b} a palyazdval vagy a palyazd szervezet tagjaval, vezetd tisztségviseldjével, illetve ezek
hozzatartozéjaval munkaviszonyban vagy egyéb munkavégzésre iranyuld jogviszonyban
allé személy;

c) a palyazd szervezet kozvetlen vagy kézvetett tulajdonosa, a tulajdonos szervezet

tagja, vezetd tisztségviselbje, illetve ezek hozzatartozdja;

d) annak a szervezetnek a tagja, vezetd tisziségviseldje, illetve ezek hozzatartozdja,
amelynek a palyazo kdzvetlen vagy kdzvetett tulajdonosa;

e) a palyazdé szervezet fenti tulajdonosaival vagy a pdalyazé szervezeitel
munkaviszonyban vagy munkavégzeésre iranyuld jogviszonyban allé személy és e
személy hozzatartozoi.

Ha az ajanlatok elbiralasa soran a biralatban kozremiikdddé személlyel szemben
osszeférhetetlenségi ok merdl fel, akkor az érintett kdteles azt haladéktalanul irasban jelezni
a Kiiré reszére. Az Osszeférhetetlenség bejelentésére az eredményhirdetés idépontjat
megelbézden barmely palyazd is jogosult. Az dsszeférhetetlenség fennallasanak kérdésében
a Kiiré dént. Amennyiben az osszeférhetetienség fennall, az érintett személy helyett a Kiird
Uj személyt kér fel a biralatban vald részvéteire. Az ajanlatok elbiralasaban részi vevd
személyeknek a birdlat megkezdése elbtt 6sszeférhetetlenségi nyilatkozatot kell tennilk.

9. Fizetési feltételek

A nyertes palyazonak a vételarat a Kiird Magyarorszagi Volksbank Zri-nél vezetett
14100309-10213949-01000006 szamu bankszamlajara atutalas Utjan két részletben kelt
megfizetnie. A nyertes palyazénak a vételar 20 %-4t a szerzddés megkdtésekor, a vételar

Ao




Osszegének fennmaradé 80 %-at pedig a 4. pontban meghatarozott ingatlan
birtokbaadasaval egyidejlileg kelt a Kiird részére megfizetnie.

10. A szerzddést biztosito mellékkoételezettségek

A szerzddéskdtéskor megfizetésre keriild, a vételar 20 %-at kitevé dsszeghdl a vételar 10
%-anak megfeleld Osszeg foglalénak mindsil, amelynek jogi minbdségével a palyazé
tisztaban van. Az ekkor megfizetésre kerilld tisszeg fovabbi része vételaralélegnek minésiil

Abban az esetben, ha a nyertes palyazé az 5.6. pontban foglalt kételezettségét nem teljesiti,
azaz az elséfoku épitési hatosag hasznalatba vételi engedélyét nem szerzi meg, a vételar 1
ezrelékének megfelel6 késedelmi kétbért kdteles megfizetni Kiird szamara.

11. Ajanlati kotottség, ajanlati biztositék

A palyazé 60 napos ajanlati kotdttséget kételes valiaini, amely az ajanlattételi hataridd
lejaratanak napjaval kezddédik.

A Kiiré a palyazati eljarasban vald részvéielt ajanlati biziositék adasahoz kéti. Az ajanlati
biztositékot a palyazdnak az ajaniattételi hataridé lejartaig kell rendelkezésre bocsatania.

Az ajaniati biztositék tsszege 3 000 000- Ft, azaz harommillié forint, amelyet a Budapest
Févaros VIl kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat Magyarorszagi Volksbank Zii-nél vezetett
14100309-10213949-01000006 szami bankszamlajara kell befizetni vagy atutalni Ggy, hogy
az ajanlati biztositék tsszege a Kiiré bankszamlajan legkésdbb az ajanlattételi hataridd
idépontjaban jovairasra kerljon.

Az ajanlati biztositék befizetésre vonatkozé bizonylat masolati példanyat, banki atutalas
esetén a bank teljesitési igazolasat, illetve az atutalds teljesitését igazold bankszamla
kivonatat a palyazénak az ajanlathoz meliékelnie kell.

A Kiiré az ajanlati biztositék dsszegét a palyazati felhivas visszavonasa, a palyazati eljaras
eredménytelenségének megallapitasa esetén, illetve az ajanlatok elbirdlasat kévetéen a
nem nyertes palyazok részére tizenst munkanapon belll visszafizeti. A Kiirdé az ajanlati
biztositék utan kamatot nem fizet, kivéve, ha a visszafizetési hataridét elmulasztja.

A nyertes palyazé esetében az ajanlati biztositék osszege az elséd vételarrészietbe

beszamitasra kerll. Amennyiben azonban a szerzédés megkédtésére az ajanlati ktottseg
idétartama alatt a nyertes palyazonak feiréhatd, ilietve az értékkérében felmeriilt mas okbdl
hiusul meg, akkor a biztositékot elveszti. Az elveszett biztositék a Kiirot illeti meg.

12. Az ajanlatok benyujtasanak helye, hatarideje és modja

Az ajaniat benyujtasanak helye: Budapest Févaros VIII. keriillet Jézsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67.) Jegyzéi Kabinet . emelet

Az ajaniat benyujtasanak hatarideje: 2011. aprilis 28, 12,00 ora.

Az ajaniatot 3 példanyban, cégszerlien (vagy szabalyszerli meghatalmazassal rendelkezé
meghataimazott altal) alairva, 1 db lezart csomagolasban személyesen vagy postai uton kel
benyljtani. A csomagolasra ra kell irni; ,Teleki téri piac — ingatlanériékesitési palyazati
eljaras”, valamint azt, hogy ,Felbontani kizardlag az ajanlattételi hataridé lejartakor szabad”.
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Az ajanlatok példanyait ndvekvd sorrendben sorszammal kell ellatni. Az elsd eredeti
példanyra ra kell irni: ,eredeti”, a tébbi példanyra pedig .masolat”. Amennyiben az egyes
példanyok tartaima eltér egymastol, akkor az 1., eredeti példanyt kell iranyaddnak tekinteni.

Az ajanlatok atvételérdl a Kiird afvételi elismervényt ad. Az ajanlat elsd oldalan fel kell
tlntetni a palyazé nevét, székhelyét és a megajanlott vételar dsszegét.

A Kiiro felhivja a palyazdk figyelmét armra, hogy az ajanlat 6sszeadllitdsanak és
elkészitésének valamennyi kéltsége a palyazét terheli.

A postan feladott ajanlatot a Kiird csak akkor tekinti az ajaniattételi hataridén belll
benyljtotinak, ha annak kézhezvételére az ajaniattételi hataridd lejartaig sor kerill. Az
ajanlat, illetve az azzal kapcsolatos kildemények elvesztésébdl eredd kockazat a palyazot
terheli.

13. Az ajanlatok bontasanak helye, ideje €s modja

Az ajanlatok bontasanak helye: Budapest Févaros VIil. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67) lIl. 300-as terem.

Az ajanlatok bontasanak idépontja: 2011. aprilis 28., 13,00 ora.

Az ajanlatokat a Kiird bontja fel. Az ajanlatok bontasan a palyazok, illetve az altaluk irasban
meghatalmazott személyek jelen lehetnek.

Az ajanlatok bontasakor a Kiird ismerteti a palyazék nevét, székhelyét és a megajaniott
vételar 6sszegét. A Kiird az ajanlatok bontasarol jegyzékényvet készit, amelyet a jelenlévé
palyazok, illetve az altaluk irasban meghatalmazott személyek kdzll kijeldlt személyek
hitelesitenek. A Kiird a bontasi jegyzékényvet minden palyazd részére a helyszinen atadja,
illetve megkildi. '

14. A dokumentacio beszerzésének helye, ideje és feltételei

Kiirc a palyazok reszere dokumentaciot keszit, amely tartalmazza a miszaki leirast.

A dokumentacié beszerzésének helye: Budapest Févaros VIl kerUlet Jézsefvarosi
Onkormanyzat, Stratégiai Tanacsadé Iroda (1082 Budapest, Baross utca 63-67.) |. emelet
113. szamu irodahelyiség.

A dokumentacié beszerzésének hatarideje: 2011. aprilis 22. 11,00 éra.
A dokumentaci6 ara: 500 000,- Ft + AFA, azaz 6tszazezer forint + AFA.

A dokumentacié ellenériékét a Kiirénak a Magyarorszagi Volksbank Zri-nél vezetett
14100309-10213949-01000006 szamu bankszamliajara vald atutalassal kell megfizetni.

A dokumentacido a palyazati felhivas kdzzétételének napjatdl az ajanlattételi hataridé
lejartaig minden munkanap, 9 o6ratdl 14 6raig, az ajanlattételi hataridé lejarta napjan pedig 9.
ératol 11 oraig személyesen a Budapest Févaros VIN. kerllet Jozsefvarosi Onkormanyzat
(1082 Budapest, Baross u. 63-67) Stratégiai Tanacsadd Irodajan (. emelet 113. szamu
irodahelyiség) vehetd at.

A dokumentacid megvasariasa a palyazati eljarasban valé részvétel feltéiele. A
dokumentacié az atutalast igazolo irat atadasa ellenében vehetd at.




15.Az ajanlatok elbiralasa, a palyazok értesitésének maodja

A beny(jtott ajaniatokat a Kiirdé altal létrehozott Biralo Bizottsag biralja el. Az ajanlatok
elbiralasardl a Biralé Bizottsag értékelési jegyzdkdnyvet készit, amely kildndsen az
alabbiakat tartalmazza:

a) a palyazati eljaras rovid ismertetését, a beérkezeft ajanlatok szamat,

b) a beérkezett ajanlatok rovid értékelését,

c) a legjobb ajanlatra vonatkozd javaslat indokait,
d) a ddntés indokat,

)

a palyazati eljaras eredményének Osszefoglalé ériékelését, az elsd két helyre
javasolt palyazé megijeldlését (ha erre mod van),

e

f) egyéb, a Biraldé Bizottsag altal fontosnak tartott kériilmenyeket, tényeket.
Az ertékelési jegyzdkdnyvet a Kiird, illetve annak képviseldje alairasaval hitelesiti.

16. A palyazat nyelve

A palyazat nyelve a magyar. Ha barmely, az ajanlatban csatolt okirat, igazolds vagy
nyilatkozat nem magyar nyelven kerilt kialiitdsra, akkor azt a pélyazé a hiteles magyar
nyelvii forditassal egyitt kételes becsatolni.

17.Jogfenntartas
A Kiiré jogosult:

a) a nyertes palyazd visszalépése esetén a palyazat soron kévetkezd helyezetijével
szerzbdést kétni,

b) a palyazatot eredménytelennek nyilvanitani,

c) szilkkség esetén a palyazotdl az ajanlat [ényegét nem érintd technikai-formai
kerdésekben irasban felvilagositast kérni annak elfrebocsatasaval, hogy a palyazé
ezze! kapcsolatos irasbeli valasza semmilyen formaban nem eredményezheti az
ajanlataban megfogalmazott feltételek olyan megvaltozasat, amely az értékelés sordn a
beérkezett ajanlatok sorrendjét modositana. A Kiird a felvilagositas kérésérdl és annak
tartaimardl a tébbi palyazét haladéktalanul irasban értesiti.

18.Ervénytelenség

Ervénytelen az ajaniat, ha

a) azt a palyazati fethivasban meghatarozott, illetve szabalyszerlen meghosszabbitott
ajaniatiételi hataridd lejarta utan nydjtottak be,

b} azt olyan palyazé nydjtoita be, aki a Kiiroval szembeni, korabbi fizetési
kotelezetiségét (helyi add, bérleti dij stb.) nem teljesitette,

c) a palydzd az ajanlati biztositékot nem, vagy nem az eldirtaknak megfelelben
bocsatotta rendeltkezésre,
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d)

e)

a palyazé nem csatolta az arrol szold nyilatkozatat, hogy nincs kéztartozasa (adé-,
vam-, tarsadalombiztositasi jarulék és egyéb, az allamhaztartas mas alrendszereivel
szemben fennalld fizetési kitelezetisége),

az nem felel meg a palyazati felhivasban meghatarozott feitételeknek.

19.Egyéb rendelkezések

a)

A Kiird az ajaniattételi hataridét indokolt esetben egy alkalommal
meghosszabbithatja, ennek tényét az indok megjeldlésével a palyazati felhivas
kozlésével megegyez6 helyeken, az eredeti ajanlattételi hataridé lejarta eléit
legalabb tiz nappal kételes hirdetményben megjelentetni.

b) A Kiiré jogosult a palyazati felhivast az ajanlattételi hataridé eldtt visszavonni, de

d)

errdl a palyazati felhivas kozlésével megegyezé mébdon, az ajaniattételi hataridd
lejarta elbtt koteles hirdetményt megjelentetni. A palyazati felhivas visszavonasa
esetén a Kiird kételes a mar megvasarolt dokumentacié ellenértékét visszafizetni,
amennyiben a palyazé a dokumentaciét visszaadja.

A palyazd az ajanlatteteli hatarid$ lejartaig modosithatja vagy visszavonhatja az
ajanlatat. Az ajaniattételi hataridd lejartat kdvetben a benyujtott ajantatok nem
maédosithatok.

20.Eredménytelenség

Eredménytelen a palyazati eljaras, ha

a)
b)
c)
d)

e)

nem nyujtoitak be ajanlatot,

kizarélag érvénytelen ajaniatot nyujtottak be,

egyik ajanlattevd sem tett a palyazati felhivasban foglaltaknak megfelelé ajaniatot,
a Kiiré az eljaras érvénytelenitésérdl dontéit,

a palyazat elbiralasakor az &sszeférhetetlenségi szabalyokat megsérették, illetve

ha valamelyik palyazé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi palyazo érdekeit stlyosan
sértd cselekmeényt kévet el.

21.Eredményhirdetés

Az eredmeényhirdetés idépontja: 2011. majus 20., 11,00 éra.

Az eredményhirdetés helyszine megegyezik az ajanlatok bontasanak helyszinével. Az
eredmeényhirdetesen a palyazok, illetve az altaluk irasban meghatalmazott személyek
lehetnek jelen.

A Kiird az eredményhirdetésrol jegyzékdnyvet készit. A Kiird a jegyzbkényvet minden
palyazo részére a helyszinen atadja, illetve megkuldi.

22.A palyazattal kapcsolatos tovabbi informacidk

Az ajanlathoz a palyazénak csatolnia kell az aldbbi dokumentumokat:

a) az ajanlatot és annak részét képezd nyilatkozatot alaird cégjegyzésre jogosult(ak)
alairasi cimpéidanya(ilt,
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b) a cégszer(iség és a képviseleti jog ellenbrizhetésége érdekében az ajanlattételi
hataridd idépontjanal tizenét napnal nem régebbi cégkivonatot,

c) az ajanlat meghatalmazott altali alairasa esetén a vonatkozé jogszabalyoknak
megfelelé meghatalmazast.

Az elbirt nyilatkozatokat eredeti formaban vagy kézjegyzd altal hitelesitett masolatban kell
benyljtani, az igazolasok egyszeri masolatban is benyuljthaték. Az ajanlat részeként
benyujtott nyilatkozatok nem lehetnek az ajaniatteteli hataridd idépontjanal tizendt napnal
régebbiek.

A palyazénak az ajanlataban ismertetnie kell a kdvetkezbket:
» atulajdonos(ck) adatait,
= averetd tisztségviselbk adatait {igazgatdsag, felugyeld bizotisag, Ggyvezetés),

» acég tevékenységét.
A palyazattal kapcsolatos tovabbi informaciok a kdvetkezd helyen szerezhetdk be:

Név: Budapest Févaros VIIl. kerillet Jozsefvarosi Onkormanyzat - Stratégiai Tandcsado Iroda
Cim: 1082 Budapest, Baross u. 63-67

Telefon: 459-2218

Fax: 459-2136

E-mail: szepp@jozsefvaros.hu

A 4. pontban meghatarozott ingatian elézetes egyeztetés alapjan megtekinthetd.

Budapest, 2011. februar 17.

s




MUSZAKI LEIRAS

Targy :

Tervezo:

Teleki téri piac bontasanak és tj piac és aruhaz épitésének elvi
engedélyezési terve
Budapest, Teleki tér hrsz.: 35123/7

Rév8 Zrt. 1083 Budapest, Baross utca 63-67.

Budapest, 2011. februar
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1.1, Meglévd anyagok szerkezetek

Az épitési teriileten jelenleg is piacként funkcionalo épliletcsoport talathato. Szerkezetileg

haromféle épiilettipus alkotja a piacot: az altandé elarusitohelyek falas szerkezet(
lapostetds épliletek savalappal. Az ideiglenes arusitéhelyek konnylszerkezetes pavilonok.
A vasarteret acélszelvényekbdl allé csarnokszerkezet fedi: a melynek fedélszerkezetét
kétallasos racsostartok alkotjak. A vasarcsarnok alapjaul beton tombalapok szolgalnak.

A telken allo dsszes épiilet elbontasra kertil alapjaikkal egylitt. A falazott szerkezetek
bontasa kézi erdvel torténik. A csarnok szerkezetek szétszereléséhez és elszallitasahoz
autddaru szilkséges.

A bontasnal és az Uj alapok foldkiemelésénél kiilonds eldvigyazatossaggal kell eljarni, a
telken atmend nagykeresztmetszetll hajézhatod csatorna, 2,66/2,66 P1/b kdzvetlen
kérnyezetében, '

1.2.  Uj anyagok, szerkezetek

Az épiiletek két kiilonalld telken épiilnek fel. A két letesitmény szerkezetileg egymastol
fiiggetlen és killdnallé tiizszakaszt alkot. Epitészeti koncepcié alapjan az épiiletek egy
tetdsikot és egy témeget alkotnak. A piaccsarnok és az aruhdaz kozotti telekhataron
épiiletmagas tilizfal létesiil.

Alapozas: Markolt, monolit, beton pontalapok, melyek
egyiittdolgozasat 50*50 cm keresztmetszetii vasbeton
alapgerenda rendszer segiti

Aljzat: Vasbeton aljzat, adalékanyaggal szilarditott, csiszolt
felulettel

Felmend szerkezet: A kétszintes épiiletrészben, 40*40 cm atmérdji acél
pillérek, az egyszintes aruhazban falazott teherhordé falak -

Valaszfalak: Kétrétegl, szerelt gipszkarton valaszfalak, vizes
helyiségekben impregnalt kivitelben

Fodém: Monolit vasbeton fodém, melyet a pillérek kozé épitett
monolit vasbeton gerendak tartanak

Tetoszerkezet Fo- és mellektartos, acél racsostario fedélszerkezet

Tett6fedés Teherhordo nagy hullammagassagu trapézlemezen 0SB

aljzat, mianyag vastaglemez csapadékviz szigetelés,
festett mosott kavics leterheld réteg

Merevitd falak Monolit vasbeton falak

Lepcsok A haromkard menekiilélépeso és az egykard lépcsok is
vasbeton gerendakra szerkesztett monolit vasbeton (épcsok
Homlokzat burkolat Acél homlokzati tartovazra szerkesztett keretszerkezet
trapézlemez burkolattal, mely tartatmaz fiiggbleges, 8 cm
résszélességll raccsal fedett szellézdfellileteket, valamint
szines polikarbonat lemez bevilagito fellteteket

Belso nyilaszarok

Kapu Acél keretszerkezetli szines trapézlemezzel burkolt,
kétszarnyl, sinen mozgd toldkapu
Padioburkolatok Adalékanyaggal szilarditott, csiszolt vasbeton feliilet, vizes

helyiségekben greslap burkolat

(o




1.3.

Rétegrendek

PVC csapadékvizszigetelés

0SB alatétlemez mechanikailag rogzitve

Trapézlemez tartoszerkezet statikailag méretezve

Acélracsostarto

Szmes homlokzatl trapezlemez helyenkent 8 cmm resszélességli
raccsal fedett szellézéfelitetekkel, valamint szines polikarbonat
lemez bevilagité feliiletekkel megszakitva

10 cm

Acel keretszerkezet

Vasbeton aljzéf adalekanyaggal szilarditott, csiszolt feliilettel

Talajnedvesség elleni szigetelés

Cslsztatoréteg

Betonaljzat

Kavicsaljzat

'MVasbetonm monolit fédém, “ada ekahyaggal szi ardltott csiszolt
felilettel fodémbe rejtett fiokgerendakkal

Glettelés




1.4. Helyiségek kovetelményei

'padléburkolat:

adalékanyaggal szilarditott, csiszolt betonfeltilettel
falburkolat: Festés
megvilagitas: természetes, az alapteriilet 1/8-a
szellozes: Természetes

pad[oburkolat csliszas mentes gresslap burkolat

falburkolat: 2,5 m-ig csempe burkolat

megvilagitas: természetes, az alapteriilet 1/8-a v. mesterséges

szellézés: természetes v. mest erséges

felszerelés: H+M vizes csaptelep a szikseéges  szaniter berendezeési
targyakhoz, sziikség szerint padiotsszefolyd

almennyezet Gipszkarton

padlrkol: ]

csliszas mentes gresslap burkolat
falburkolat: 2,5 m-ig csempe burkolat
megvilagitas: természetes, az alapteriilet 1/8-a v. mesterséges
szellGzés: Mesterséges
felszerelés H+M vizes beszivo szelepes vizvételi hely, padlodsszefolyd
almennyezet gipszkarton.

padloburkolat csuszas mentes gress ap burkolat
falburkolat: Festés
| megvilagitas: Mesterséges

szellozés: Mesterséges
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T-85256
VALTOZASI VAZRAJZ
Teleki Laszlo tér ,
35123/1 helyrajzi szami ingatlan megosztdsarsl

Budapest VIIL. Xerlilet
EOV vetiileti rendszer
Szelvényszdm: 275, EOV: 65-411-241
Tombszam: VI 214
Méretarany:  1:1000
Elézmeény:
T ‘ N N 38

Teleki LaszId tér

(351234}

220
D220 gof 43 -

: 3512377

A vltozas skaratunknak megfelelSen tortént:

{Tulajdonosok alairdsa) Bontands éptifet

- L. Valtozas elbtt IL Viltozas oL | IV, Valtozds utin
' Hrsz Terﬁle: EL homzess teriet szfma & jele e]e.«sik1 hozzﬁjﬁzn j 5 II.2 ’ Hesz. Alrésalet . Terilel AK Teayuet
ha | m ha | m ha | m ks | m oLt | miiveliside | ) o o~
' Kivett:
3512341 2765 ﬁgosma 35123/10.6s 35123/11 ) . 2768 8120 piastér - - 70
Z-TE Kivett:
35123711 N 3795
piactér
Osszesen: 7765 - - 7765 | Osszesen: 7765
Feljegyzések: Munkaszdm: 2/2011 Déatum; 2011. januar 17,
E vizrajz ingatlan-nyilvéntartssi dtvezeréset E vézrajz hatalyon kivitl helyezi - .
sorrendben megeltzi Ez a valtozdsi vizrajz megfelel a 46/2010. (IV.27.) EVM rendelethen
. A eressiennenerasesoresra SZ. foglalt tartalmi és pontossagi elbirdsoknak.
a fisz,
vazrajz{ok) dtvezetése. " s PH.
alatt zdradékolt vézraizot, minfséeot (antsits foidmerd
ingrend minsz.: 544/1990 GD-T foldmérd tervezs
FOLDHIVATALY ZARADEK A Készith (cég) neve: \
A helyrajzi szimozds és a terletszdmitis Virosrendezési, Hazhelyalakitasi
helyes. Ez a ziradék a keltezéstd] szamitott egy Tervezési KKT
¢évig hatdlyos, késtbbi felhaszndlds elbit a
viizrajzot (ijra zaradékoltami kell. Cime: 1913.Budapest, Attila 0t 13.
Budapest, 2011. hé nap
Telefonszama: (1} 3758-416
. Zéradékold Lapok szdma dsszesen: 1
PH.___Ingrond minsz. - 4 - Lapszim: 1
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FORGALMI ERTEK SZAKVELEMENY

mely késziilt a Rév8 ZRt. megbizasabdl, a
Bp. VIIL. Teleki téri piac 35123/10 hrsz.-i teriiletrészének

ingatlan értékmeghatarozasardl.

Készitette:

COMPASS BT.
1118 Budapest Budasrsi u. 34/b

&
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Compass szakvélemény

1. ELOZMENYEK

A Jozsefvarosi Onkormanyzat a tulajdondban 1év Teleki téri piac egy részét el kivanja
idegeniteni, ezért a tulajdonos képviseletében a Rév8 ZRt. a targyt ingatlan
értékbecslésével megbizta a Compass Bt. -t. Az értékbecslés feladata a piaci forgalmi
érték meghatarozasa. Az értékelést végzd figgetlen a megrendel6tol, és az értékelés dija

nem filigg a szakvéleményben meghatarozott forgalmi értéktél.

2. A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE
2.1. ADATGYUJITES

o Helyszini szemlét tartottam az értékelt teriileten, illetve annak szomszédsagaban.

s Adatokat szereztem be a kornyéken kialakult ingatlanarakrol.

2.2. AZ ERTEKELES ELVEI

Az értékelés modszereinek kialakitasahoz a hazai el6irasokon thl figyelembe vettitk az
EGK tagorszagokban 1977 6ta miikédd TEGOVOFA, valamint ennek utodszervezete a
TEGOVA (The European Group of Valuers Associatons) vagyis "Ertékelok
Szivetségeinek Eurdpai Csoportja" ajanlasait, mely "eurdpai szabvany" -nak tekinthetd.
(2002 aprilisa 6ta hazank is a TEGOVA tarsult tagja.)

Klasszikus esetben egy telek forgalmi értékének meghatarozasakor az ingatlan
kérnyezetében, a szabadforgalomban kialakult atlagos telekarakat mint kiindulé értéket
vessziik figyelembe, melyet az esetleges eltérd adottsagok muatt, modositd tényezdkkel
korrigalunk.

A telek értékelésekor figyelembe veit fontosabb tényezék:

- telepiilésen beliili elhelyezkedés

- dvezeti besorolas

- hatésagi korlatozasok

- kézmuellatottsdg

- kézlekedési viszonyok

- vagyonértekii jogok ( pl. szolgalmi jog )
- beépitettség, beépithetdség mértéke

- teleknagysag

- a telek alakja

- burkolatok, névényzet

A fentl mddszerrel térténd vagyonértékelésnek bizonyos kritériumal vannak,
(TEGOVOFA GN 13) melyeket az aldbbiakban ismertiink:

Teleki téri piac X
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Compass szakvélemény

A piaci (forgalmi) érték azt az éarat jelenti, amelyért egy ingatlanban valé érdekeltség,
az  értékelés idGpontjaban ésszerli megfontolasok szerint, varhatdan eladhato.

feltételezve a kovetkezdket:

az eladd hajlando az eladasra;

- az adéasvételi targyaldasok Ilebonyolitdsdra ésszerit hosszisdgh idStartam  all
rendelkezésre, figyelembe véve az ingatlan jellegét, és a piaci helyzetet;

- atérgyalasok id6tartama alatt az értékek nem véltoznak;

- az ingatlant szabadon bocsatjdk piacra ¢és meghirdetése az  elvarhato
nyilvinossdggal torténik;

- specialis érdekeltségi vevo kiilén ajdnlata nem keriil figyelembevételre.

3. AZERTEKELT INGATLAN ISMERTETESE

- Telepiilésen beliili elhelyezkedés, kornyezet:

A Bp. VIIL Teleki téri piac a Magdolna negyed szélén, a Népszinhaz utca, Szerdahelyi
utca, Karadcsony Sandor utca &ltal hatarolt haromszdgben fekszik. Kozvetlen
kornyezetében park, illetve jardavonalra épiilt, zartsord beépitésli, tobbnyire rossz
allapoti lakéhazak talalhatok. Az értékesiteni kivant 35123/10 hrsz.-u teriiletrész a piac

Dobozi utca feldli sarkanal fekszik.

- Ovezeti besorolds, hatésdgi korldtozdsok: Besorolas alatt.

- KozmiGelldtottsdg: Osszkdzmid.

- Kozlekedési viszonyok:

A héarom hatarolé utca koziil csak a Népszinhdz utcanak van jelentdsebb gépkocsi
forgalma. Tomegkozlekedéssel jol megkdzelithetd, a 89 —es, 99 -es autdbusz és a 28 —as

villamos is a tér sarkanal all meg.

- Vagyonértékii jogok:

A piac tulajdoni lapja nem 4llt rendelkezésemye, de a megbizoto! kapott informaciok
szerint a piac teriiletének tulajdonosa a Jozsefvarosi Onkormanyzat. Az eredetileg
35123/1 hrsz. —0 teiket 2 részre osztottak, egy 35123/11 hrsz-0, és egy 35123/10 hrsz-u

telekre. Az értékbecslés ez utdbbira vonatkozik.

Teleki téri piac i
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- Beépitettség:

A teriileten foldszintes lizletsorok és pavilonok talélhatok.

- A telek nagysag: 3970 m?

- A4 telek alakja: Az értékelt 35123/10 hrsz.-u teriilet deltoid alaku.

- A telek domborzati és talajviszonyai: Sik teriiletil, szilard, teherbir6 talaj.

- Novényzet, térburkolatok, mellékiétesitmények.

Erdemleges ndvényzet nincs, a beépitetlen teriilet nagy része aszfalt és beton burkolatu.

4. ERTEKELES

Az alabbi 8sszehasonlité adatok a kornyéken eladott, €s az értékelés 1dépontjaban

eladasra kinalt hasonld tipust ingatlanok korébél szarmaznak.

« A VIII. Magdolna utcaban (Lujza utcanal) 879 m’® nagysagu telket adtak el 2009
elején. Az eredeti kinalati ar 90 MFt volt, melyet kés6bb 83 MI't —ra csdkkentettek,
az eladasi ar végiil 60 MFt volt. (68 e.Ft/im’)

o A VI Karacsony Sandor utcdban 752 m’ nagysagt telket kindlnak eladasra.
Kindlati ar: 66 MFt (88 e.Ft/m’)

o A VIII. Magdolna negyedben 765 m? nagysdgu telket kindlnak eladsra. Kinalati ar:
65,9 MFt (86 e.Ft/n’)

e A VIIL Orczy térnél 783 m’ nagysagu telket kinalnak eladasra. Kinélati 4r: 67,9 MFt
(87 e.Ft/m’)

Az értékelésnél természetesen figyelembe kell venni, hogy a kdz8lt kinalati arak iranyar

jellegiick, ezekbdl jelentds alku lehetséges.

Budapesten a lakasdrak 2008 oktébere 6ta 10 — 15 % -ot csékkentek. A csokkenés
elsbsorban a tényleges eladasi arban mutatkozik meg (a til magas aron kinalt
ingatlanokbol a megszokott 4 — 5 % helyett 8 — 10 % -ot, vagy ennél is tGbbet lehetett
lealkudni), de wjabban mar a kindlati arak is csOkkennek. Uj projektet a beruhazok
szinte alig inditanak, mivel a mar megépilt lakasok is csak nehezen, sokszor jelentds

arengedmeénnyel értékesithetk. llyen koriilmények kozott persze az épitési telkek sem

Teleki téri piac N
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kelenddek, irantuk a kereslet drasztikusan csokkent. A helyzet normalizalodasa és az
ingatlanarak emelkedése a gazdasagi valsag elmiltaval vérhatd, de ennek idSpontja
jelenleg nehezen megjésolhatd. (A legtobb szakértd 2012 - 2013 —-ra valdsziniisiti az

aremelkedés kezdetét.)

Az Gsszehasonlité ingatlanoknal az engedélyezett szintteriileti mutaté 3,5 — 4,0. Iyen
feltételekkel a Teleki téri piac teriiletét is el lehetne adni 75.000 Ft/m2 aron. Ha a
késtbbi tervek és elbirdsok a fenti dsszehasonlito szintteriileti mutatdknal lényegesen

alacsonyabb beépitettséget tesznek csak lehetdvé, ez az érték cstkkenhet.

A fenti — maximdlis bevételre optimalizalt - fajlagos értékkel szdmolva az értékelt

tertiletre a kovetkezd forgalmi értéket kapjuk:

3.970 m* x 75.000 Ft/m* = 297.750.000 Ft

A fenti szamitasok alapjan a Teleki téri piac 35123/10 hrsz.-0, 3.970 m2 —es teriiletének

forgalmi értékét:

297.750.000 Ft -ra,azaz

Kétszazkilencvenhétmillidé-hétszazotvenezer

forintra

vélemeényezem.

Megjegyzés: A fenti Osszeg az optimalisan elérhetd telekérték, az engedélyezett

szintteriileti mutatd csdkkentésével a forgalmi érték csékkenhet.

Budapest, 2011. februar 07.
COMPASS BT.
vagyonértékelo iroda
1118 Bp. Budatrsi ut 34

St il

Teleki téri piac 6(




F

VALTOZASI VAZRAJZ

Teleki Laszlo tér

35123/1 helyrajzi szami ingatian megosztasarol
Budapest VIIL. keriilet
EQV vetiileti rendszer
Szelvényszam: 275, EOV: 65-411-241

T-85256

Témbszam:  VIL 214
Méretardny:  1:1000
Elozmény:
[
i Teleki LiszI6 tér
(351234)
(3512377)
83.2¢

35123M0
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A viltozas akaratunknak megfelelGen tirtént:

(Tulajdonosok aldirésa) Bontandé epdiet
1. ViHozis ¢létt II. Viltozas XL IV. Viltozis utin
Hrs Terblel { gy hozadess tertlet szima & jele slesik [ _borzdjd L+l Hrz. Alrészket Terilet [ Ak | Jegyeet
| o ha i@’ |bs |w' fha| m Jel | mavelésidg || o
Kiven:
35123/10 et 3970
g acté)
351231 7765 Megosztva 35123/10 és 35123/11 . . 165 pacter
hrzre 35123/11 Kivett: 195
3 piactér
Gsszesen: 7765 . -1 | 7765 | Gsszesen: 7765
Feljepyzések: Munkaszim: 2/2011 } Détum: 2011. japudr 17,

E varrajz ingatlan-nyitvintartisi drvezetését
sorrendben megel5zi

E vézrajz hatdlyon kiviil helyezi

Ez a viliozasi vazrajz megfelel a 46/2010_{[V.27.) FVM rendeletben
foglalt tartalmi €s pontessdgi eléfrdsoknak.

évig hatdlyos, késBbbi fethasznilis eldt a
vézrajzot ijra zéradékoltatni kell.
Budapest, 2011. hé nap

Ziradékolo
P.H. Ing.rend.min.sz.:

Assiasiimsinsaseans senssse SZ
a Sasratier taanaareses sz
vézrajz(ok) dtvezetése. P S Oy PR
alat ziradékolt vézrajzat. mindséset tandsitd RIdmEr
ing.rend.min.sz: 544/1990 GD-T féldmérd tervezd
FOLDHIVATAL! ZARADEK A késziih (cég) neve:
A helyrajzi szimozés és a teriiletszamitds Virosrendezési, Hazhelyaiskitasi
helyes. Ez a zdradék a keltezésthl szAmitott egy Tervezési KKT

Cime: 1015, Budapest, Attila it 13,

Telefonszima: {1) 3758416

Lapok szAma Ssszesen: |

Lapszém: |
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