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Meghivé szerinti pont: Elfogadott napirendi pént:

Targy: Javaslat a 16/2010. (1I1.08.) sz&dmd, a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 dnkorményzati
rendelet modositasara, és beszamol6 a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban
allo ingatlanallomany csdkkentésével kapcsolatban

Eléterjeszts: Egry Attila alpolgdrmester

A testiileti iilés id6pontja: 2011. februar 17.

Az elbterjesztés elfogadasahoz mindsitett szotobbség sziikséges

Az elbterjesziést eldzetesen targyalta: Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag

Az elbterjesztés készitbje: Kisfalu Kit.

Az eléterjesztés leirdja: Hajdu Katalin irodavezetd

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képviseld-testiilet megalkotta a 16/2010.(T11.08.) szami rendeletét, amely a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérdl szol.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Rév8 Zrt. s a Kisfalu Kft. a lakasgazdalkodasi
feladatok ellatasa sordn megszerzett tapasztalataik alapjan sziikségesnek tartjdk a rendelet egyes
szakaszainak pontositasét, kiegészitését, illetve mddositasat, valamint a lakdsgazdalkodas mikddése
soran a rendelet az alabbiak révén igazodna a mitkddé piaci kovetelményekhez:

1.)A hatérozatlan id6re bérbeadott bérlakas lakasbérleti jogardl pénzbeli térités ellencben torténd
lemondés esetén az eddigi szabalyozas (szocidlis, illetve kbliségelvii és piaci alapi lakbér esetén)
az egyhavi (névelS és csokkentS tényezd nélkili) bérleti dij 15-, illetve 10-szeres dsszegcben
hatdrozta meg a bérbeadd altal fizetendd 8sszeg mértékét. Jelen elSterjesztésemben, czen
sszeget a lakas forgalmi értékének 25%-ban javasolom elfogadni. Ennek indoka egyrészrél az,
hogy a bérlakasok leaddsa meglehetdsen lelassult, a visszafizetend6 Osszeg alacsony mértéke
miatt a bérl6k vonakodnak lakasbérleti jogukrél lemondani. A bérlakasaikat leadni szdndékozo
bérl6k tobbségének lakbérfizetési problémai is vannak. A tulajdonosnak érdeke viszont az, hogy
a lakast megbizhat6an fizets bérld bérelje. Indoka masrészrol pedig az, hogy a birdi gyakorlat is
az eddigi szabalyozas alapjan fizetendd &sszegnél joval magasabb &sszegben hatdrozza meg
annak mértékét. A pénzbeli térités dsszegére a 2011. évi koltségveiésben fedezetet szikséges
biztositani.

2)A tulajdonos énkorményzat a lakésgazdalkoddsi vagy kozérdeki feladatainak ellatésa (épiilet
kiziritések) soran keriilhet olyan helyzetbe (pl.: utolsé lakds bérldje nem koltozik ki, honapok
alatt a tulajdonos kdra viszont a projekt csiszdsa miatt t6bbszords nagysdgrendiivé valhat a
lakds értékéhez viszonyitva), amikor j6 gazdaként inkabb a lakds nagyobb értéken torténd
megvaltasat véilasztja. A jogszabalyl rendelkezés tchat azt a lehetGscget teremti meg az
Onkormanyzat szdmara, hogy ne szenvedjen kérokat egy bérld miatt.

3.)Az el6z6hoz hasonld okok vezérelnék a jogalkotot abban, hogy a HVT tertileten 1évé ingatlanok
kitiritése soran ne kelljen karokat elszenvednie. :

4)A birdi-, szakértdi gyakorlat a (hatdrozatlan ideji) bétleti jog értékét a forgalmi érték 50%-ban
munkalta ki, a jelenlegi joggyakorlatban ezt a szorzot hasznaljak; megjegyzendd, hogy nemcsak
a joggyakorlat, hanem az ingatlanpiac is e szdzalckot haszndlja, az tehat megfelel a
realitdsoknak.
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Mingségi cserék esetén e logika maradéktalanul érvényesiil, hiszen a megndvekedett nagysagi
vagy komfortfokozatii lakdshoz tartozé megnévekedett forgalmi érték tartozik, annak az 50%-at
kell a bérlének megfizetnie, mert ennyivel ndvekszik vagyoni értékd joganak érté€ke, ennyivel né
vagyona. Amennyiben azonban a bérlé kisebb lakasba megy a mindségi csere keretében,
javasolom a kiilonbézet utani 40%-os téritési mérték elfogadasat, hiszen az dnkormanyzatnak
nincs olyan jogszabalyi kotelezettsége, amely alapjén cserét lenne koteles biztositani, illetve nem
feltétlenill érdeke egy ilyen csete. (Hiszen a mai lukdspiuci helyzetben a kis lakdsok kénnyebben
hasznosithatéak.) Ha tehat mégis belemegy egy ilyen cserébe, 40% vallalasa is elegendd.

5.)Hasonloképpen érvényesiil a hatdrozott idejli bérleti jog estén is — amennyiben a tulajdonos
onkormdnyzat a lakdsgazdalkoddsi vagy kozérdekil feladatainak elldtdsa, illetve a HVT teriileten
1év§ ingatlanok kiiiritése sordn kezdeményezi a bérieti jogviszony megsziintetésér -, melynek
vagyoni jellege, - értéke csupan toredéke a hatirozatlan idejiinek, €s a gyakorlat nagyjabol ezt is
50% koriil hatarozza meg.

6.) A jelenleg hatilyos rendelet szerint, aki a lakast jogeim nélkiil hasznalja, a jogcim nélkili
hasznalat kezdetéis] szamitott 6 hénapig a lakésra megallapitott koltségelvi bérleti dijjal azonos
Bsszegll hasznalati dijat, 6-12 honap kézott a koltségelvit bérleti dijjal azonos hasznalati dijnak
megfeleld 8sszeg haromszorost, a 13. hénaptdl kezdve a koltségelvi bérleti dijjal azonos
hasznélati dijnak megfeleld &sszeg hatszorosat kételes fizetni, A tapasztalat egyrészrél az, hogy
a tobbszérds mértékil hasznalati dijat a jogcimnélkiili hasznalok képtelenek megfizetn, s azt a
kifiritési perek soran a Birésag sem itéli meg, legfeljebb a hdromszoros mértéket, de legtobb
esetben csak az alaplakbér mértékét. Azonban a kiszamldzott elbiras AFA-jat akkor is be kell
fizetni, ha az bevételt nem realizal. Sok jogeim nélkiili hasznalé a bérleti jog megitélésének
reményében a koltségelvii bérleti dijjal azonos mértéki hasznalati dijat megfizetne, mivel azt a
Birosag rautalo magatartasnak tekinti. A kintlévéség csokkentésének, a bevetel realizalasanak és
a felesleges AFA befizetés clkeriilésének érdekében sziikséges a hasznilati dij mértékének
csokkentése. A Kisfalu Kft. javasolja a lakds hasznélatinak els6 évében a lakdsra megailapitott
koltségelvii lakbér mértékének megfeleld egyszeres, azt kovetden egy évig masfélszeres, a
harmadik évts] pedig kétszeres Gsszegének megfeleld hasznalati dfj megallapitasat, melynek
szabalyozasat a folyamatban 1&v6 tigyekben is alkalmazni kell, azaz valamennyl — fehdf még a
rendelet hatdlybalépése eldtt jogcimnélkilivé vdlt — jogcimnélkiili lakashasznélora kiterjedne.

7)Az utolsd lakbéremelés — 2007. év szeptember hé 1. napja - 6ta eltelt id6szakban az épiiletek
tizemeltetési és fenntartdsi koltségei jelentds mértékben novekedtek meg. A bevételi Osszegek
azonban nem kovették a kiadasi oldal véltozasait. Ezért egyrészrél a koltségek fedezetének
megteremtése érdekében szilkséges a lakbérek emelése, masrészt hogy a jelenlegi — a bevételi €s
a kiadasi oldal kézotti réssel jellemezhets — helyzet elkertlhetd legyen, célszerli cvente, az
inflacié ismeretében a lakbér mértékének feliilvizsgalata és emelése.

A fentick értelmében a lakbéremelds ketté fazisban torténne. Az elsd fézisban a szocidlis lakbér
nem emelkedne, tekintettel arra, hogy jelenleg alacsony a szocidlis jelleggel bérbeadott lakasok
darabszdma, csekély mértékli lenne az emelés tobbletbevétele. Ezért az elsd fazisban csak a
koltségelvii lakbér és a piaci lakbér emelkedne 10%-kal, 2011. év éprilis hé 1. napjatol.
A masodik fazistol pedig mindegyik lakbértipus 2012. évt6l kezdve minden évben
feliilvizsgalatra keriilne az inflacio mértékének ismeretéber.

Az elsd fazisban javasolt 10%-os lakbéremelés a koltségelvii- és a piaci lakbérek esetében
indokolt és szilkségszerti, tekintve az inflacié mértékét az utolsd lakberemelés ota, amely az
alabbiak szerint alakuli:
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ld6szak Fogvasztoiar-index, eloz6  eldzb évi dr-index a Fogyasztdidr-index
= év = 100.0 (szazalék) targyévivel novelten  névekedés Gsszesen
2008. év 106.1 -

2009. év 104.2 (106,10 * 104,20) (110,56}

2010. év 104.9 (110,56 * 104.90) (115,98}
3 év dsszesen 115,98 115,98

A miésodik fazistdl javasolt lakbéremelés alapja egyrészrél a piaci gyakorlat, mivel tobb
Onkormanyzat rendelete lehetévé teszi a lakbér mértékénck ¢vente torténd emelését, mésrészt a
lakbéremelés a jelenlegi, a bevételi és a kiadasi oldal kozotti rést kitdltené a koltségek
fedezetének megteremtésével.

A rendelet mddositasat kovetden a Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo Kft. minden évben
lakbérkszldk kikiildésével értesiti a bérldket a valtozasrol. A bérldket a lakbéremelésrdl
sziikséges egyéb modon is (disdgcikk, honlap, hirdetmények) tajékoztatni. Ezért a Tarsasag — a
lakbéremelés végrehajtdsdinak elSkészitése mialt — minden év 4aprilis 1. napjatdl javasolja a
lakbéremelés érvényesitését.

A ténylegesen fizetendé lakbér alapjdt képezd — noveld és csokkents tényezbkkel nem
rendelkezd lakasokra megallapitott — lakbér komfortfokozat szerinti mértéke brutté (AFA-val
novelt) Bsszegben, a kerekités szabalyai szerint 2011. év marcius h6 31. napjaig, illetve
2011. év aprilis 1. napjatdl az alabbiak szerint alakul:

Komfort fokozat: Szocilis lakbér: Koltségelvii lakbér: Piaci alapi lakbér:
Ft/m*/hé Ft/m*/h6 Ft/m*/hé

2011.03.31-ig | 2011.04.01t61 | 2011.0331-ig 2011.04.01-81 | 2011.03.31-ig | 2011.04.01-81

Nem taviiitéses

Jesakomfortos faiés 362,50 363,00 399,00 439,00 717,70 790,00

Komfortos és tavfiitéses

dsszkomfort. lakas esetén: 339,60 340,00 374,00 411,00 672,90 740,00

Félkomfortos fakas esetén: 220,80 221,00 242,70 268,00 437,50 481,00

Komfort nélkiili lakés

esetén; 169,80 170,00 187,50 206,00 336,50 370,00

Szitkséglakds esetén: 136,50 136,00 150,00 165,00 268,80 296,00

A lakbéremelés hatasanak elérevetitéshez sziikségesnek tartjuk az aldbbi tdjékoztatdst adni:
2010. évben a lakbér beszedettség 70 % volt a kiszamlazott eldirdshoz képest (amely a
tobbszérds mértékii hasznalati dijakat is tartalmazza). Alapul véve a 2010, évben kiszdmlazott
bruttd lakbéreldirast, ehhez hozzdszamitva 2011, aprilis 1-t6l a koltségelvi- és a piaci lakbér
10%-0s emelését, a targyévi Osszes lakbér eldirds varhatd Ssszege brutté 660.155 E Ft. Az
optimalis esetben vett 70 %-os beszedetiségi mutatéval bruttd 462.109 E Ft varhato
lakbérbevételt feitételez (a beszedettségi mutatd hdtralékkal egyiitt 83 %-os), tehat a 2010. évi,
bruttd 421.492 E Ft bevéielhez viszonyitva a targyévben brutté 40.617 E Ft bevétel-novekedést
eredményezhet (9 honapra).

A 2007. szeptember 1. napjatél végrehajtott lakbéremelést kovetSen az a tapasztalat, hogy az
emeléssel a lakbér bevételi eldiras, a lakbérbevétel és a hétralékallomény is, valamint az
igénybevett timogatisok 8sszege is novekedett. Az emelést megel6zben a lakbérbeszedettség
73,73%-0s ardnya 2008-ra 71,95%-ra valtozott. Ezen felill az onkorméanyzati koltségvetést
befolydsold tényez6 az is, hogy a kiszamlazott eloirds AFA 8sszegét (25 %) be kell fizetni az
APEH részére akkor is, ha az be nem folyt bevétel (hatralék), amely a hatralék befolyasaval
egyidejtileg tériil csak meg.




Az 1. szdamu tdbldzatban kimutatdsra keriilt a bérbeadott Gnkormanyzati lakdsok ardnya
lakbértipus szerint, a szamitasok alapjan a bérbeadott lakasok jelentds része koltségelvil lakbérrel
van bérbeadva. Elkészitettik a lakdsok komfortokozatonkénti bontasa alapjan az emelés
mértékére vonatkozé kimutatast is. Legmagasabb a komfortos lakdsok ardnya, ezt kévetden
azonban a komfort nélkiili lakdsok kdvetkeznek a sorban, €s sajnos meglehetdsen alacsony az
dsszkomfortos lakasok szdma. A kimutatast a KVR-bol levalogatott adatok alapjan készitettiik, a
tablazat a teljes lakdsallomanyt magaban foglalja.

A Kisfalu K. a 2. szdmi mellékletben elkészitelle a Fovirosi Onkormanyzat, illetve a févéros
egyes kertileteiben aktualis lakbérekre, lakbéremelésekre vonatkozé kimutatasat. Megallapithato,
hogy a kerilletek kiilonbdzé médon (Isd IX. keriileti Onkormdnyzat, XIIIL keriileti
Onkormdnyzat, XIX. keriilleti Onkormdnyzat), és mértékben allapitia meg a lakbér mértékét,
illetve emelését. A szdmitdsi mddokon talmenbden — a keriletekkel tortént egyeztetéseckre
figyelemmel — megallapithatd, hogy a lakbérek mértékét, illetve a lakbéremeléseket a szocialis
tdimogatasok eltérd szabdlyozdsa, a lakossdg tdrsadalmi Osszetétele, illetve a még
tnkorményzatok tulajdonaban 1évé lakdsdllomany nagymértékben befolyasolja, és igy az
Osszehasonlitds sem ad pontos képet.

8.) A lakbéremelésre tekintettel, a szocidlis helyezet alapjan megéllapithatd lakbérre jogosultak
korének bévitése érdekében sziikséges a jogosultsagi feltételek moddositasa. Tajékoztatom a
Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a szocidlis igazgatasrol és szocialis elldtdsokrol szolé 1993.
évi III. szdmd t6rvény modositdsdban — tobbek kizotr — a szocidlis ellatasokra vonatkozo
jogosultsagi feltételek is valtoznak, amely 2011. év szeptember hé 1. napjdval 1ép hatélyba.
Ezért a szocidlis lakbér jogosultsagi feltételek tekintetében - figyelemmel a 1993. évi Ill szdamu
torvény vdlfozdsaira - javaslom az egy fogyasztasi egységre jutd havi jovedelem fels hatdrdt az
oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 8sszegének (jelenleg 250%) 300%-ara modositani, az
egy fogyasztasi egység pontrendszerének alkalmazisdval, amelynek kordbban torténd
bevezetését jogszabaly nem tiltja.

A szocidlis lakbér jogosultsagi feltételek véltozdsa miatt javaslom, hogy a Képviseld-testiilet
2011. szeptemberi els6 rendes iilésére a Kisfalu Kft. készitsen analizist, amely a szocialis
helyezet alapjan megallapithaté lakbér igénylésére beérkezett kérelmek alapjdn vizsgilja a
jogosultsagi kor béviilését, illetve elSirdnyzatra és bevételre gyakorolt hatasat.

9)A valtoztatisok nagy része azonban technikai jellegli, és csupin az élet megkovetelte
valtoztatasokrsdl van szé, melyek ahhoz sziikségesek, hogy maga a jogszabaly miikédoképesen
fogja at a bérleti jog teriiletét.

A Térsasagok a rendeletmédositdsra tett javaslatukat a fentiek szerint elkészitették, amely jelen
cloterjesztésem 3/a. és 3/b. szamu mellékietét képezi.

Tajékoztatom a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a Lakastorvény 79 § (1) bekezdése kimondja,
hogy: , Az dnkormdnyzatnak rendelete megalkotdsa eldtt a bérlok és a bérbeadok telepiilésen
mitkodd érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben
szokdsos modon hirdetményt kell kizzétenni, amelyben hatdridd kitiizésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleményiik kiziésére.”

Fenti rendelkezés figyelembevételével, a Kisfalu Jézsefvdrosi VagyongazdilkodGé Kft. a
lak4sbérbeadasi rendeletmodositas megalkotaséra tett javaslatat megkildte a Lakasbérlok és Lakok
Egyesiilete elndkének. :
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Tijékoztatom tovabba a Tisztelt Képviseld-testilletet, hogy a 224/2010. (VI 16.) szamu
hatdrozataban felkérte a Kisfalu Kft-t, készitsen javaslatot az ingatlanillominy lehetséges
csokkentésével kapesolatban. A beszdmold elkésziilt, amely jelen elbterjesztésem 4. szdmi
mellékletét képezi.

Fent leirtakat figyelembe véve javaslom a mellékelt rendeletmédositas, valamint a Kisfalu Kit. altal
a 224/2010.(V1. 16.) szamu Képviseld-testiileti hatarozatra adott beszédmoldjanak elfogadasat.

Hatarozati javaslat

1.) A Képvisel6-testiilet felkéri a Kisfalu Jozsefvirosi Vagyongazdalkodd Kift. tigyvezetd
igazgatojat, hogy a lakbéremelés vonatkozasaban a bérldk téjékoztatasardl gondoskodjon, és
a lakbér mértékére vonatkozd rendeletmddositissal kapcesolatos jarulékos feladatok
végrehajtasa érdekében tegye meg a szilkséges intézkedéscket.

2.) A Képvisels-testiilet felkéri a Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatojat, hogy a Képviseld-testiilet
2011. szeptemberi elsé rendes illésére, a szocialis helyezet alapjdn megallapithato lakbér
igénylésére beérkezett kérelmek alapjan, a szocidlis lakbér jogosultsagi feltételek
valtozasara vonatkozd analizist készitse el.

3.) A Képviselo-testiilet tigy dént, hogy a Kisfalu Kft. altal a 224/2010. (V1.16.) szamu
Képviseld-testiileti hatdrozatara adott beszdmoldjat elfogadja.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft igyvezetd igazgatdja
Hataridd: azonnal

Budapest, 201 1. februar 8.

Tisztelettel:

alpolgétmester

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

Dr. Mészar Erika
a jegyzOt helyettesité aljegyz6

20 FEBR 10

1. szami melléklet: Kimutatds az Onkormanyzati lakésok lakbértipusonkénti, illetve komfortfokozatonkénti

megoszlasardl .
3. szamit melléklet: kimutatds a Févérosi Onkormanyzat, illetve a fovaros egyes keriileteiben aktudlis lakbérekrél,

lakbéremelésekrol i
3./a, és 3./b. szami melléklet: A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban alté lakasok bérbeaddsanak

feltételeirdl sz616 16/2010. (111.08.) sz&ml 6nkormanyzati rendelet modositisanak tervezete
4. szami melléklet: Beszamolé a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban alls ingatlanallomany

csokkentésével kapesolatban /
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2 sz. melléklet

A Févarosi Onkormanyzat, illetve a févaros egyes keriileteiben aktuilis lakbérek,
lakbéremelések

1.) Févirosi Onkormanyzat

2007-ben a lakbérmértéke, az aldbbiak szerinl alakul(:

Komfort fokozat: Szocidlis lakbér: Koltségelvii lakbér: | Piaci alapii lakbér:

dsszkomfortos lakds esetén: 272,00 Ft/m%/hé 365,00 t/m*/hé 710,00 Ft/m*/h6
Komfortos lakés esetén: 235,00 Ft/ m*/ho 310,00 t/m*/hé 610,00 Ft/m*/hé
Félkomfortos lakas esetén: 140,00 Ft/ m*/ho 205,00 t/m*/hé 390,00Ft/m*/ho
Komfortnélkiili lakas esetén: 105,00Ft/ m*/hé 145,00 t/m*/hé 270,00 Ftym*/hé
Sziikséglakas esetén: 80,00 Ft/ m*hé 115,00 /m*/hd 210,00 Ft/m*/ho

2008-ban a lakbérmértéke, az alabbiak szerint alakult:

Komfort fokozat:

Szocialis lakbér:

Koltségelvii lakbér:

Piaci alapi lakbér:

dsszkomfortos lakas esetén: 281,00 Ft/m’/h6 376,00 Ft/m*/ho 732,00 Ft/m*/hé
Komfortos lakas esetén: 243,00 Ft/ m*/h6 320,00 Ft/m*/h6 630,00 Ft/m*/h6
Félkomfortos lakas esetén: 145,00 Ft/ m*/hé 210,00 Ft/m'/ho 402,00Ft/m™/h6
Komfortnélkiili lakés esetén: 110,00Ft/ m'/ho6 150,00 Ft/m*/ho 278,00 Ft/m*/hé
Sziikséglakds esetén: 83,00 Ft/ m*/h6 118,00 Ft/m’/h6 217,00 Ft/m*/hé

2010-ben a lakbérmértéke, az aldbbiak szerint alakult:

Komfort fokozat: Szocialis lakbér: Koltségelvii lakbér: | Piaci alapu lakbér:
ssszkomfortos lakds esetén: 309,00 Ft/m*/hé 412,00 Ft/m*/ho6 803,00 Ft/m*/hé
Komfortos lakas esetén: 268,00 Ft/ m*/h6 350,00 Ft/m*/hé 690,00 Ft/m’/h6
Félkomfortos lakas esetén: 159,00 Ft/ m*/hé 231,00 Ft/m*/hd 441 00Ft/m™/ho
Komfortnélkiili lakas esetén: 121,00Ft/ m*/hé 165,00 Ft/m*/hé6 305,00 Ft/m*/hé
Sziikséglakas esetén: 91,00 Ft/ m*/h6 130,00 Ft/m’/hé 237,00 Ft/m*/hé
A Févérosi Onkormanyzat 2011, évre 3%-0s lakbéremelést tervez.

2.} VL keriileti Onkormanyzat (Terézvdros)

Az utolso lakbéremelés 2007-ben volt, amely az aldbbiak szerint alakult:

Komfort fokozat: alaplakbér (burfto)

Osszkomfortos lakés esetén: 296,00 Ft/m*/hd
Komfortos lakas esetén: 237,00 It/ m*/hé
Félkomfortos lakas esetén: 154,00 Ft/ m*/hé
Komfortnélkiili lakés esetén: 118,00 Ft/ m*/ho

95 Ft/ m*/h6

Sziikséglakas esetén:

Az 1j épitésti ingatlanokban kizardlag koltség elvil lakbert alkalmaznak, amelynek a mértéke
730,00 Fm2/hé, a piaci alapt lakbér mértéke pedig a koltségelvil lakbér ( 730,00 Ft/m2/hd)

Osszege + 20%.
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2. sz melléklet

3.) VI keriileti Onkormanyzat (Erzsébetviros)

2007-ben a fenntartasi, izemeltetési koltség ardnydban tértént lakbéremelés a kertiletben. Ezt
kévetden a rendeletiik mindenévben lehetéséget biztosit az emelésre. (2007. évet kbvetden az
Afa emelés miatti korrekcioval emelkedett a lakbér.) A lakbér mértékérél, illetve annak
emelésérd]l minden évben az arra illelékes bizollsdg dint.

4.) IX. keriileti Onkormanyzat (Ferencviros)

2009-ben a bérleti jog értékének 2,5 ezrelékével emelték a lakbért. A lakbér megallapitasinak
alapértéke: 1.400 Ft. (4 lakds bérleti éridke: a lakds (bruttd) bérleti értéke = alapteriilet x
pontszdm x alapériék. Az alapérték minden lakdsra vonatkozéan megegyezik.)

Szocialis bérbeadas esetén a bérld altal fizetendd bruttd lakbér a lakas mindenkori bérleti
értékének a 2,5 ezreléke.

A szocidlis helyzet alapjan bérbe adott lakdsok lakbérét minden év julius 1-jével
feliilvizsgaljdk. Ahol a szamitott lakbér nem egyezik meg a tényleges lakbérrel, ott a bérl6t
lakbérkozlés formajaban értesitik az 0j lakbér dsszegérol. Ha a szamitott lakber:

- nem haladja meg a tényleges lakbér 150%-at, akkor minden év julius 1-jétél a
fizetend® lakbér azonos a szamitott lakbérrel,

- ha a tényleges lakbér 150%-4nal magasabb, akkor minden év julius 1-jétdl a fizetend
lakbér a tényleges lakbér 150%-a

A piaci alapen bérbe adott lakas lakbére a bérbeadaskor a lakés bérleti értekének 6 ezreléke,
de minimum 1000 Ft/m2. A lakbér minden év julius 1-jén a jegybanki alapkamat mértékének
felével emelkedik.

5.) X. keriileti Onkormanyzat (Kébdnya)

2010-ben emeltek lakbért (kategoridkként kiilonbézé mértékben), amely az alabbiak szerint
alakult:

Komfort fokozat: Szocialis lakbér: Kiltségelvia lakbér:
Ssszkomfortos lakas esetén: 278.9 Ft/m2/hod 418,00 Ft/m2/hé
Komfortos lakas esetén: 266,4 Ft/m2/h6 399.00 Ft/m2/h6
Félkomfortos lakas esetén: 170,6 Ft/m2/hd 255,00 Ft/'m2/h6
Komfortnélkiili lakas esetén: 133,1 Ft/m2/h6 199,00 Ft/m2/h6
Sziikséglakas esetén: 101,9 Ft/m2/hé 152,00 Ft/m2/ho

6.) XI. keriileti Onkormanyzat ( Ujbuda)

2007-ben 150%-o0s lakbéremelés tortént, ezt kdvetden mindenévben elvileg emelkedik kb.
25%-ot, azonban az utolso lakbéremelés a gazdasagi valsag miatt 2008-ban volt.

2011-ben 15%-os lakbéremelést terveznek, a lakbéremelés minden év julius 1-jével torténik.

ye




2. sz melléklet

Jelenleg a lakbér mértéke, az aldbbiak szerint alakul:

A lakasok lakbérének a komfortfokozat szerinti mértéke, szocialis lakbér esetén:

Komfort fokozat: Szocialis lakbér:

a) 6sszkomfortos lakas esetében 300/Ft/m°/ho
b) komfortos lakés esetében 300/Ft/m*/hé6
¢) félkomfortos lakas eseiében 195/Ft/m*/ho
d) komfort nélkiili lakas esetében 150/Ft/m°/hé
e) sziikséglakas esetében 100/Ft/m”/hd

A lakdsok lakbérének a komfortfokozat szerinti mértéke, koltségelvii lakbér esetén:

Komfort fokozat; Koltségelvii lakbér:

a} osszkomfortos lakds esetében 600/Ft/m2/hé
b) komfortos lakéds esetében 600/Ft/m2/hé
¢} félkomfortos lakas esetében 300/Ft/m2/hé
d) komfort nélkiili lakas esetében 150/Ft/m2/hé
¢) sziikséglakas eseté¢ben 150/Ft/m2/hé

A piaci alap lakbér mértéke nem lehet kevesebb a kéltségelvii lakbér méri€ke és legalabb
10%-nak megfeleld nyereség egylittes §sszegénél.

7.) XIIL keriileti Onkormanyzat
A keriiletben minden évben van lakbéremelés, amelyet az inflacié mértékéhez igazitanak.

A netto bérleti dijat - mindhdrom lakbérfajtdban - a kivetkezOk alapulvételével — csokkentd
és noveld iényezdk figyelembevétele nélkiil - allapitjdk meg:

Lakds komfortfokozata  [Lakbér mértéke (Fym2/he)

_ Szocialis alapu Koltségalapa iPiaci alapu
Osszkomfortos 241 2820 668
Komfortos 1 241] o 282 _ 668
Félkomfortos 155 18l 506
Komfortnélkiili | 106! 124 362
Sziikséglakas e 05 % . 166

A keriiletben a lakoépiiletek kategoridkként (Ovezetenként) vannak besorolva, ezért a lakasok
nettd lakbére a szocialis, koltség és piaci alapt lakbérfajtaban Gvezetenként valtozik.

8.) XIV. keriileti Onkorminyzat

Az utolsd lakbéremelés a szocidlis lakbér vonatkozdsdban 2010. aprilisdban volt, amely az
alabbiak szerint alakult:

A lakésok lakbérének a komfortfokozat szerinti mértéke, szocidlis lakbér esetén:

~




2. sz melléidet

Komfort fokozat: Szociilis lakhér:

a) dsszkomfortos lakas esetében 361 Ft/m*/hé
b) komfortos lakds esetében 288 Ft/m*/ho
¢) félkomfortos lakds esetében 188 F/m°/hd
d) komfort nélkiili lakds esetében 145 Ft/m”/hé
¢) szlikséglakas csctében 116 Ft/m*/hd

A lakbért a szocialis bérleti jogviszony fennallasa esetén évente egyszer maximum 150%-kal
lehet emelni.

A koltségelvli lakbér (amelyet csak osszkomfortos és komfortos lakdsokra alkalmaznak)
tekintetében pedig 2010, juniusaban volt, amely az alabbiak szerint alakult:

Komfort fokozat: Kioltségelvii lakbér:
a.) Osszkomfortos lakds esetén: 640 Ft/m2/ho
b.) Komfortos lakis esetén: 512 Ft/m2/hé

A piaci alapd lakbért kiilén rendelet szabalyozza, ahol a piaci alapon bérbe adott lakdsok
tételesen fel vannak sorolva. A lakbér mértéke: a forgalmi érték 5%-a. (Egy dsszkomforios
lakds piaci alapit lakbére pld. 947,-Ft/m2/hé.)

9.) XVIIL keriileti Onkormsnyzat

Jelenleg a lakbér, az alabbiak szerint alakul:

Komfort fokozat: Szociilis lakbér: | Kbltségelvii lakbér: Piaci alapi [akbér:

dsszkomfortos lakés esetén: 315,00 Ft/m*/hé 525,00 Ft/m*/hé 787,00 Ft/m*/h6
Komfortos lakds esetén: 283,00Ft/ m*/hé 472,00 Ft/m*/h6 708,00 Ft/m’/ho
Félkomfortos lakas esetén: 157,00 Ft/ m*/hé 262,00 t/m*/hd 393,00Ft/m’/hd
Komfort nélkiili lakds esetén: 126,00Ft/ m*/h6 210,00 t/m*/ho 315,00 Ft/m*/h6
Sziikséglakas esetén: 95,00 Ft/ m*/ho 157,00 t/m*/hd 235,00 Ft/m"/hé

10.)XIX. keriileti Onkormanyzat (Kispest)

Jelenleg a lakbér, az aldbbiak szerint alakul:

Komfort fokozat: Szocialis lakbér: | Koltségelvii lakbér: | Piaci alapu lakbér:
osszkomfortos lakés esetén: 145,00 Ft/m*ho 600,00 Ft/m*/hé 800,00 Ft/m*/h6
Komfortos lakés esetén: 100,00 Ft/ m*/hé 500,00 Ft/m*/h6 700,00 Ft/m*/hé
Félkomfortos lakds esetén: 80,00 Ft/ m*/ho6 300,00 Ft/m*/ho 350,00Ft/m*/ho
Komfortnélkili lakas esetén: 60,00Ft/ m*/h6 250,00 Ft/m*/ho 300,00 Ft/m*/ho
Szitkséglakds esetén: 42,00 Ft/ m’/hé 100,00 Ft/m’/hé 180,00 Ft/m*/hé

A Kkoltségelvii lakbér az adott lakés forgalmi értékének maximum 5 %-a, mely érték évente
egy alkalommal az 4tlag ingatlandr valtozésa alapjan keriil meghatdrozéasra. A lakbér mértékeét
minden évben ugy allapitjdk meg, hogy annak értékallésaga biztositott legyen.

A koltségelven megallapitott lakbér esetén, a havi lakbér mértékét noveld és csokkentd
tényezok nem alkalmazhatok.

-
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2. sz. melléklet

A piaci alapon bérbe adott lakds lakbérét ugy allapitjédk meg, hogy az abbdl szarmazo
bevételek nyereséget is tartalmazzanak. A lakas piaci bérleti dija a lakds bérbeadaskori
forgalmi értékének 5-10 %-a, melyet a bérlé 12 hoénapra ardnyosan elosztva kételes
megfizetni.

A komfortos lakasért az Gsszkomfortos lakas bérének 75%-at, a félkomfortos lakasért az
dsszkomfortos lakas bérének 60%-at, a komfortnélkiili lakasért az Osszkomfortos lakds
bérének 45%-at, a szilkséglakasért az Ssszkomfortos lakds bére 30%-nak megfeleld lakbért
kell megfizetni.

A jovedelmi kategéridk alsé hatara a mindenkori minimél nyugd{j dsszegéhez igazodik.

11.} XXI. keriileti Onkormanyzat (Csepel)

A keriiletben az utolsé lakbéremelés 2008-ban volt, amelynek a mértéke 5%-os volt. A
kovetkezt lakbéremelést ebben az évben tervezik, amelynek a mértéke ugyancsak 5%.

A szocilis lakbér mértéke, az alabbiak szerint alakul a keriiletben:

Komfort fokozat: alaplakbér

Osszkomfortos lakds esetén: 311,00 Ft/m*/hé
Komfortos lakis esetén: 250,00 Ft/ m*/hd
Félkomfortos lakas esetén: 112,00 Ft/ m*/hé
Komfortnélkiili lakas esetén: 87,00 Ft/ m*/hé
Sziikséglakas esetén: 49 Ft/ m"/héd

A koltségelven bérbe adott bérlakasok lakbére: 789,-Ft/m2/hé.

A lakbér értékallandésaganak biztositisa érdekében a lakbér tovabbi ndvekedésérdl a
K épviseld-testiilet - a polgdrmester elSterjesztése alapjdn - minden év januérjaban dont.

A piaci alapon bérbe adott lakdsok lakbérénck a koltségelvil (789,-Ft/m2/hd) lakbéren felil
5% nyereséget is tartalmaznia kell.

il
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A kihirdetés maédja: kifiiggesztés 3/a. szamii mellékiet
A kihirdetés napja: ...........

Budapest Févaros VIIIL. keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének
vee/2011.(......) nkormanyzati rendelete

a Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok bérbeadasinak
feltételeirol, valamint a lakbér mértékérsl sz616 16/2010. (IFL.08.) tnkurminyzati rendelete
modositasirol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testiilete az Alkotméany 44/A.
§ (2) bekezdésében meghatdrozott feladatkdrében eljarva, a lakdsok és nem lakés céljara szolgalo
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi
LXXVIIL térvényben, tovabba a helyi 6nkormanyzatokrol sz6lo 1990. évi LXV. térvény 16. § (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A Budapest Jozsefvirosi Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakdsok bérbeadéasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl szold 16/2010. (I11.08.) onkorményzati rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 2.§ (3) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

[A bérbeadii jogkordk gyakorldi:]

“(3) A Képviseld-testiilet jogosult kijeldlni azokat a Helyi Varosrehabilitacits Tertileteket
(tovabbiakban: HVT), amelyek vonatkozdsiban az Onkorményzat megbizottjaként
rehabilitacids &s vérosfejlesztési feladatokkal megbizott Vagyongazdalkodd szervezet a
tulajdonosi jogok részleges gyakorldsara jogosult. A Képviseld-testiilet hatdrozata alapjan a
Vagyongazdalkod6 szervezet gyakorolja az elbontisra kertild épiiletekben 1évd lakasok
esetén a bérleti szerzddések megsziintetésével, valamint a helyiségek birtokba vald
visszavételével kapesolatos bérbeadd jogokat és feladatokat, illetve elGkésziti az itt 1évd
fakashasznalok elhelyezésével és e lakasok kiiiritésével kapesolatos dontéseket.”

2.§ A rendelet 3. § (4) bekezdése helyébe a kivetkez rendelkezés 1¢p:

“(4) A lakdsok bérbeadésa torténhet:
a) palyazat utjan,
b) rendkiviili élethelyzetben lévikkel létesitett bérlet, palydzaton kiviil,
¢) bérlé haldla utén a lakasban visszamaradt jogeim nélkiili hasznalok elhelyezése,
d) lakdsgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,
e)bérbeadds mindségi csere keretében, palyazaton kiviil,
f) bérlskijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan,
o) kézszolgalati alkalmazottak részére szolgélati jelleggel, gyermek- vagy felnGtt haziorvost
feladatok ellatasara szolgalati jelleggel,
h) térvényben, bir6sagi- vagy hatdsagi hatdrozatban elbirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kételezettség alapjan,
i) kozérdekli célok megvalositasa érdekében,
J) HVT teriiletén feltétel bekovetkeztéig,
k) eldbérleti jog alapjan,
1) hazfeliigyelsi szolgalati jelleggel
m) olyan jogcimnélkiili lakashasznalok elhelyezése keretében, akik korabban bérldk voltak.”

e
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3.8

4.8

5.8

6.8

A rendelet a kdvetkezd 4j cimmel és 0j 11/A.§-sal egészil ki:

“Bérbeadas mindségi csere keretében, palyazaton kiviil

11/A. § (1) A tulajdonosi jogokat gyakorlé bizotisdg - a bérbeadé szervezethez benyujtott
bérléi kérelmek, kezdeményezések alapjan — palyazaton kivill a bérld részére a bérleti
szerzdés kozos megegyezéssel vald megsziintetésével egyidejlileg mésik Snkormanyzati
lakést is bérbe adhat.

(2) Az Onkorméanyzattal érvényes lakasbérleti jogviszonyban allok alacsonyabb
komfortfokozati, vagy kisebb alapteriiletd lakds bérbeaddsat kérhetik az altaluk bérelt
bérlemény rendeltetésszerli allapotban val6é leaddsa mellett. Ebben az esetben bérbeadd
kételes a visszaadott és a bérbe adandé lakds forgalmi ért€k kilonbodzetének 40%-at a
lakdsbérleti szerzddés megkStésének napjdig bérld részére megfizetni azzal, hogy a
bérbeadé jogosult az esetlegesen felhalmozott lakbérhatralékot, viz- és csatornahasznalati
dijtartozast, a telepiilési szilard hulladék elszallitisanak kotelezé igénybevételével
kapcsolatban felmeriilé kozszolgaltatasi dfj athdritasabol keletkezett dfjtartozést, és a lakas
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmatlansaga esetén a helyreallitds koltségeit a bérlakasok
ériékének kiildnbszetébdl kdzvetlentil levonni.

(3) Az Onkorméanyzattal érvényes lakdsbérleti jogviszomyban 4llék magasabb
komfortfokozat(, vagy nagyobb alapteriiletli lakds bérbeadasat kérhetik - jogosulisag esetén
- az altaluk bérelt bérlemény tiszta, kifestett, rendeltetésszerti allapotban valé leadasa
mellett, amennyiben a lakason lakbérhatralék, viz- és csatornahaszndlati dfjtartozis, a
telepiilési szilard hulladék elszallitasénak kotelezd igénybevételével kapcesolatban felmeriils
kéizszolgéltatasi dij athdritasabol keletkezett dijtartozés nincs. Ebben az esetben bérls
koteles a visszaadott és a bérbe adandd lakas forgalmi érték kiilonbozetének 50%-at a
lakasbérleti szerzddés megkotésének napjaig bérbeadé részére megfizetni.

(4) A (2) és a (3) bekezdésben foglalt kérelmek teljesitése az onkormanyzat rendelkezéscre
4ll6 lakasai szdmanak, és a lakasgazdélkodasi feladatainak fiiggvénye.”

A rendelet 14.§ (1)-(2) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezések 1épnek:

A1)} A rendeletben meghatdrozott bérbeadasi feltételeket nem kell figyelembe venni a
bérbeadaskor, ha a bérbeadas a 3.§ (4) bekezdés g) pontja szerint a kdvetkezdk részere
torténik:

(2) A 3.§ (4 bekezdés g) pontja szerinti célokra felhasznathaté lakasokat (a
tovabbiakban: kdzszolgilati célu lakdsok) a tulgjdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag javaslata
alapjan a Képviseld-testiilet jeloli ki. A lakdsok bérldjére a munkaltatok tehetnek javaslatot a
polgérmesternek. A bérbeadésrdl szol6 dontés a Képviseld-testiilet hataskore.”

A rendelet 25.§ (3)-(4) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezések lépnek:

J3) Az 6vadékot az dnkorményzat szamlajat vezetd pénzintézetnél elkiilSnitetten kell
kezelni.

(4) Az igénybe nem vett dvadékot a szerzédés megszinését kovetd — a lakbérhitralck,
viz- és csatornahaszndlati dijtartozés, a telepiilési szildrd hulladék elszallitasanak kotelezd
igénybevételével kapesolatban felmeriilé kozszolgaltatisi dij atharitasabol keletkezett
dijtartozas levonasaval - 30 napon beliil vissza kell fizetni a bérld részére. A visszafizetésrdl
a bérbeadé szervezet Uitjan az Snkorményzat gondoskodik.”

A rendelet 25.§-a a kovetkezd (6)-(7) bekezdéssel egésziil ki: /
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7.8

8§

»(0) Nem kell dvadékot fizetni, ha a bérbeadas:
a) jogutddlas,
b) Dbérlbtarsi jogviszonyhoz vald hozzéjarulss,

-¢) lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében,

d) kizardlagos bérlévé nyilvanitas esetén,

¢) birdsagi hatarozatban eldirt bérbeadas esetén,

f) lakascsere jovahagyasa esetén feltéve, hogy a cserével megsziing bérleti szerzddés
megk&tésének nem volt feltétele az vadék megfizetése

alapjan torténik.

(7) Amennyiben a bérleti jogviszony lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése érdekében, vagy
lakéscsere folytan szlint meg €s a bérlé dvadékot fizetett, a befizetett 6vadékot vissza kell
fizetni.”

A rendelet 28.§ (1) bekezdés c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés [ép:

[A bérleti szerzddésnek tartalmaznia kell killonosen: |

»C¢) a lakds cimét, alapteriiletét, komfortfokozatat, szobaszamat és a lakds egyéb lényeges
adatait”

A rendelet 36.8-a helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1€p:

»(1) Ha a hatarozatlan id6tartamra sz5616 bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld a bérleti
jogviszony megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités ellencben, és a lakast kiiiritve
atadja, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsig dontése alapjén, a lakas bekoltdzhetd
forgalmi ériékének 25%-a fizethetd a részére. A pénzbeli térités Gsszegebdl le kell vonni a
lakbérhatralékot, viz- és csatornahasznélati dijtartozast, a telepiilési szilard hulladék
elszallitisanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmeriilé kozszolgaltatdsi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozést, és a lakas rendeltetésszer(t hasznalatra alkalmatlansaga
esetén a helyredllitas koltségeit.

(2)  Ha a bérleti jogviszony megsziintetése lakasgazdalkodasi vagy kozérdekii feladatok
megvaldsitasa érdekében sziikséges, a pénzbeli térités hatarozatlan idétartami bérlet esetén
a bérld altal lakott lakas bekoltézhets forgalmi értékének 100%-a.

(3) A HVT teriileten 1év8 bontandd éptiletben 1évd lakas esetében a pénzbeli #rités
hatarozatlan iddtartami bérlet esetén a bérl altal lakott lakas bekoltozheté forgalmi
ériékének 100%-a.

(4)  Ha a bérleti jogviszony megsziintetésére a IIVT teriileten 1év6 ingatlan kitirités¢hez
sziikséges csereingatlan megszerzése érdekében van sziikség, akkor a pénzbeli térités
hatarozatlan id6tartamt bérlet esetén a bérld altal lakott lakds bekoltozhetd forgalmi
értékének 75%-a.

(5) a) Hatarozott idére, vagy feltétel bekovetkeztéig bérbe adott lakas lakédsbérleti jogardl
torténd lemondas esetén a bérbeado pénzbeli téritést a bérld részére nem fizet.

b) Amennyiben a bérbeadd hatarozott idére vagy feltétel bekovetkeziéig bérbe adott
lakds esetében kezdeményezi a bérleti jogviszony megsziintetését, elsddlegesen cserelakast
kételes felajanlani. Amennyiben a bérlé a bérbeadé ajanlatit nem fogadja el, a bérbeado
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9.§

10.§

11.§

12.§

pénzbeli téritést fizet, melynek mértéke a bérld ltal lakott lakds bekoliozhetd forgalmi
értékének legfeljebb 50%-a.

(6) A pénzbeli térités minimum 25%-at a megallapodés alairasakor, a fennmarado részt
pedig a lakas visszaadasakor kell kifizetni. A lakast a megallapodas alairdsat kovetd 45
napon beliil a volt bérlének ki kell tirfteni és at kell adnia a bérbead6 szervezetnek.”

A rendelet 39.§-a a kévetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

A9) Az adéssagkezelési szolgaltatasrol szolé 31/2010. (VIL 15.) szdmi Snkorményzati
rendelet szerinti, Budapest Jozsefvdiros Onkormanyzata éltal biztositott addssdgkezelési
szolgaltatdsban  részesiild jogeim nélkili  lakdshasznaléval a Képviselo-testiilet
felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet — feltétel bekovetkeztéig, az adossagkezelési
szolgaltatas idStartamdig, de legfeljebb a részletfizetési megallapodasban viéllalt hataridéig —
kizarolag hasznalati szerzddést kothet, a ténylegesen fizetendd koltségelvi, illetve
jogosultsdg esetén a szocidlis lakbérrel megegyez6 haszndlati dij megfizetése mellett. Az
addssag teljes Gsszegének teljesitését kovetben, amennyiben mas felmondési ok nem all
fenn, a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsdg déntése alapjan a lakasra hatdrozott ideji
bérleti szerz6dés kothetd, eldbérleti jog biztositasaval.”

A rendelet 43.§ (2) bekezdés a) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
[A bérl6 a lakbér szocidlis helyzet alapjdn torténd megdilapitdsdra jogosult. ]

“a) akinek a haztartasdban az egy fogyasztasi egységre juté havi jdvedelem nem haladja meg
az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 300 %o-at és”

A rendelet 43.§-a a kovetkezd (11a), (11b), (11c) bekezdésekkel egésziil ki:

#(112) A (2) bekezdés a) pontja szerinti fogyasztisi egység a héztartds tagjainak a
haztartason beliili fogyasztasi szerkezetet kifejezd ardnyszédma, ahol

a) a haztartas elsé nagykoru tagjanak ardnyszama 1,0,

b) a haztartas masodik nagykoru tagjanak ardnyszdma 0,9,

¢) a haztartas minden tovabbi nagykort tagjdnak aranyszama 0,8,

d) a haztartas elsd és masodik kiskori tagjanak ardnyszdma személyenként 0,8,

e) a haztartds minden tovabbi kiskord tagjdnak aranyszama tagonként 0,7.

(11b) Ha a haztartas

a) (11a) bekezdés a)-c) pontja szerinti tagja magasabb Osszeglt csalddi pétlékban vagy
fogyatékossagi tamogatasban részesiil, vagy

b) (11a) bekezdés d) vagy e) pontja szerinfi tagjéra tekintette]l magasabb Osszegi csaladi
potiékot folydsitanak,

a r4 tekintettel figyelembe vett aranyszam 0,2-del novekszik.

(11c) Ha a héztartisban gyermekét egyediilalloként neveld szilld - ideértve a gyimot, a
nevelésziilét és a hivatisos neveldsziilét - él, a rd tekintettel figyelembe vett ardnyszim 0,2-
del novekszik.”

A rendelet 43.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

“(5) Ha a rendelet masként nem rendelkezik uj bérbe adds esetén a bérlett jogviszonyt,
mindaddig szocilis bérletnek kell tekinteni, amig a bérld megfelel a szocidlis bérlet
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feltételeinek. A 43. § vonatkozasiban 4j bérbeadasnak kell tekinteni, ha a rendelet hatalyba
lépése utan olyan bérlGvel jon létre szerzddés, akivel a bérbeadonak az adott lakdsra még
nem allt fenn lakdsbérleti szerzddése, kivéve a lakascserét és a bérleti jogviszony
folytatasat.”

13.§ A rendelet 47.§ (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés l€p, ezzel egyidejiileg
kiegésziil a kovetkezo (1a) bekezdéssel:

A1) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képez6é — noveld és csokkentd tényezdkkel
nem rendelkezd lakdsokra megallapitott — lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2011. év
marcius hé 31. napjaig:

Komfort fokozat: Szocidlis lakbér: Kiltségelvii lakbér: Piaci alapi lakbér:

Nem taviiitéses

osszkomfortos lakas esetén: | 290,00 Fym¥ho+AFA | 319,17 Ft/m*/hé+AFA 574,17 Ft/m*/hé+AFA
Komfortos és tavilitéses

dsszkomfort. lakds esetén: 271,67 Ft/ m*ho+AFA 299,17 F/m*ho+AFA 538,33 Ft/m*/h6+AFA
Félkomfortos lakéas esetén: 176,67 Ft/ m/h6+AFA 194,17 Ft/m*/ho+AFA 350,00 F/m*/h6+AFA
Komfortnélkiili lakas esetén: | 135,83 Ft/ m¥hé+AFA 150,00 Ft/m*/h6+AFA 269,17 Ft/m’/hé+AFA
Sziikséglakas esetén: 109,17 Ft/ m*/hé+AFA 120,00 Ft/m*/hé+AFA 215,00 Ft/m*/ho+AFA

(laya) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat képezd — noveld és cstkkentd tényezbkkel
nem rendelkezd lakdsokra megdllapitott ~ lakbér komfortfokozat szerinti mértéke 2011. év
aprilis hé 1. napjatdl kezdédden:

Komfort fokozat: Szocidlis lakbér: Kiltségelvii lakbér: Piaci alapa lakbér:

Nem tavfiitéses

dsszkomfortos lakas esetén: | 290,00 Ft/m*/ho+AFA 351,00 FYm*hé+AFA 632,00 Ft/m*/h6+AFA
Komfortos és tavfiitéses

dsszkomfort. lakés esetén: 272,00 Ft/ m*/hé+AFA 329,00 Ftym*/ho+AFA 592,00 Fym*/h6+AFA
Félkomfortos lakas esetén: 177,00 Ft/ m*/ho+AFA 214,00 Fym*/ho+AFA 385,00 Ft/m/h6+AFA
Komfortnélkiili lakas esetén: | 136,00 Ft/ m*/ho+AFA 165,00 Fm*h6+AFA 296,00 FUm>h6+AFA
Sziikséglakas esetén: 109,00 Ft/ m*/hé+AFA 132,00 Ft/m*/hé+AFA 237,00 Ft/m’/hé+AFA

b) A Képvisel6-testiilet a 47.§(1a) a) pontjaban megallapitott lakbér mértékét 2012.
évtdl kezdddden minden évben feliilvizsgalja.
14.§ A rendelet 54.§ (7) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

“(7) A bérls — bérbeado szervezet hozzajaruldsatol szdmitva - emelt lakbérként a lakésra
megallapitott koltségelvil csokkentd-ndveld tényezd nélkiili lakbér hdromszoroséat koteles
megfizetni a bérbeadd részére.”

15.§ A rendelet 60.§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:
“(7) Ha a bérl a bérbeadastél szamitott 1 éven belil a miiszaki egyesitést Snhibajan kiviil
nem kezdte meg, vagy a komfortositdst nem fejezte be, akkor a bérld kérelmére a bérleti
cldszerzédést 1 évvel meg lehet hosszabbitani.”

16.§ A rendelet 61.§-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

,61.8 (1) A lakést jogcimnélkiil hasznal6 koteles a lakdst a bérbead felszolitasat kovetS 15
napon beliil elhagyni, és amennyiben ezen kotelezettségének a hatdridén beliil nem tesz
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eleget, abban az esetben a kitelezettség teljesitéséig a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl
szdmitott

a) 12 hénapig a lakdsra megéllapitott lakbér koltségelvii bérleti dijjal azonos dsszegének,
b) 13. hénaptdl a lakdsra megéllapitott lakbér koltségelvil bérleti dfj masfélszeresének,
c) 25. hénaptdl a lakdsra megdllapitott lakbér koltségelvil bérleti dfj kétszeresének

megfeleld hasznélati dijat koteles fizetni.
(2) A hasznalati dij mellett a jogcim nélkiili hasznlonak a bérlékre vonatkozéd szabélyok
szerint a kiilén szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.
(3) Az (1) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatdk, ha a jogeimnélkiili lakdshasznalo
elhelyezésérol a Lakastorvény vagy e rendelet alapjan az Onkormdnyzatnak kell
gondoskodnia. Ebben az esetben a jogeim nélkiili haszndld elhelyezéséig a teljes jogeim
nélkiili hasznalat idétartamara — amennyiben a hasznald hib4jabdl nem jon létre a bérleti
szerzGdés - az (1) bekezdés a) pontja szerinti hasznalati dijat koteles fizetni.
(4) A hasznélati dij minden hénap 15. napjaig esedékes.”

17.§ (1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon? 1ép hatalyba. Rendelkezéseit a (2) bekezdés
kivételével a hatalyba 1épést kévetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(2)  E rendelet 16. §-dban foglaltakat a folyamatban 1évé tigyekben is alkalmazni kell.

18.§ Hatalyat veszti a rendelet 44. § (2) bekezdése.

Budapest, 2011. .....

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Maté
a jegyz6t helyettesitd aljegyzo polgarmester




3/b. szdmii melléklet

A Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakisok
bérbeadasanak feltételeirol, valamint a
lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (I111.08.)
szami onkormanyzati rendelet

Tervezett madositas
(a modositasok vastagitva)

A rendelet 2.§ (3) bekezdése:

A Képvisel-testilet altal jovahagyoit
megallapodas keretei kozdtt a Helyl

Viarosrehabilitacios Teriilet
(tovabbiakban: HVT) terliletén a
Corvin Sétany Program

Keretszerz6désének hatdlya ala tartozd
ingatlan esetében az Onkorményzat
meghizottjaként  rehabilitaciés  ¢€s
varosfejlesztési feladatokkal megbizott
Vagyongazdalkodd szervezet
(tovabbiakban: Vagyongazdalkodd
szervezet) gyakorolja az elbontasra
keriild épiiletekben Iévd lakasok esetén

a bérleti szerzodések
megsziintetésével, valamint a
helyiségek birtokba vald

visszavételével kapcsolatos bérbeado
jogokat és feladatokat. A
Vagyongazdalkodd szervezet késziti
elé az itt 1évd lakds hasznalék
elhelyezésével és e lakdsok kitiritésével
kapesolatos dontéseket.

A rendelet 3.§ (4) bekezdése:

A lakésok bérbeadasa térténhet:

a) palyazat ufjan,

b) rendkiviili élethelyzetben 1évokkel
létesitett bérlet, palyazaton kivil,

c) bérld haldla utin a lakasban
visszamaradt jogcim nélkuli
hasznalék elbelyezése,

d)  lakasgazdalkodasi  feladatok
teljesitése érdekében

e) bérlskijelslési és bérld kivalaszias
jog alapjén,

f) kbzszolgalati alkalmazottak részére
szolgdlati jelleggel, gyermek- vagy

A 2.§ (3) bekezdése helycthbe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

[A bérbeaddi jogkordk gyakorloi:]

“3) A Képviselo-testiilet jogosult
kijeldlni azokat a Helyi
Varosrehabilitacios Teriileteket
(tovabbiakban: HVT), amelyek
vonatkozasiban az Onkormanyzat
meghizottjaként  rehabiliticios  és
varosfejlesztési feladatokkal
megbizott Vagyongazdalkodé
szervezet a  tulajdonosi  jogok
részleges gyakorlasira jogosult. A
Képviselé-testiilet hatarozata alapjan
a Vagyongazdalkodd szervezet
gyakorolja az elbontasra Keriild
épiiletekben 1évé lakasok esetén a
bérleti szerzédések megsziintetésével,
valamint a helyiségek birtokba valo
visszavételével kapcesolatos bérbeadé
jogokat ¢és  feladatokat, illetve
elokésziti az itt lévé lakdshasznalok
elhelyezésével és e Jakasok
kiiiritésével kapcsolatos déntéseket.”

A rendelet 3.§ (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés 1ép:

(4) A lakasok bérbeadésa torténhet:

a) palyazat Gtjan,

b) rendkiviili élethelyzetben lévOkkel

létesitett bérlet, palydzaton kiviil,

¢) bérl6 halala utdn a lakasban
visszamaradt  jogeim  nélkili  hasznalok
elhelyezése,
d) lakdsgazdalkoddsi feladatok teljesitése
érdekében,
¢)bérbeadas minéségi csere Lkeretében,
palyazaton kiviil,
f) bérlékijelolési és bérlé kivalaszidsi jog
alapjén,
g)  kozszolgdlati  alkalmazottak  részére
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3/b. szdmul melléklet

A

feln6tt haziorvosi feladatok ellatasara

szolgalati jelleggel,
g)  térvényben, -birosagi- vagy
hatdsagi hatarozatban eloirt
bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan,

h) kozérdekli célok megvaldsitisa
érdekében,
1) HVT
bekovetkeztéig,
1) elébérleti jog alapjan
k) hazfeliigyeldi szolgélati jelleggel.

teriiletén feltétel

rendelet Bérbeadas

11.§-a:

lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése
érdekében

szolgalati jelleggel, gyermek- vagy feln6tt

haziorvosi feladatok ellatdsara  szolgalati
jelleggel,
h) torvényben, birdsagi- vagy hatosagi

hatarozatban eléirt bérbeadasi vagy elhelyezési
kotelezettség alapjan,

i) kozérdekii célok megvaldsitdsa érdekében,

i) HVT teriiletén feltéte] bekdvetkeztéig,

k) elobérleti jog alapjan,

1) hazfeltigyeldi szolgalati jelleggel,

m) olyan jogcimnélkiili Iakashasznilok
elhelyezése keretében, akik korabban bérlék
voltak.

A rendelet a kivetkezd 11/A.§-sal egésziil ki:

Bérbeadds mindségi
palyazaton kiviil

csere  keretében,

11/A. § (1) A tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag - a bérbeadé szervezethez
benyijtott bérléi kérelmek,
kezdeményezések alapjan — palyazaton kiviil
a bérlé részére a bérleti szerzédés kozos
megegyezéssel valé megsziintetésével
egyidejilleg masik onkormdnyzati lakast is
bérbe adhat.

(2) Az Onkormanyzattal érvényes
lakasbérleti jogviszonyban illok alacsonyabb
komfortfokozatd, vagy kisebb alapteriileti
lakas bérbeadasat kérhetik az altaluk bérelt
bérlemény rendeltetésszerii allapotban valo
leadasa mellett. Ebben az esetben bérbeado
kételes a visszaadott és a bérbe adandé lakas
forgalmi érték Kkiilonbozetének 40%-at a
lakasbérleti szerz6dés megkdtésének napjaig
bérlé részére megfizetni azzal, hogy a
bérbeadod jogosul¢ az esetlegesen
felhalmozott lakbérhatralékot, viz- és
csatornahasznalati dijtartozast, a telepiilési
szilird hulladék elszallitisanak kételezd

igénybevételével kapcsolatban  felmeriilé
kozszolgaltatasi dij atharitasabol keletkezett
dijtartozast, és a lakds rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmatlansiga esetén a
helyreallitis  koltségeit a  bérlakasok
értékének  Kkiilonbozetébol  kozvetleniil
levonni.

(3) Az  Onkorminyzattal  érvényes

lakasbérleti jogviszonyban allék magasabb
komfortfokozati, vagy nagyobb alapteriiletii

P
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3/b. szamit melléklet

A rendelet 14 § (1)-(2) bekezdése:

(1) A rendeletben meghatirozott
bérbeadasi  feltételeket nem  kell
figyelembe venni a bérbeadéskor, ha a
bérbeadas a 3.§ (4) bekezdés f) pontja
szerint a kévetkezOk részére torténik.:

(2) A 3. §. (4) bekezdés f) pontja szerinti
célokra  felhasznalhaté  lakasokat (a
tovabbiakban: kozszolgalati célu lakasok) a
tulajdonosi  jogokat gyakorlé bizottsag
javaslata alapjan a Képviseld-testiilet jeloh
ki. A lakasok bérlojére a munkaltatok
tehetnek javaslatot a Polgarmesternek. A
bérbeadasrol szold dontés a Képviseld-
testiilet hatdskdre.

A rendelet 25.§ (3)-(4) bekezdése:
(3) Az ovadékot a bérbeadd szervezet
szamlajat vezet6 pénzintézetnél elkiildnitett

szamlan kell kezelni

(4)Az igénybe nem vett O6vadékot a

szerzddés megszlinésekor-- a | megsziinését kovetd — a lakbérhatralék, viz- €s
lakbérhatralék, viz- &s | csatornahaszndlati  dijtartozas, a telepiilési
csatornahasznalati dijtartozas, g | szilard  hulladék  elszéllitisanak  kotelezd
telepiilési szilard hulladék | igénybevételével  kapcsolatban  felmertild

lakas bérbeadasat kérhetik - jogosultsig
esetén - az altaluk bérelt bérlemény tiszta,
kifestett, rendeltetésszerii allapotban vald
leadasa mellett, amennyiben a Iakason
lakbérhatralék, viz- és csatornahasznilati
dijtartozis, a telepiilési szilird hulladék
elszallitaisanak kotelezé igénybevételével
kapesolatban felmeriilé kozszolgiltatasi dij
Atharitasabol keletkezett dijtartozas nines.
Ebben az esetben bérlé koteles a visszaadott
és a bérbe adandé lakas forgalmi érték
kiilonbézetének 50%-at a  lakdasbérleti
szerzodés megkdtésének napjaig bérbeado
részére megfizetni.

(4) A (2) és a (3) bekezdésben foglalt
kérelmek teljesitése az oOnkormdanyzat
rendelkezésére allé lakasai szamanak, és a
lakasgazdalkodisi feladatainak fiiggvénye.

A rendelet 14.§ (1)-(2) bekezdése helyébe a
kivetkezé remdelkezések lépnek:

(1) A rendeletben meghatarozott bérbeadési
feltételeket nem kell figyelembe venni a
bérbeaddskor, ha a bérbeadds a 3.§ (4)
bekezdés g) pontja szerint a kovetkezdk
részére torténik:

(2) A 3.8 (4) bekezdés g) pontja szerinti
célokra felhasznalhato lakasokat (a
tovabbiakban: kozszolgédlati célu lakasok) a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag javaslata
alapjan a Képvisel-testiilet jeloli ki. A lakasok
bérl6jére a munkaltatdk tehetnek javaslatot a
Polgarmesternek. A bérbeadésrél sz616 dontés a
Képviselo-testiilet hataskdre.

A rendelet 25.§ (3)-(4) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések 1épnek:

(3) Az 6vadékot az inkormédnyzat szamlajat
vezetd pénzintézetnél elkiilonitetten Kkell

kezelni.

(4) Az igénybe nem vett dvadékot a szerzédés

e
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elszallithsanak kételezd
igénybevételével kapcsolatban
felmertild kozszolgaltatas dij
atharitasabdl keletkezett dijtartozas, €s a
kezelési koltségek levonasaval — a

kozszolgaltatasi dij atharitasabol keletkezett
dijtartozds levondsaval - 30 napon beliil
vissza kell fizetni a bérlé részére. A
visszafizetésril a bérbeado szervezet utjan az
onkormanyzat gondoskodik.”

jegybanki alapkamattal névelt
osszeggel egylittesen 30 napon beliil
vissza kell fizetni a bérlé részére. A
visszafizetésrél a bérbeadd szervezet
gondoskodik

A rendelet 25.§-a a kovetkezé (6)-(7)
bekezdéssel egésziil ki:

»(6) Nem kell évadékot fizetni, ha a
bérbeadas:

a) jogutodlas,

b) bérlotarsi  jogviszonyhoz valé
hozzajarulas,

¢) lakasgazdilkodasi
teljesitése érdekében,

d) kizarolagos bérlévé myilvinitas
esetén,

€) birésagi  hatirozatban
bérbeadas esetén,

f) lakascsere jovahagydsa esetén
feltéve, hogy a cserével megszind
bérleti szerzédés megkitésének
nem volt feltétele az dvadék
megfizetése

feladatok

el6irt

alapjan torténik.

(7) Amennyiben a bérleti jogviszony
lakasgazdalkodasi  feladatok  teljesitése
érdekében, vagy lakdscsere folytam sziint
meg, és a bérld dvadékot fizetett, a befizetett
évadékot vissza kell fizetni.”

A rendelet 28.§ (1) bekezdés ) pontja helyébe a

A rendelet 28.§ (1) bekezdés c) pontja:
kivetkezo rendelkezés lép:

a lakas cimét, alaptertiiletét,
komfortfokozatat, szobaszamét és egyéb
helyiségeinek, tovabba a lakashoz tartozo
lakason kivilli helyiségeknek, valamint a

kozos hasznalatra szolgald helyiségeknek a i;c) f 2 fok lak:!: C]l])net’, ’talz}pterulle;e't,
felsorolasét, a lakés egyéb lényeges adatait, omfortiokozatat, szobaszamat ¢s a laKas

egyéb lényeges adatait.”

[A bérleti szerzédésnek tartalmaznia kell
kiilonosen. ]

/




3/b. szamii melléklet

A rendelet 36.§-a:

(D

2)

Ha a szocidlis helyzet alapjan bérbe
adott lakasra hatdrozatlan id6tartamra
sz6l6 bérleti jogviszonnyal rendelkezd
bérld a bérleti jogviszony
megsziintetését kezdeményezi pénzbeli
térités cllenében, és a lakast kitiritve
Aladja, az Altala bérelt lakasra fizetett
lakbér alapjat képezé — noveld és
cstkkentd tényezd nélkiili — lakbér
tizendtszorosét kell részére kifizetni. A
pénzbeli térités Osszegét a legalabb 1
éve fenndll6 bérleti szerz0dés feltételei
alapjan kell megallapitani. A pénzbeli
térités Osszegébdl le kell vonni a

lakbérhatralékot, viz- és
csatornahasznalati  dijtartozést, a
telepiilési szilard hulladék
elszallitasdnak kételezd
igénybevetelével kapcsolatban
felmeriils kozszolgaltatasi dij

atharitasabol keletkezett dijtartozést, és
a lakas rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmatlansaga esetén a rendbehozatal
koltségeit.

Ha a koltségelven ¢€s piaci alapon
meghatarozott lakbérii lakasra
hatdrozatlan idétartamra szolo béreti
jogviszonnyal rendelkezd bérld, a
bérleti  jogviszony  megszintetését
kezdeményezi pénzbeli térités
ellenében, és a lakast kiliritve 4tadja, az
altala bérelt lakdsra fizetett lakbér
alapjat képezd — noveld és csdkkentd
tényezd nélkiili - lakbér tizszeresét kell
részére Kkifizetni. A pénzbeli térités
Osszegét a legalabb 1 éve fenndlld
bérleti szerzddés feltételei alapjan kell

megallapitani. A pénzbeli térités
Osszegébdl  le  kell vomni  a
lakbérhatralékot, viz- és
csatornahasznalati  dijtartozast, a
telepiilési szilard hulladék
elszallitdsanak kitelezd
igénybevételével kapcsolatban
felmertild kozszolgaltatasi di

atharitasébol keletkezett dijtartozast, és
a lakds rendeltetésszeri hasznélatra
alkalmatlansdga esetén az dvadék altal
nem fedezett rendbehozatal kéltségeit.

A rendelet 36.§--a helyébe a kivetkezo

rendelkezés 1ép:

»(1) Ha a hatarozatlan idétartamra szo6lé

bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld
a bérleti jogviszony megsziintetését
kezdeményezi pénzbeli térités
ellenében, és a lakast kiiiritve atadja,
a tulajdonosi jogokat gyakorlé
bizottsag dontése alapjin, a Ilakds
bekiltozheté  forgalmi  értékének
25%-a fizetheté a részére. A pénzbeli
térités oOsszegébol le kell vonni a

lakbérhatralékot, viz- és
csatornahasznalati  dijtartozast, a
telepiilési szilard hulladék
elszallitdsdnak kitelezo
igénybevételével kapesolatban
felmeriilo kozszolgaltatasi dij

atharitasabol keletkezett dijtartozast,
é a lakas rendeltetésszerii
hasznilatra alkalmatlansiga esetén a
helyreallitas koltségeit.

bérleti  jogviszony
megsziintetése Iakasgazdalkodasi
vagy kozérdekii feladatok
megvaldsitasa érdekében sziikséges, a
pénzbeli térités hatirozatlan
idétartami bérlet esetén a bérld altal
lakott lakas bekiltozhetd forgalmi
értékének 100%-a.

(2) Ha a

(3)A HVT teriileten lévé bontando
épiiletben lévé lakds esetében a
pénzbeli térités hatarozatlan
idétartami bérlet esetén a bérlo altal
lakott lakas bekiltozheté forgalmi
értékének 100%-a.

(40 Ha a bérleti jogviszony
megsziintetésére a HVT teriileten 1évo
ingatlan kiiiritéséhez  sziikséges

csereingatlan megszerzése érdekében
van sziikség, akkor a pénzbeli térités
hatirozatlan idétartami bérlet esetén
a bérlé altal lakott lakas bekéltizhetd
forgalmi értékének 75%-a.

(5) a) Hatarozott idére, vagy feltétel
bekovetkeztéig hérbe adott lakas
lakasbérleti jogardl torténé lemondas

>
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3/b. szdmi mellékiet

€)

(4)

)

(6)

Ha a  bérlei  jogviszony
megsziintetése lakasgazdalkodasi vagy
kozérdekli feladatok megvaldsitasa
érdekében sziikséges, Ugy a pénzbeli
térités hatarozatlan idétartamt bérlet
esetén a bérld Aaltal lakott lakas
bekdltdzhetd forgalmi értékének 50%-
a.

A HVT teriileten 1év6 bontandd
éplletben 1év6 lakas esetében a
pénzbeli térités hatdrozatlan idétartami
bérlet esetén a bérlé Aaltal lakott lakas
bekoltdzhetd  forgalmi  értékének
100%-a.

A pénzbeli térités minimum 25%-4t a
megallapodas alairasakor, a
fennmaraddé részt pedig a lakas
visszaadasakor kell kifizetni. A lakast a
megallapodas  alafrasat  kovetd 45
napon beliil a volt bérlének ki kell
tiriteni és 4t kell adnia a bérbeadd
szervezetnek.

Hatarozott idbre, wvagy feltétel
bekovetkeztéig  bérbe adott lakas
lakdsbérleti jogardl térités ellenében
nem lehet lemondani.

esetén a bérbeadd pénzbeli téritést a
bérlé részére nem fizet.

b) Amennyiben a bérbeadé hatirozott
idére vagy feltétel bekivetkeztéig
bérbe adott lakas esetében
kezdeményezi a bérleti jogviszony
megsziintetését, elsodlegesen
cserelakast koteles felajanlani.
Amennyiben a bérlé a bérbeadé
ajanlatat nem fogadja el, a bérbeadé
pénzbeli  téritést fizet, melynek
mértéke a bérlé altal lakott lakas
bekiltézheté  forgalmi  értékének
legfeljebb 50%-a.

(6)A pénzbeli térités minimum
25%-at a megallapodas aldirasakor, a
fennmarado részt pedig a lakds
visszaadadsakor kell kifizetni. A lakast
a megallapodas aldirdsat kiveté 45
napon beliil a volt bérlémek ki kell
iiriteni és at kell adnia a bérbeadéd
szervezetnek.”

A rendelet 39.§-a a kivetkezo (9) bekezdéssel
egésziil ki:

»(9) Az adossagkezelési szolgaltatasrol szélo
31/2010. (VIL 15.) szami OGnkormanyzati

rendelet szerinti, Budapest Joézsefviros
Onkormanyzata altal biztositott
adossagkezelési  szolgaltatisban részesiilo

jogeim nélkiili lakashaszniléval a Képviselo-
testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeado
szervezet — feltétel bekiovetkeztéig, az
adossagkezelési szolgaltatas iddtartamaig, de
legfeljebb a részletfizetési megallapodasban
vallalt hatiridéig — Kkizarolag hasznalati
szerzddést kithet, a ténylegesen fizetendd
kiltségelvii, illetve jogosultsag esetén a
szocidlis lakbérrel megegyezd hasznilati dij

&
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A rendelet 43.§ (2) bekezdés a) pontja:

(2)A bérld a lakbér szocialis helyzet alapjan
torténd megéllapitdséra jogosult:

a) akinek a haztartisiban az egy fore
jutd havi jovedelme az Oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb
Osszegének 250 %-at nem haladja
meg, €8

megfizetése mellett. Az adodssag teljes
dsszegének teljesitését kivetden, amennyiben
mas felmondasi ok mnem all fenn, a
tulajdonosi jogokat gyakorlé Dbizottsag
dontése alapjan a lakdsra hatdrozott ideji
bérleti szerzodés kothetd, elobérleti jog
biztositasaval.”

A rendelet 43.§ (2) bekezdés a) pontja
helyébe a kivetkezo rendelkezés lép:

[A bérld a lakbér szocidlis helyzet alapjdn
torténd megdllapitdsdra jogosult:]

“a) akinek a haztartisdban az egy
fogyasztisi egységre jutd havi jovedelem
nem haladja meg az Oregségi nyugdij
mindenkori legkisebb Osszegének 300 %-at

éS”

A rendelet 43.§-a a kivetkezdé (11a), (11h),
(11c) bekezdésekkel egésziil ki:

w{11a) A (2) bekezdés a) pontja szerinti
fogyasztisi egység a haztartas tagjainak a
hdztartason beliili fogyasztasi szerkezetet
kifejezd aranyszama, ahol

a) a haztartas elsé nagykori tagjianak
aranyszama 1,0,

b) a haztartas masodik nagykoru tagjinak
aranyszama 0,9,

¢) a haztartas minden tovabbi nagykoru
tagjanak arinyszima 0,8,

d) a haztartis elsé és masodik kiskori
tagjanak arinyszama személyenként 0,8,

e¢) a haztartds minden tovabbi Kkiskord
tagjanak aranysziama tagonként 0,7.

(11b) Ha a haztartas

a) (11a) bekezdés a)-c) pontja szerinti tagja
magasabb osszegii csaladi potlékban vagy
fogyatékossagi timogatasban részesill, vagy
b) (11a) bekezdés d} vagy e) pontja szerinti
tagjara tekintettel magasabb 6sszegii csaladi
poétiékot folyésitanak,

a ra tekintettel figyelembe vett arinyszim
0,2-del nivekszik.

(11¢) Ha a haztartisban gyermekét
egyediililloként neveld sziilé - ideértve a

%
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A rendelet 43.§ (5) bekezdése:

Ha a rendelet masként nem rendelkezik j
bérbe adés esetén a bérleti jogviszonyt,
mindaddig szocidlis bérietnek kell
tekinteni, amfg a bérld megfelel a
szocidlis  bérlet feltételeinek. Uj
bérbeadasnak kell tekinteni, amikor a
rendelet hatdlyba lépése utan olyan
béridvel jon 1étre szerzOdés, akivel a
bérbeaddnak az adott lakasra még nem

allt fenn Iakasbérleti szerzddése,
kivéve a lakascserét és a bérleti
jogviszony folytatasat.

A rendelet 44.§ (2) bekezdése:

[Szocidlis  lakbér megdllapitdsdra valo
Jogosultsag feliilvizsgdlata]

A (1) bekezdésben irtak igazoldsira a
Polgarmester lakbértamogatast
megallapitd hatérozata, vagy
hitelesitett hatarozata alkalmas

A rendelet 47.§ (1) bekezdése:

(1) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat
képez6 — néveld és csokkentd
tényezdkkel nem rendelkezé lakasokra
megallapitott — lakbér komfortfokozat

gyamot, a neveldsziilot ¢és a hivatasos
nevelosziilot - él, a ra tekintettel figyelembe
vett ardnyszam 0,2-del névekszik.”

A rendelet 43.§ (5) bekezdése helyébe a
kivetkezo rendelkezés Iép:

»(5) Ha a rendelet masként nem rendelkezik 1j
bérbe adas esetén a bérleti jogviszonyt,
mindaddig  szocidlis  bérletnek  kell
tekinteni, amig a bérld megfelel a szocialis
bérlet feltételeinek. A 43.§
vonatkozasaban 1) bérbeadasnak kell
tekinteni, ha a rendelet hatilyba lépése
utdn olyan bérlével jon létre szerzddés,
akivel a bérbeaddnak az adott lakdsra még
nem &allt fenn lakdsbérleti szerzddése,
kivéve a lakascserét és a bérleti jogviszony
folytatasat.”

A rendelet 44. § (2) bekezdése hatalyat veszti

A rendelet 47.§ (1) bekezdése helyébe a

kivetkezé rendelkezés lép, ezzel
egyidejiileg kiegésziil a kovetkezd (1a)
bekezdéssel:

»(1) A ténylegesen fizetendd lakbér alapjat
képez& — noveld és cskkentd tényezdkkel
nem rendelkezé lakasokra megallapitott —

szerinti méricke: lakbér komfortfokozat szerinti mértéke
' 2011. év marcius ho 31. napjaig:

Komfort Szocidlis | Koltségel | Piaci

fokozat: lakbér: vii & alapi Komfort Szocidlis | Kéltségel | Paci
lakbér: lakbér: fokozat: lakbér: vil alapa

Nem lakbér: lakbér:

tavfiitéses 290,00 | 319,17 | 574,17 Nem

osszkomf | Fym¥hét+ | Fm¥ho+ | FUm/h+ tavfiitéses 290,00 319,171 57417

ortos AFA AFA AFA dsszkomfo | Ft/m {hé-l- Ft/m {h6+ Ft/m {ho+

lakas rtos lakas AFA AFA AFA

&
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3/b. szamu melléklet

esetén: esetén:

Komforto Komfortos

s és 271,67 Ft/ 299,17 538,33 és 271,67 Ft/ 299,17 538,33
taviiitéses | m¥ho+A | F/mMho+ | F/mYho+ tavfiitéses | m¥hé+AF | Fym¥hé+ | FUm*hé+
osszkomf FA AFA AFA dsszkomfo A AFA AFA
ort. lakas rt. lakas

esetén: esetén:

Félkomfor | 176,67 Fi/ 194,17 350,00 Félkomfor | 176,67 Ft/ 194,17 350,00
tos lakdas m¥hé+A | Fm*hé+ | Fum?/hé+ tos lakas m¥ho+AF | Ft/m*hé+ | Fym*hé+
esetén: FA AFA AFA esetén: A AFA AFA
Komfortn | 135,83 Ft/ 150,00 269,17 Komfortné | 135,83 Ft/ 150,00 269,17
élkiili m¥hé+A | Fym¥ho+ | Fim*/ho+ Ikitlj lakas | m¥hé+AF | F/m*hé+ | Ft/m*/ho+
lakss FA AFA AFA esetén: A AFA AFA
esetén: Sziikségla 109,17 Ft/ 120,00 215,00
Szitkségla | 109,17 P/ 120,00 215,00 kas esetén: | m¥hé+AF | Fym*ho+ | Ft/m*ho+
kés mho+A | Fmihé+ | F/mYho+ A AFA AFA
esetén: FA AFA AFA

(1a) a) A ténylegesen fizetendé lakbér
alapjat képezd — nivelé és csikkentod
tényezékkel nem remdelkezd lakasokra
megdllapitott — lakbér komfortfokozat
szerinti mértéke 2011. év 4prilis ho 1.
napjatol kezdodoen:

Komfort Szocidlis | Koltségel | Piaci
fokozat: lakbér: vil alapi
lakbér: lakbér:
Nem
taviiitéses 290,00 351,00 632,00
Gsszkomfo | Ft/m*hé+ | Ft/m*/hé+ | Ft/m*/hé+
rtos lakds AFA AFA AFA
esetén:
Komforto
§ és 272,00 B/ 329,00 592,00
taviitéses | m¥hé+A | Ft/m*/hé+ | Ft/m*/hé+
tsszkomfo FA AFA AFA
rtos lakas
esetén:
Félkomfor | 177,00 F/ 214,00 385,00
tos lakés m*hé+A | Ft/m*/ho+ | Ft/m*/ho+
esetén: FA AFA AFA
Komfortn | 136,00 Ft/ 165,00 296,00
élkiili m*hé+A | Ft/m*hé+ | Ft/m*/hé+
lakas FA AFA AFA
esetén:
Szitkségla | 109,00 Ft/ 132,00 237,00
kds m¥hé+A | Ft/m*/hé+ | Ft/m*/hé+
esetén: FA AFA AFA

b) A Képviseld-testiilet a 47.§(1a)
a) pontjaban megillapitott lakbér
mértékét 2012,  évtél  kezdodden
minden évben feliilvizsgalja.”
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| A rendelet 54.§ (7) bekezdése:

(7) Az albérl6 — bérbeadd szervezet
hozzdjaruldsatél  szdmitva -  emelt

lakbérként a  lakasra  megallapitott
koltségelvii  csokkent6-noveld  tényezd
nélkili  lakbér haromszorosat koteles
megfizetni a bérbeadd részére

A rendelet 60.§ (7) bekezdése:

(7) Ha a bérlé az épitési engedélykoteles
miiszaki egyesitésre — a bérbeadéstol
szamitott [ éven beliil — 6nhib4jan kiviili
okbdl nem kapott hasznalatbavételi
(fennmaradasi) engedélyt, a
meghosszabbitott  épitési  engedély
alapjan — legfeljebb annak idétartamara
~ a bérleti elészerzddést meg  kell
hosszabbitani.

A rendelet 61.§-a:

(1) Aki a lakdst jogeim nélkill hasznalja, a
jogeim nélkiili haszndlat kezdetétdl
szamitott 6 hoénapig a lakdsra
megéllapitott koltségelvi bérleti dijjal
azonos Osszegll haszndlati dijat koteles
fizetni a bérbeaddénak.

1(2) A hasznalati dfj mellett a jogcim
nélkiili  hasznalonak a  bérlkre
vonatkozé szabalyok szerint a kiilon
szolgaltatasok dijat is meg kell fizetnie.

(3) A lakashasznalati dij a jogeim nélkiili
lakashasznalat kezdetétdl szamitva:

a) 6-12 honap kozott a koltségelvh
bérleti dijjal azonos hasznalati
dijnak megfeleld Osszeg
haromszorosa,

b.) 13. honaptdl kezdve a koltségelvil
bérleti dijjal azonos hasznalati
dijnak megfelel$ 6sszeg hatszorosa.

(4) A (3) bekezdés attdl az idéponttdl
kezdve alkalmazhaté, amikor a
bérbeadod a lakashasznalét felszdlitotta
a lakas kiliritésére.

(5) A (3) bekezdés rendelkezései nem

A rendelet 54.§ (7) bekezdése helyébe a
kivetkezd rendelkezés 1ép:

“7Yy A bérl6 — Dbérbeadd szervezet
hozzajarulasatél szamitva - emelt
lakbérként a lakdsra megallapitott
kéltségelvii cstkkentd-ndveld tényezd
nélkiili lakbér haromszorosat koteles
meglizein a bérbeadd részére.”

A rendelet 60.§ (7) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

»(7) Ha a bérlé a bérbeadastél szimitott 1
éven beliill a miiszaki egyesitést
onhibdjan kiviil nem kezdte meg, vagy
a komfortositist nem fejezte be, akkor
a bérlé kérelmére a  bérleti
eloszerzddést 1 évvel meg lehet
hosszabbitani.”

A rendelet 61.§-a helyébe a kivetkezd
rendelkezés 1ép:

»61.§ (1) A lakast jogcimnélkiil
hasznilé koteles a lakist a bérbeado
felszolitdsat kovetdé 15 napon beliil
elhagyni, €és amennyiben ezen
kotelezettségének a hataridén beliil
nem tesz eleget, abban az esetben a
kitelezettség teljesitéséig a jogeim
nélkiili hasznalat kezdetétdl
szamitott
a) 12 hénapig a lakdsra
megallapitott lakbér koltségelvil
bérleti dijjal azonos dsszegének,
b) 13. hénaptél a  lakasra
megallapitott lakbér koltségelvi
bérleti dij masfélszeresének,
c) 25. hénaptol a lakdsra
megallapitott lakbér kéltségelvii
bérleti dij kétszeresének

megfeleld hasznalati dijat koteles
fizetni.

(2) A hasznalati dij mellett a jogeim
nélkiili  haszndlonak a  bérlokre
vonatkozo szabdlyok szerint a kiilon
szolgdltatasok dijat is meg kell

fizetnie.
(1’@/
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(6)

alkalmazhatok, ha a jogcimnélkiili
lakashasznalo elhelyezésérdl az Ltv.
vagy e rendelet alapjan az
Onkorményzatnak kell gondoskodnia.
Ebben az esetben a jogcim nélkiili
hasznald elhelyezéséig a teljes jogeim
nélkilli hasznalat idStartamara a (1)
bekezdés szerinti hasznalati dfjat
koteles fizetni.

A hasznalati dij minden hénap 15.
napjaig esedékes.

(3) Az (1) bekezdés rendelkezései nem
alkalmazhatok, ha a jogcimnélkiili
lakashasznalo elhelyezésérol a
Lakdstorvény vagy e rendelet alapjian
az Onkormanyzatnak kell
gondoskodnia. Ebben az esetben a
jogeim nélkiili hasznalé elhelyezéséig
a teljes jogeim nélkiili  hasznalat
idétartamdara — amennyiben a
basznaléo hibajabél nem jon létre a
bérleti szerzédés - az (1) bekezdés a)
pontja szerinti  haszpdlati  dijat
koteles fizetni.

(4) A hasznalati dij minden hoénap
15. napjaig esedékes.”




4. sz, melléklet

“TKISEALU

JOISEFVAROS! VAGYONGAIDALKODO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG

i BESZAMOLO
a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4llé ingatlandllomany cstkkentésével
kapcsolatban

A Képviselo-testiilet 224/2010.(VL.16.) szamu hatdrozatdban felkérte a Kisfalu Kfi-t készitsen
javaslatot az ingatlanallomany esetleges csokkentésének lehetdségeire.

A dontés alapjan Tarsasagunk megvizsgalta az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 lakdsalloméanyt és
megallapitasra keriilt, hogy tSbbségében azokban az épiiletekben lévé lakdsok vannak még
snkorményzat tulajdondban, amely épiiletek miiszaki allapota nem kielégit6. A bérlék ezeket a
lakasbérleményeket ebben az allapotban, nagy szamban nem kivanjdk megvésdrolni.

Az Snkorményzati lakdsdllomany mésik része tarsashazakban helyezkedik el. Az utdbbi idében
tarsashdzza alapitott lakoépiiletekben a bérlék alacsonyabb szazaléka vdsdrolta meg bérleményct,
ezért lényeges allomanycsdkkenés nem valdsult meg.

Azokban az 1j Epitcst lakéépiiletekben, ahol az Onkorményzat tulajdont szerzett, a lakdsok
elidegenitése az Onkormanyzat szamdara gazdasigilag nem éri meg, mivel az clidegenitcst
szabalyoz6 rendelkezések ezekben az esetekben is biztositjdk a bérldk részére a kedvezményeket.
Ezek az elidegenitések jelents rafizetést jelentenének az Onkorméanyzatnak.

Fenticket dsszefoglalva, a jelenlegi lakasallomany mellett tovabbi jelentds, a bérlemény elidegenités
eredménycként megvaldsulé lakasallomany csokkenés nem varhatd, a tarsashdzzd alapitasok iliteme
az utobbi 1dében visszaesett.

A nem lakas céli helyiségek esctében a tarsashézakban 1év6 helyiségekre beérkezett bérlSi vételi
kérelmeket az értékbecslés elkésziiltét kovetden az illetékes bizottsag elé terjeszijik elbiralas végett.
A bizottsag a kérelmeket megtériilés esetén rendszerint jévahagyja, ennek ellenére a bérlok jelentds
része nem kiti meg az addsvételi szerz6dést. Akad olyan bérld is, aki a helyiség bérleti jogviszonyat
is felmondja a vételar és a miltk6dési lehetdségek ismeretében.

Az iires lakdsok elidegenitése — a lakasok allapotatél, komfortfokozatatol, méretétdl figgetlentl —
eredményesnek mondhaté. A meghirdetett drveréseken a lakasok 1j tulajdonosra talalnak, a jobb
allapoti, nagyobb alapteriiletit lakdsok a meghirdetett arhoz képest alacsonyabb vételar nivekedést
érnek el, mint a rosszabb allapotu, kis alapteriiletii, komfort nélkiili lakasok.

Az tires helyiségek elidegenitésére meghirdetett palydzatok, 4rverések — komolyabb érdekl6dés
hianyaban — ltaldban eredményteleniil zajlanak le. A 10 MFt forgalmi érték alatt 1év8 helyiségek
esetében mondhat6 el, hogy bizottsagi dontés alapjan az adasvételi szerzédések nagyobb részben
megvaldsulnak.

info@kisi’aEu.iozsefvaros.hu + www.kisfalu.hu
1084 Budapest, Or u. 8, * Tel.: 313-5607,314-1098 * Fax:333-9535
Adészam: [0857119-2-42 » Cégjegyzék szam: Cg. 01-09-265463
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Fentick alapjan megéllapithat6, hogy a versenyeztetési eljarasok lebonyolitdsa az ingatlanallomany
csokkentését biztositani tudja azon a teriileten, ahol az Onkorméanyzatnak a fenntartdsi koltségek
miatt csak kiaddsa, bevétele nem keletkezik. Téarsasagunk igyekszik az arveréseken azokat a
lakasokat, helyiségeket elidegeniteni, amelyek érdemi valtozist jelentenek az Onkormdnyzat
koltségvetésére s ingatlandllomanyara.

Kérem a Jozsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban &ll6 ingatlandllomény csokkentésével
kapcesolatban adott beszdmold szives ellogadasat.

Budapest, 2011. februar 8.

Tisztelettel:
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Kovaes Otté
ligyvezetd igazgato
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