Budapest Févaros VIII. keriilet Jzsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Eldterjeszt6: Kisfalu Kft .. ssz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februar 3-i iilésére

Targy: PRT-START Kft. 1ij bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Prater u. 30-32. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozisaban

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezet$ igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeri szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 35696/0/A/51 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Prater u. 30-32. szam alatti, 40 m’ alapteriiletli, utcai, f6ldszinti nem lakas
célu helyiség bérloi bérlotarsi jogviszonyban a Bersik Bt. és a PRT-STRAT Kift. a 2011. julius 27. napjan
kelt, 2013. december 31-ig érvényes hatarozott idejii bérleti szerzddés alapjan. A helyiséget €lelmiszeriizlet
céljara hasznaljak. BérlStarsak a bérleti szerz6dés megkotésekor 393.375,- Ft nem kamatozd dvadékot
fizettek.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejarta el6tt irasban felhivta a bérltarsak figyelmét arra, hogy bérleti
szerz6désiik 2013. december 31-én lejar. Az err6l sz616 értesitést a bérldtarsak atvették.

A PRT-START Kfi. kérelemmel fordultak a Kisfalu Kft-hez, hogy a fenti cimen 1évo helyiséget 2014. januar
1-t6] egyediil kivanja bérelni a tovabbiakban 5 évre, a jelenlegi bérleti dijon, a lejart bérleti szerzédésben
foglalt feltételek valtozatlanul hagyisa mellett. A kérelemhez csatolasra keriilt a Bersik Bt. ,v.a”
végelszamoldjanak a Cél Org Kft-nek (1119 Budapest, Kevehaza u. 1-3.; végelszamol6: Dr. Vadas Eva) a
bérlbtarsi jogviszony megsziintetésére vonatkozo nyilatkozata is. A kérelemhez a sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek.

A benytjtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek minosiil.

II. Beterjesztés indokoldsa

Uj bérleti jogviszony létesitéséhez bérbead6i dontés sziikséges, amely indokolja a jelen eldterjesztést.
1. Tényallasi adatok

Jelenlegi netté bérleti dij: 115.203,- Ft/hé + Afa.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos kéltség fizetési kitelezettsége: 8.800,- Ft/hé.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedé Csoportjanak nyilvantartasa szerint a bérl6tarsaknak 2013. december 31. napjéig
(1 havi) bruttoé 157.217,- Ft bérleti és szemétszallitasi dij tartozasuk van.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartasa szerint a 35696/0/A/51 hrsz-i, 40 m” alapteriileti, utcai bejaratq,
foldszinti nem lakas célu helyiség becsiilt értéke: 8.092.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték
100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (élelmiszer
kiskereskedelem szeszarusitassal) 10 %-os szorzd alapjan keriil megallapitasra, igy a szamitott bérleti dij
67.433.- Ft + Afa.

A bérleti szerzédés meghosszabbitasara a Kisfalu Kft-nek az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.) szamd Onkormanyzati -
rendelet 29. § alapjan abban az esetben van lehet6sége, ha a bérleti jogviszony a korabbival azonos feltételek
mellett jén létre, és a bérlének nincs bérleti dij tartozasa. Tekintettel arra, hogy a bérldtarsak egyike




végelszamolas ala keriilt, és a végelszamold nyilatkozata szerint a bérlétarsi jogviszonyt a jovoben nem
kivanjak fenntartani, a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara a Kisfalu Kft-nek nincs lehetésége.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a targyai helyiségre 1j bérleti jogviszony 1étesitését a PRT-START Kft-vel, élelmiszeriizlet
céljara, hatérozott idére 2018. december 31. napjaig, 115.203,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal a feltétellel, hogy a volt bérlétarsaknak a fennalld tartozasukat a
bérleti szerzodés megkotése elott kiegyenlitsék.

A bérleti jogviszony fenntartisa a bérldvel az Onkorményzat részére eldnyds, a bérldvel, illetve a helyiség
hasznalattal kapcsolatban panasz nem érkezett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség ujboli bérbeadésat, tekintettel arra, hogy hasznalatdnak folytonosséga az
Onkorményzat szamara bevételi forrast jelent, fedezi a kozos koltség fizetési kotelezettséget és plusz bevételt
is termel. Amennyiben a helyiség birtokbavételre keriilne az Onkorményzatot kézos koltség fizetési
kételezettség terheli.

Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tdrsasag ellen végrehajtasi-, csod- és felszamolédsi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi ad6 bevallasi kotelezettségének rendben eleget tett.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadésa pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovébbiakban: Rendelet) 2. § (1) a
Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatiskér megosztas szerint — Snkormanyzati bérbead6i dontésre
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 10. § (4) bekezdése értelmében a bérlok barmelyike bérleti szerz6désének megsziinése a tébbi
bérld bérleti szerz6dését nem érinti.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés értelmében Uj bérbeadds esetén a bérleti jogviszony idbtartamardl a bérld
kivélasztasa soran kell donteni. A bérleti szerz6dés hatdrozott idére és hatarozatlan idore kothetd meg. A (2)
bekezdés értelmében a bérbeadas idétartamanak meghatarozasanal a bérld igényét is mérlegelni kell.

A Rendelet 29. § alapjan a hatarozott idore kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt
feltételek alapjan a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az Onkorményzattal,
vagyonkezeldvel, bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasa. Ebben az esetben a bérl6 a lejard bérleti
szerzOdésben foglalt azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony idbtartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi
kor) mellett jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Ettdl eltérd esetben a bérbeaddi jogokat
gyakorlo hataskorrel rendelkezd bizottsag dont. :

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviseld-testiileti hatérozat (tovabbiakban:
Képviselo-testiileti hatarozat) szerint torténik. A Képviseld-testiilet hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. méas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltdzhetd forgalmi
értéke szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni
kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az élelmiszer kiskereskedelem
szeszarusitassal tevékenységhez tartozd szorzéd 10 %.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérl6 a bérleti szerz6dés megkdtését megelozben koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfelelo osszeget dvadékként megfizetni. A 17. § (4) bekezdése
alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldalil kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot kell aldirnia.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség jboli bérbeadasival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Uigy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIIL., 35696/0/A/51 helyra321 szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Prater u. 30-32. sz4m alatt talalhat6, 40 m” alapteriiletii, 5Snkormanyzati tulajdond, utcai bejaratd,
foldszm‘u helyiség jbéli bérbeadasdhoz hatdrozott idére 2018. december 31. napjaig, a PRT-START
Kft. részére, élelmiszeriizlet céljara, 115.203,- Ft/ho + Afa bérleti-, + koziizemi és kiilonszolgaltatasi
dijak Gsszegen.

2) az 1. pontban foglaltak hatdlyba 1épésének feltétele, hogy a volt bérlétarsak a bérleti szerz8dés
megkotése eldtt rendezzék a fennalld dijhatralékukat.

3.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 35/2013. (VL. 20.) szam@G Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfelel6 évadék megfizetését,
valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014, februér 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 10.
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