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Tisztelt Y étrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Előzmény

Az onkoľmźnyzat tulajdonát képező Budapest VIII., 35696ĺ0lN5l he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VIII.' Príter u. 30-32. szźlm a|atti, 40 mz alapterületű, utcai, füldszinti nem lakás
célú helyiség bérloi béľlőtaľsi jogviszonyban a Bersik Bt. és a PRT-STRAT Kft. a 2011. jútius 27. napján
kelt,2013. december 31-ig érvényes hatáľozott idejű béľleti szeľződés a|apjźln. A helyiséget élelmiszerüzlęt
cé|jára haszĺá|ják. Bérlőtársak a bérleti szerzódés megkötésekor 393.375,- Ft nem kamatoző óvadékot
fizettek.

A Kisfa|u Kft. a bérleti jogviszony |ejárra előtt íľásban felhívta a béľlőtársak figyelmét ata, hogy bérleti
szeľzodésük 2013. decembeľ 31-én |eját. Az eľľől szóló értesítést a bérlőtársak átvették.

A PRT-START Kft. kéręlemmel foľđultak a Kisfalu Kft-hez, hogy a fenti címen lévő helyiséget2Dl4.január
l-től egyedül kívánja bérelni a továbbiakban 5 évre, a jelenlegi béľleti díjon, a lejáľt bérleti szerződésben
foglalt feltételek váItozatlaĺu| hagyása męllętt. A kérelemhez csatolásra került a Bersik Bt. .,,v.a,,
végelszámolójának a Cél org Kft-nek (1119 Budapest, Keveházau. I.3'; végelszámoló: Dr' Vadas Eva) a
bérlőtársi jogviszony megszĺintetésére vonatkozó nyilatkozata is. A kérelemhez a szĹikséges iľatok
becsatolásra kerĹiltek.

A benýjtott iľatok alapján megállapítható' hogy a kére|mezó a nemzeti vagyonról sző|ő f0| 1' évi CXCVI.
törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szeľint źtláthatő szervezetnek minősül.

II. Beteľjesztés Índokolĺísa

Ú3 uertetĺ.jogviszony létesítéséhęz bérbeadói döntés szükséges, amely indokolja a jelen előterjesztést.

III. Tényállási adatok

Jelenlegi nettó bérleti díj: 115.203.- Ft/hó + Áfa.

Avizőrás helyiségľe az onkormányzatközös kĺiltség fizetési kötelezettsége: 8.800.. Ft/hó.

A Kisfalu Kft. Díjbeszedő Csopoľtjának nyilvántarttsa szerint a bérlőtársaknak 2013. decęmber 31', ĺapjáig
(1 havi) bruttó I57 ,fI7,- Ft béľlęti és szemétszálIítási díj tartozásuk van.

AzIngat|aĺ-vagyonkataszter nyilvántaľtása szerint a35696lO/N51 hĺsz-ú, 40 m2 a|apterülettĺ, utcai bejáratú,
fölđszinti nem lakás célú helyiség becsiilt értéke: 8.092.000'- Ft. A helyiség béľleti dija a forgalmi élték
I00 %o-ának ťrgyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző (élelmiszer
kiskeľeskedelem szeszárusítással) 10 %-os szorzó alapján kerül megállapitásra, így a számitott bérleti díj
67.433.-Ft+ AÍa.

A béľleti szerződés meghosszabbitására a Kisfalu Kft-nek az oĺtkormtlnyzat tuIajdonában álló nem lakás
cé|jźra szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (vI. 20.) szttmű onkormányzati
rendelet 29. $ alapján abban az esetben van lehetősége, ha a bérletijogviszony a korábbival azonos feltételek
mellett jtin létre, és a béľlőnek nincs bérleti díj tartozása. Tekintette| arra, hogy a béľlotáľsak egyike



végelszámo|ás aIá került, és a végelszźlmo|ő nyilatkozata szerint a béľlőtársi jogviszoný a jövóben nem
kivánjźlkfenntartani, a bérleti szerződés meghosszabbitźsára a Kisfalu Kft.nek nincs lehetosége.

IV. A diintés tarta|mának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a tárgyai helyíségre új bérleti joýszony létęsítését a PRT.START Kft-vel, élelmiszerüzlet
céIjźra, határozoÍt időre 2018' december 3I. napjtig, II5,2O3,- Ft/hó + Áfa bérleti + közüzęmi és
ktilönszolgáltatási díjak összegen, azzaI a feltétel|el' hogy a volt béľlőtársaknak a fennálló tartozásukat a
béľleti szerződés megkötése előtt kieryenlítsék.

A bérleti jogviszony ferľrtartása a béľlóvel az onkormányzat részére előnyös, a béľlővel, illetve a helyiség
használattal kapcsolatban panasz nęm érkezett.

V. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fęnti helyiség újbóli béľbeadását, tekintettel aľra, hogy haszná|atáĺak folytonossága az
onkormányzat számára bevételí foľrást jelent, fedezi a k<izös költség fizetési kötelezettséget és plusz bevételt
is termel. Amennyiben a helyiség birtokbavételľe kertilne az onkormányzatot közös költség flrzętési
kötęlezettség terheli.

Az opten Cégtát tanúsága szerint a táľsaság ellen végrehajtásĹ, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban, társasági adó bevallási kötelezettségének ręndbęn eleget tett.

A döntés pénnigyifedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja az Önkormányzat 2014. évi bérleti díj bevételét.

VI. Jogszabĺítý kiiľnyezet ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás c.éljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
35l20I3, (vI. 20.) szám:ll Budapest Józsefuaros onkormányzati renđelet (továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a
Kt. _ a rendeletben meghatározott feladat- és hatáskĺir megosztás szerint _ önkormányzati béľbeadói döntésre
a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A Rendelet 10. $ (4) bekezdése értelmében a béľlők bármelyike bérleti szerződésének megszűnése a többi
bérlő bérleti szerzódését nem érínti.

A Rendelet 12. $ (1) bekezđés értelmében új bérbeadás esetén a béľleti jogviszony időtartamáről a béľlő
kiválasztása soľán kell dönteni. A béľleti szerzodéshatározott időľe és határozat|an időre köthető meg. A (f)
bekezdés értelmében a bérbeadás idotaľtamának meghatáľozásáĺźú a béľlő igényét is mérlegelni kell.

A Rendelet 29. $ alapjáĺ ahatározott időľe kotott bérleti szerződés meghosszabbításfua e ľendeletben fog|alt
feltételek a|apján a bérbeadó szervezetjogosult abban az esetben, ha a béľlőnek nincs azÖnkormányzatta|,
vagyonkezelővel, bérbeadő szervezettel szemben fenná|ló tartozása. Ebben az esetben abér|ő a|ejźrő béľleti
szerzódésben foglalt azonos feltételek (béľlő, bérleti jogviszony időtartama, bérleti díj mértéke, tevékenységi
kĺir) mellett jogosult a bér|eti szerzodés meghosszabbitására. Ettől eltéľő esetben a bérbeadói jogokat
gyakoľló hatásk<iľľel ľendelkező bizottság dönt.

A bérleti díj megá||apítása 24812013. (VI. 19.) számú Képviselő-testtileti határozat (továbbiakban:
Képviselő-testületi |latározat) szeľint töfténik. A Képviselő-testület |latátozat 7. ponda alapjáll a lrelyiségbéľ
a|apjétul a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatźrozata szeńnt aktualizáIt beköltözhető forgalmi
értéke szolgźi. A Képviselo-testületí határozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni
kívánt tevékenység ťrgyelembevételével történik a bérleti díj meghatározźsa, az éIe|miszer kiskeľeskedelem
szęszárusiÍással tevékenységhez Ertoző szotző |0 o/o.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapján a bérleti díjľól új bérbeadás esetén a helyiség bérleti dijának
méľtékéről a bérlő kiváIasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkományzatÉszéľő| tofténik az
aján7attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatában megállapított béľleti díjak
alapj áĺ kel l me ghat ár o zni.

A rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján a bérlő a bérleti szerződés megkötését mege|őzően köteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti dijnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni. A 17. $ (4) bekezdése
alapján a béľlő a bérleti szerzódés megkötését követoen közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyilatkozatot kell aláírnia.



Fęntiek a|apjáĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség újbóli béľbeaďásáva| kapcsolatos dontését

meghozni szíveskedj en.

Httározatijavaslat

'év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzójárul a Budapest VIII., 35696l0lV5t helyr^ajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
vlu., Práteľ u. 30-32. szäm a|aÍÍta|áIhatő,40 m, a|apterülettĺ, önkormányzati tulajdonú, utcai bejźratll',
fijldszinti helyiség újbóli béľbęadásáhozhatźlrozott időre 2018. december 31. napjáig, a PRT-START
Kft. ľészérę, élelmíszęrüzlet céirjtra, ||5.f03,. Ft/hó + Afa bérleti-, * kozuzemi és kĺil<jnszolgáltatási
díjak összegen.

2.) az 1. pontban foglaltak hatéiyba lépésének feltétele, hogy a volt bérlőtáľsak a béľleti szeruődés

megkötése e|őtt ľendezzék a fenrńItő díjháttalékukat.

3.) a béľleti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźban ti|ő nem lakás cé|jźra
szolgáló he|yiségek bérbeadásának feltételeiľol szóló 35lf013. (VI. 20.) számli Budapest Józsefuárosi

onkormanyzati ľendeIet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi béľleti díjnak megfelelő óvadék megťrzetését,

valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző elótt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|áir ásttt v á||a|j a a béľl ő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2014. február 3.

A döntés végľehajtását végzo szer",lezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2014. február 10.
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