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Tisztelt Y árosgazdźtlkodási és Pénziigyi Bizottság!

I. Előzmények

Az Önkorményzat tulajđonát képezi a Budapest vIII.o 36503l0/N22he|yrajzi sziímon nyilviíntaľtott,
teľmészetben a Budapest VIII., Vas u. 7. szátm alatti,99 m2 alapteľülettĺ, utcai bejáratű, pinceszinti
(alagsori) helyiség. Azngat|annyi|vántartźtsban egyéb helyiség besorolású.

A Kisfalu Kft Önkoľmányzati Házkezelrő koda a helyiséget 2012. mźrcitls 12-én vette biľtokba. A
biľtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség miĺszaki á||apota jő (4), csekély méľtékiĺ
felújíüást igényel. Ręndeltetésszeľíí haszrálatra alkalmas.

A helyiségre bérbevételi kérelmet nýjtott be Bíľó Geľgő Dániel fotogľáfus, Szőke Dĺĺniel Bogdán
raiz,. és vizuális kommunikácĺó tanáľ és Szőke Dávid Andľĺĺs díszítőfestő' akik a helyiséget
köziisségi művészetĺ alkotóműhely, műteľem és galéľia céljára kíváąiák haszrálni. Vállalják a
heýiség saját költségen töľténő felújítĺását' 4 hónapon belüI, ezéľt kérik a bérleti díj közös költségen
való megáll apitźsát. Tekintettel arra, hogy kezdó míĺvészek, kérik az óvadék fizetési kötelezettséget 1

hónapban történő me gźúIapitásáú.

A kéľelemhez becsatolásra keľültek a végzettséget igazo|ó bizonyítvźnyok másolatai. A kérelem
bérleti díj aj ránlatot nem taĺta|mazott.

II. A beteľjesztés Índoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely indokolja a jelen előteľjeszést.

III. Tényállásĺ adatok

A vízőrás helyiség utĺán az onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége:
t5.840,. Ft/hó + Áfa.

A 365o3/o/N22 hrsz-il, természetben a Budapest, Vas u. 7. szźm atatti 99 m2 alapteľtiletű, utcai
bejźtratí pincehelyiségre a GRIFTON Proper|y Kft. źL|ta| 2013. november 15-én készitett
IngatlanforgalÍni szakvéleményben megállapított forgalĺni éľték: 11.100.000,. F.t' A bérleti díj
megállapítĺása a nyi|vźntaľtási énék I00 %-źnak ťrgyelembe vételével keľült negźi|apitźlsľa. A
helyiségben végenikívránt tevékenységheztartoző béľleti dij 6%, azaz55.500'. Ft/hó + Afa.

Ú3 berbeadásnáů, ha olyan utcai bejáratű, vagy pinceszinti, vagy udvarról megközelíthető helyiség
kertil béľbeadźsra, amelyre legalább egy éve nem éľkezett bérbevéte|i ajźn|at, 4-es, vagy allnáú
alacsonyabb kategóriába besorolt állapotu, a bérleti díj méľtékét a mindenkori közös költség ö'sszegén
kell megállapítani.

fV. Dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése
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Javasoljuk a fęnti helyiség bérbeadĺását Bíľó Geľgő Dániel' Szőke Dániel Bogdán és Szőke Dávid
Andľás ľészéľe hatźtrozottidore,2019. december 3l-ig, közösségi múvészeti alkotó műhely, műterem
és galéria cé|jára" a mindenkoľi közös költség összegének megfelelő bérleti díj (elenleg: 15.840,-
Ft/hó) + Afa + közüzemi- és különszolgáltaĺĺsi díjak összegen.

A béľlőtáľsaknak válla|niuk kell a helyiség feĺújítását saját költségen, továbbá a bérleti jogviszony
időtaľtama alatt és azt követően sem élhetnek bérbeszÁtmítŕlssal, és a felújítás költségét sommilyon
jogcímen nem követelhetik az onkormĺány zatiő|.

Nem javasoljuk az óvadék l havi összegre töľténő mérséklését, tekintettel arra, hogy a bérleti đíj a
mindenkori közös költség összegén lett megállapítva, és így nem jelenthet aľĺánýalanul nagy terhet a
leendő bérlótársak részére.

V. A döntés célja' pénzĺigyi haüása

Az Önkoľmźnyzatnak érdeke a régőta iiľesen álló pincehelyiség mielőbbi bérbeadásą mert az igy
befolý bérleti dij fedezi az onkoľmáĺryzatnak a közös költség fizetési kötelezettségét, továbbá plusz
jövedelme is keletkezik. A bérbeadĺással hosszú távon a folyamatos bevétel biztosított.

A hatfuozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 2014' évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadásának engedélyezése pénnigyi fedezetet nem igényel.

YI. Jogszabályi kiiľnyezet ismeľtetése

Az Önkoľményzat tulajdonában álló nem lakás céĺjráľa szolgáló helyiségek bérbeadásĺínak feltételeiľől
sző|ő 35/2013. (VL 20.) szźĺĺlű Budapest Józsefuĺáľos Önkormĺínyzati rende|et (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatĺáľozott fe|aÄaÍ- és hatrásköľ megosztiĺs szeľint -
önkormĺányzati bérbeadói döntésre a Vĺáľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottságot jogosítja fel.

Az onkoľmźnyzattulajdonában álló nem lakás céljĺára szolrgáiő helyiségek béľbeadásĺának feltételeiről
sző|ő 35l2O13. (VI. 20) szźmű Budapest Józsefuiĺros onkormĺínyzati ľendelet 14' $ (l) bekezdése
a|apjźn rij bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéľől a bérlő kiválaszŁísa során kell
megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részéro| történik az ajánlattétel, a helyiség bérleti
díjának méľtékét a Képviselő-testiilet hatfuozatźtban megállapított béľleti díjak a|apjźn kell
megJlatáromi. A 248/2013. (W. |9.) számű Képviselő-testiilet haüáľozatźnak II. fejezet 7. pontja
éľtelmében a helyiségbér a|apján| a helyiségeknek a jelen hat.átrozat és a Kt. más hatźttozata szennt
akfia|izát|t beköltözhető forgalmi érték szo|gźú. A helyiségben végemi kívánt tevékenység
figyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatĺározÍsa, ane|y a|apjźn a művészeti, műterem és
ga|éria tevékenységheztartozó szorzó 6 %o.

A Képviselő-testiilet batźrozatának II. fejezet 12. pontja éľtelmében új béľbeadásnál, ha olyan utcai
bejáratű, vary pinceszinti,vagy udvanól megközelíthető helyiség kęľtil bérbeadásra, amelyľe legalább
egy éve nem érkezett bérbevételi ajźn|a| vagy érkezett, de haszrosíüása a 8. pont a|apján szźmitott
bérleti díjon nem lehetséges, továbbá 4-es, vagy annál alacsonyabb kategóriába besorolt á||apotű, a
bérleti díj mértékét a mindenkoľi közös költség összegén kell megállapítani.

A Képviselő-testiilet hatźrozatźnak tr. fejezet 14. pontja éľtelmében a 12. pont a|apjźn t<iľténő

béľbeadĺáskor a bérlőnek vállalnia kell a helyiség felújíĺását saját költségen, továbbá a bérleti
jogviszony időtaltama alatt és azt követően sem élhet bérbeszímítĺĺssal, és a felújítás költségét
semmilyen jogcímen nem követe|heti az Önkormĺĺnyzattól.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapjźn a leendő béľlő a bérleti szerzódés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezđés alapjrán közjegyzó elótt eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|źin'i. A 14.

$ (4) bekezdés éľtelmében a hatiáskörrel rendelkezó bizottsźryjogosult Q) bekezđés szeľinti óvadék
összegének mérséklésér e, vagy elengedésére.

Fentiek a|apjátn kérem a Tisaelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozri szíveskedj en.
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Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yźnosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźnozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizoffság riry dönt, hogy

1. hozzójárul a Budapest VilI., 36503l0lM22 he|yrajzi sámon nyilvĺántaľtott, teľmészetben a
Burlapest VIII., Vas u. 7. száľn a|aLL ta|źů|lat(s,99 ľ'l, alapteľiiletű, iiÍ.es, önkoľrnfuryzati tulajdonú,
utcai, pinceszinti nem lakás célú helyiség bérbeadĺásárhoz Bíľő Geľgő Dánielo Szőke Dániel
Bogdán és Szőke Dávĺd Andľás részére hatálrozott időľe, 2019. decembeľ 31-ig kiiztisségi
művészeti alkotómiĺhely, műteľem és galéľia cé|1ára, a mindenkori közös költség összegének
megfelelő bérleti díj (jelenleg: 15.840'- Ft/hó + Afa + közizemi- és ktilönszolgźL|tatźLsi dijak
összegen.

2. a bérlőtríľsaknak vállalniuk kell a helyiség felújíüását saját költségen, továbbá a bérleti jogviszony
idotatama alatt és azt követően sem élhetnek bérbeszámítĺíssal, és a felújíüás költségét semmilyen
jogcímen nem követelhetik az onkormĺíny zattő|'

3. nem járul hozzó az óvadék összegének mérsékléséhez.

4. a bérleti szerzódés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźhan ái|ő nem lakás
cé|jára szo|gáiő helyiségek bérbeadásanak feltételeiľől szóló 35/2013. (VI. 20.) szźtmu Budapest
Józsefuaľosi onkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a I7. $ (4) bekezdése alapjźn közjegyző előtt eryoldalú
kötelezettségvállaĺási nyi|atkozat a|źft á.sźú, v áů|a|ja a leendő bérlők.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatźľrdo: 20 1 4' február 1 0.
A döntés végrehajüását végzó szervęzeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ata a kozzététe| mődjára

nem indokolt

Budapest, 2014. január 27,

hiľdetőtáblĺán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottĺí
ijgyvezető igazgatő
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