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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 36503/0/A/22 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Vas u. 7. szam alatti, 99 m’ alapteriiletii, utcai bejarata, pinceszinti
(alagsori) helyiség. Az ingatlan nyilvantartasban egyéb helyiség besorolasii.

A Kisfalu Kft Onkormanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2012. marcius 12-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanfisiga szerint a helyiség miiszaki allapota j6 (4), csekély mértéki
felujitast igényel. Rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas.

A helyiségre bérbevételi kérelmet nyujtott be . fotografus,! 7 T
rajz,- és vizualis kommunikacié tanar és =~ i diszitofesto, akik a helyiséget

kozosségi miivészeti alkotéomiihely, miiterem és galéria céljara kivanjdk hasznalni. Vallaljak a
helyiség sajat koltségen torténd felajitasat, 4 honapon beliil, ezért kérik a bérleti dij kozos koltségen
val6 megallapitasat. Tekintettel arra, hogy kezdé miivészek, kérik az 6vadék fizetési kotelezettséget 1
hénapban torténé megallapitasat.

A kérelemhez becsatolasra keriiltek a végzettséget igazolé bizonyitvanyok madsolatai. A kérelem
bérleti dij ajanlatot nem tartalmazott.

11. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen elSterjesztést.

IT1. Tényallasi adatok

A vizbras helyiség utin az Onkormanyzat kozos  koltségfizetési  kotelezettsége:
15.840,- Ft/h6 + Afa.

A 36503/0/A/22 hrsz-i, természetben a Budapest, Vas u. 7. szam alatti 99 m® alapteriilet(i, utcai
bejarati pincehelyiségre a GRIFTON Property Kft. altal 2013. november 15-én készitett
Ingatlanforgalmi szakvéleményben megallapitott forgalmi érték: 11.100.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitisa a nyilvantartasi érték 100 %-adnak figyelembe vételével keriilt megallapitisra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozo bérleti dij 6 %, azaz 55.500,- Ft/ho + Afa,

Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejaratii, vagy pinceszinti, vagy udvarrél megkézelithetd helyiség
keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, 4-es, vagy anndl
alacsonyabb kategoriaba besorolt allapoti, a bérleti dij mértékét a mindenkori k6z6s koltség Gsszegén
kell megallapitani.

IV. Dintés tartalmanak részletes ismertetése
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Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasét ly i (W

részére hatarozott idére, 2019. december 3 1-ig, k6zosségi miivészeti alkoté miihely, muterem
és galéria céljara, a mindenkori k6z6s koltség Osszegének megfeleld bérleti dij (jelenleg: 15.840,-
Ft/h6) + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

A bérl6tarsaknak vallalniuk kell a helyiség feldjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony
idotartama alatt és azt kovetSen sem élhetnek bérbeszamitassal, és a felijitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kovetelhetik az Onkormanyzattol.

Nem javasoljuk az dvadék 1 havi sszegre torténd mérséklését, tekintettel arra, hogy a bérleti dij a
mindenkori kozos koltség Osszegén lett megallapitva, és igy nem jelenthet aranytalanul nagy terhet a
leend6 bérlbtarsak részére.

V. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

Az Onkorméanyzatnak érdeke a régota Uresen 4ll6 pincehelyiség mielobbi bérbeaddsa, mert az igy
befolyé bérleti dij fedezi az Onkormanyzatnak a kdzos koltség fizetési kotelezettségét, tovabba plusz
jovedelme is keletkezik. A bérbeadassal hosszil tivon a folyamatos bevétel biztositott.

A hatdrozati javaslat elfogadisa kedvezben befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasanak engedélyezése pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szdma Budapest Jozsefviros Onkormdnyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hatiskor megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4l16 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 4j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékér6l a bérld kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja
értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a miivészeti, miiterem és
galéria tevékenységhez tartoz6 szorzé 6 %.

A Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 12. pontja értelmében 0j bérbeadasnal, ha olyan utcai
bejaratii, vagy pinceszinti, vagy udvarrdl megkdozelithetd helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb
egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy érkezett, de hasznositasa a 8. pont alapjan szdmitott
bérleti dijon nem lehetséges, tovabba 4-es, vagy annal alacsonyabb kategdridba besorolt dllapoti, a
bérleti dij mértékét a mindenkori kzos kdltség dsszegén kell megallapitani.

A Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 14. pontja értelmében a 12. pont alapjin torténd
bérbeadaskor a bérlének vallalnia kell a helyiség felujitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti
jogviszony idGtartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a felujitas koltségét
semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzoen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan koézjegyz6 el6tt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni. A 14.
§ (4) bekezdés értelmében a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult (2) bekezdés szerinti 6vadék
Osszegének mérséklésére, vagy elengedésére.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1. hozzdjdrul a Budapest VIII., 36503/0/A/22 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Vas u. 7. szam alatt talalhato, 99 m? alapteriiletd, iires, Snkorméanyzati tulajdony,
utcai, pinceszinti nem lakas céla helyiség bérbeadasahoz ',

és T . részére hatarozott idére, 2019. december 31-ig kozosségi
miivészeti alkotomiihely, miiterem és galéria céljara, a mindenkori k6z6s koltség Osszegének
megfeleld bérleti dij (jelenleg: 15.840,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

2. a bérlétarsaknak vallalniuk kell a helyiség felajitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony
id6tartama alatt és azt kovet6en sem élhetnek bérbeszamitassal, és a felgjitas koltségét semmilyen
jogcimen nem koévetelhetik az Onkormanyzattol.

nem jarul hozzd az dvadék dsszegének mérsékléséhez.

4. a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlok.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. februar 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 27.
Tisztelettel: )
L

Kovacs Otto
ligyvezet6 igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT
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