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Főváros Rendezési Szabáivzata véleménvezési
dokumentáció (cd)

f . számű melléklet_ Javasolt módosítĺások

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Előzmények

Budapest Főváľos onkormányzata, az épített köľnyezet alakitásźrő| és védelméľől szóló 1997. évi
LXXVIII. ttiľvény (továbbiakban Etv.) 62. s Q) bekezdés 3. pontjában kapott fe|hata|mazźs a|apján
rendeletben átl|apítjameg a Főváros Rendezési Szabźiyzatźú. Budapest Főváros Ónkoľmányzata elalek
megfelelően megkezdte a településrendezési eszközök készíttetését és elindította a hatĺílyos
jogszabályok szerinti véleményezési eljarást.

A településfejlesztési koncepcióró|, az integrźllt telepiilésfejlesztési stľatégiaról és a településľendezési
eszkiizökről, valamint egyes telepiilésrendezési sajátos jogintezményekről szóló 3I4/20I2. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. $ (2) bekezdésben megllatźrozottak alapján Budapest Főváros onkoľmányzata a
Fővarosi Településszerkezęti Teľv (továbbiakban: T9ZT), valamint a Fővárosi Rendezési Szabźiyzat
(továbbiakban: FRSZ) tervezetét onkoľmányzatunknak véleményezésre megküldte (előteľjesĺés 1.sz.
melléklete _ cd).

il. A beterjesztés indoka

A véleményezésre, megkiildött dokumentáció Rendelet-tenĺezete a Józsefuáros Keriileti ÉpÍtési
Szabźiyzatában (JOKESZ) meghatźtrozott építési előÍnásoknál szigorubb előíľásokat tesz, ezze| a
jövőben kor|áttozza a beépítési lehetőségeket és kĺáľtalanítĺísi problémákat fel.

m. Tényállási adatok

A Fővĺárosi Rendezési Szabáiyzat (FRSZ) elfogadásáva|hatźúyźttveszti a Budapest Viĺrosrendezési és
Építési Keretszabályozásrő| szóló 47lI998. (X.l5.) Főv. Kgy. rendelete; a Budapest
Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapest Vĺárosrendezési és Epítési Keretszabályzat, va|amint a Fővárosi
Szabá|yozźsi Keretteľv, illetve a Kertileti Szabáiyozási térvek, Keriileti Vaľosľendezési és Építési
Szabźiyzatok összhangjához szükséges követelményekről sző|ő 48/1998. (X.15) Főv. Kry. rendelete
és a Főváľosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (x.l5.) Főv. Kry. rendelete.



A Józsefuáros Kerületi ÉpÍtési Szabźůyzatźtről szóló 66ĺ2007. (X[.12.) onk. rendelet előírásai
összhangban kell, hogy legyenek a magasabb szinttĺ jogszabályokkal, a jövőben felmerülő
módosítások esetén tehát meg kell feleljen azt$TSZT-ben foglaltaknakés azFRSZ-nek.

Iv. Dłintéstaľtalmánakrészletesĺsmertetése

A Fővárosi Rendezési Szabźiyzat telekalakítási és építésjogi szabtůyozási elemeket nem tartalmaz) a
kerületi szabźiyozźs megalkotásakor azoĺban az FRSZ e|őirásai az irányadőak. A Kerületi Epítési
Szabĺa|yzat ezne| szemben nlár ktiteleziictl bcĺa.Ĺalrdú építésjogi szabźiyozäsi elenrcket tarta|maz,teháń
az FRSZ közvetve hatással van'az egyes telkek használhatóságźna is. A Főváros két szabályozási elem
haszná,|atźtva|tervezi biztosítani Budapest területén az összehango|t településľendezést.

A beépítési síjrűség a Rendelet-tervezet 1. melléklete szerinti területi meghatźtrozással' a TSZT-ben
rögzített területfelhaszná|źsi egységek figyelembe vételével került megźi|apítátsra. A beépítési siínĺség
egy olyan új fogalom, amely csak az FRSZ léptékében, terĹiletfelhasznáiási erységekľe vonatkozóan
értelmezhető. A kerületi szabá|yozásban a beépítési sűriiség figyelembe vételével ke|| az építési övezet
paramétereit meghatározni.

A jelenleg is hatályos ĺorÉsz-uen biztosított paľamétereket és az FRSZ-ben rögzitett éľtékeket
összevetve megállapítható, hogy sok esetben a beépítési lehetőségek korlátozásra kerültek. A teljesség
igénye nélkül végzett szúľópróbaszeruvizsgá|atok alapján kimutatható, hogy egy-egy tö'mbre vetítve a
beépíthető szintteľtilet tekintetében a különbség eléri a 15 000 m2-t is.
A beépítési sűríĺséggel való összhangot minden kerĺilet a sajźt maga áital' kita|źL|t metodika szerint
hatźrozhatja meg, így fennáll a veszé|ye, hogy a kerületek eltérően éľtelmezik és használják majd a
paramétert'ez pedig az összehangolt településrendezés gátja lehet.

A beépítési magassóg az FRSZ 2. me||ék|ete segítségéve|határozható meg. Józsefuáros területének
nagy része az utcai |égtrérarźnyon alapuló szabá|yozás területébe esik, ahol megengedett legnagyobb
pfukźnymagasságmeghatźtrozásrakerült_azutcaszélességekalrapjźtn.

A teljesség igénye nélkiil végzett ellenőrző számítások alapjźn megállapítható, hogy sok esetben a
páľkánymagasság alacsonyabban lett meghatĺárorvą mint a hatályos JoKESZ-ben biztosított érték.
Az{{ szabél|yozás nem veszi figyelembe a korábbi fej|esztési elképzelések nyomán kialakított építési

jogokat, tömeges mennyiségű kártalanítási igény vonva maga,úá,ĺ (Pl: Szentkirályi utca, Kisfaludy
utca, Vajdahunyad utca' Horánszky utca - FRSZ:16m + JOI<ESZ:I9, flm, 25m, 30m; Corvin
fej lesztési területein FRSZ: 1 5 m l JOKESZ:3 0m).

A magashrázak telepítési helyszíneinek kiválasztĺási elvei a|apjźn Józsefuárosban is lenne helye
magashiízaknak, a terv mégsem jeliil ki teľületet (Józsefuárosi pályaudvar, a volt Ganz-terület és a
Kőbĺányai út menti ipari tömbök).

A tervlapokon nem kerĺilt feltüntetésre az a javasolt kiizutfejlesztési lehetőség, amely az Asztalos
Sándor utcával piáľhozamosan teremthetne kapcsolatot a Dózsa György út és a Kőbányai út között.

A fentieken tul több ponton javasoljuk a mellékleteket képező teľvlapok és egyéb előírások
konekcióját, a könnyebb használhatóság és éľtelmezhetőség érdekében. A javasolt módosítások
listlíj át a 2. mellékl et tarta|mazza.

v. .Ą döntés célja' pénzügyi hatása

Az tĄ fővárosi szabźůyozás bizonyos előírásainak felülvizsgál ata Józsefváros fejlesztési lehetőségeinek
biztosítása éľdekében, tovźhbáa felmerülő kártalanítási igények lehetőségének csö'kkentése.

A döntésnek pénzÍigyi batása nincs.



vI. Jogszabályi köľnyezet

A telepĹilésfejlesztési koncepcióró|, azintegrált teleptilésfejlesztési stľatégiáról és a telepĹilésrendezési
eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szőlő 314/2012. (xI. 8.)
Koľm. rendelet 38. $ (4) bekezdés c) pontjában foglaltak a|apjźn, a települési önkotmányzat a
közigazgatátsi teľületét érintő infľastľukturális kapcsolatokľą valamint egyéb köľnyezeti hatásokľa
vonatkozó észľevételek et tesz.

A Képviselő-testtilet és Szervei Szeľvezeti és Működési Szabźůyzatáról szóló 25l20I3 N.27.)
önkormányzati rendelet 4. melléklet I.2.pont 1.2.I4. alpontja szerint a Városgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottság véleményezi a keriiletrendezési tervek kialakítĺását és ellenőľzi azok végrehajtásźfi.

Mindezeka|apjźnkéremaza|źtbbihatźrozati javaslatelfogadását.

Határozati javaslat

A Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dtint' hogy

A Fővaľosi Településszerkezeti Teľv és a Fővarosi Rendezési Szabá|yzat véleményezési
eljaľásában az alźtbbí véleményt adja.

1. A beépítési sűriĺség és a beépítési magasság meghatźtrozétsakor kérjük a Józsefuáros Keľü|eti
Építési Szabźůyzatźról szóló 66/2007. (KI.12.) onk. rende|etben mep$atározott beépítési
paraméterek figyelembevételét. A beépÍthető szintterület mértéke ne legyen alacsonyabb a
j elenleg megengedettnéI.

2. A magasházak elhelyezési lehetőségének vizsgálatakor kéťĺik' megfontolni a városfejlesztési
céltérségekként jelölt Józsefuarosi pályaudvar, a volt Ganz-MAVAG terület és a Kőbányai út
menti ipaľi tömbök teriiletét.

3. A TSZT és az FRSZ megfelelő teľvlapjain, a közlekedési infrastľuktriľa fejlesztés számźtra
irźnyadő terĺileĹbiztosítás teriiletét kérjük feltiintetni az Asztalos Sándor utcával
párhozamosan, aDőzsa Gyö,rgy út és a Kőbányai út között.

4. Kéťük ahatźrozati javaslat 1. sz. mellék|etétképező,,Javasolt módosíüísok'' megfontolását.

Felelős: polgáľmester
Határidő: azonna|

A döntés végľehajtását végző szervezetiegység: Városfejlesaési és FőépítésziÍJgyosztá|y.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa: honlapon

Budapest, 20|4. január 30.

íałl'ĺApil.-il
Ferneźělvi GěrÉbYv DLA
,gyo"łaíy"V,"ű ,L
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2. számú melléklet
ahatórozati javaslat ]. sz. melléHete

A Főváľosi Településszeľkezeti Teľv és a Fővárosi Rendezési Szabáiyzat véleményezése
Javasolt módosítások

FRSZ

l.s (3) 8. - az önkormanyzati, vagy állami tulajdonú utakat is maganútként keze|i, ezért
javasoljuk az elóirás pontosítását

l.s (3) |'4. - Nem szerencsés a legkisebb utcaszélességből kiindulni, torzíthatja a valóságot _

egy egyébként széles utca egy ponton nagyon beszűkĹil _ például egy műemléki ętilet miatt _

akkor az a pont |esz a viszonýtási alap. Éľdemesebb lenne a véitoző szélességÍĺ utcfü

esetében átlagértéket számolni.

2.s 1. mellék|et

o Kérjfü aZ utcanevek frissítését a Fővarosi utcanévjegyzék a|apjźn (Muzsikus

Cigányok paľkja nem szerepel; több utcanév is változott - Béľkocsi utca, Erdélý utca,

Rezső utca, stb.; Reisz István parkľólnem fudunk).

o Kérjük az összecsúszott teriiletfelhasználási egységek jelölésének oly módon töľténő

áthe|yezését, hogy az olvasható legyen (Kerepesi út _ Fiumei út sarkrín)

. KOu l-2-3-4 nincs felttintetve a tervlapon

2.s 2. melléklet . Az vtcaí légtéraranyon alapuló szabá|yozás terĹileti lehatárolások nem
minden esetben követik a telelĺ*rďaľokat, a határvonalak a térképlap rossz felbontása miatt
nehezen azonosíthatók (hogy mely helyekenvégződik az utcatengelyben ahatźr). Javasoljuk
a hatarvonalak renđezését.

2.s 3. melléklet - Segítené a megértést a feliratok olvashatóvá tétele.

s.s (2) _ A 2.melléklet nem jelöl foútvonalakat, így nem értelmezhetó az elóirźs.

9.$ (3) a) _ felő, hogy a szandékkal nem megegyező hatása lesz az előírásnak. A takaľtan

elhelyezett kémény - a takaľásból adódóan _ még hangsúlyosabbá vrálhat.

14.s (1) _ A közuti közlekedési teľtiletfelhasználási egységen beltil az 1. męllékleten nem

keľĹiltek felttintetésre _ anégy kategória szerinti _ a teľületfelhasználási kategórirák jelei.

20.$ - Érdemesebb lenne fiiggelékbe tenni a keręsztszelvényeket, ugyanis ha vźitoz1k a

közlekedési jogszabály, annak megfelelően mindig módosítani ke|I az 5. mellékletet.

22.s (3) Miért csak a változással érintett teľületeken helyettesíthető a közüzeni szo|géitatás

megújuló energiával? Az előitás nagyméľtékben korlátozza a megujuló energiaforrások

teľj edési lehetőségét.



Beépítésĺ sűľűség és a párkánymagasság vĺzsgrĹlat

Beépítési síirííség

Az FRSZ a Bs(beépítési siĺľiĺség) éľtéket a Bsá(általĺĺnosan elhelyezhető funkciók szeńnti
beépítési siiľÍiség) és a Bsp(parkoló ferőhelyek szźlmźlra igénybe vehető beépítési sűnĺség)

összegeként definiálja Bs:BsátBsp. A BVKSZ szerint az épi|et bruttó szintterületébe nem

kell beszámítani a személygépjáľmií-tĺároló területét, az FRSZ-ben meghatĺáľozott értékek és a

ĺirÉsz alapjan biztosított szinttertiletek összehasonlításakor tehát a Bsá éľtékÍrez kell
viszonýtani.

Vizsgálati területek:
1. Palotanegyed _ VI-VL terĹiletfelhesználási egység
2. Népszínhaz utca _ Tolnay Lajos utca- Bérkocsis utca _ Fecske utca
3. Magdolna utca - Karácsony Sándor utca - Baross utca _ Lujzautca
4. Sárkany utca _ Diószeghy Sĺĺmuęl utca _ Orczy ilt
5. Golgota utca _ Delej utca _ Vajda Péter utca - Bláthy ottó utca
6. Delej utca _ Vajda Péter utca _ Bláthy ottó utca - Bíró Lajos utca
7 , Horváth Mihály tér _ Hock János utca _ Nap utca - Futó utca
8. Kőris utca - Diószeghy Sámuel utca - Dugonics utca _ Kálvária utca
9 . Lovassy Lász|ô utca _ József utca _ Mátýs tér _ Tavas zmezó .lltca

10. III. János Pźi pápa tér -, Kun utca . Alfrldi utca - Fiumei út _ Teleki Lźsz|ő tér _
Népszínhaz utca _ Vay Adĺĺm utca

A felsoroltak közĹil csak az 5. soľszĺĺmú terĹileten biztosít az FRSZ - a JoKÉSZ-ben
meghatźrozottaknál - magasabb beépíthető szintterületet. A többi esetben megállapíthatő _
mint ahogy az az tbrźn is látszik - hogy az FRSZ kor|źiozza a beépítési lehetőséget (a
konkrét esetben az FRSZ - |4.700 m2-el kevesebb beépíthető szintteľületet biztosít a
rcrÉsz.hez képest.

JeImagyarázat
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egy tómbön belÚl több építési övezet esetén a
beépithető szi nŕÍeÍr7,eŕ összesen (s-sarohelek
esetén)



P ár kán}lm a g a s s á qo k ell e nőr z é s e

A teljesség igénye nélktil összehasonlítottuk a rcrcÉsz alapjaĺl biztosított és az FRSZ-ben
meghataľozott éĺtékeket. Ez alap1an megállapítható, hogy sok esetben a pfukanymagasság

alacsonyabban van me$latfuozva, mint a hatályos ĺórÉsz-ten biztosított éľték.

Kiemelten vé de ndő karaherű t erül e t en :

(FRSZ:I 6m JOKESZ:I 9, 2lm, 25m, 30m)

Bródy Sandor vtca,Kőfaragó utca, stb..
(FRSZ:I 7m, JOKESZ: 19,5;..21m)

(FRSZ:24m ; J OY*ESZ: 27 m)

Karaherőrző teriileten:

utca stb. ...
(FRSZ:I 5m, JoKESZ:L6-79,5, 2|,Í|),

utca Pm tömb, Prźlterutca
(FRSZ=2 I m, JOKESZ:23m)

(FRSZ: 1 5m, lórÉsz:lom)
A vizsgált tertileteken a jelenlegi párkĺánymagasságok a rorÉsz.uen meghatźrozott

értékekhez közelítenek, tehát az FRSZ-ben előíľt értékeket a meglévő állapot is fulhaladja.

TSZT - III. ktitet
1. melléklet - Területfe|hasznćiáts tervlap

o A Józsefuarosi pályaudvaľ tertiletén a Közlekedési és rekĺeációs terület hatźra még

neĺn tisztánott, most zaj|ik a Holokauszt emlékmÍueum kapcsán a telekalakítás, ezért

kéľjiik a határvonal későbbi adatszo|gźůtatások alapjźntöľténő pontosítását.

o Kéľjük az utcanevek frissítését a Főviírosi utcanévjegyzék a|apjáĺ
. Kérjfü a Gyulai Pál utcában (hľsz.: 36435) ,l zöldfelületi rendszer részét ké.pező

városi terek a belső zónában,, je|ö|és a|ka|mazäsźlt.

4. melléklet - Zö1dfeltilet-,Tt|- és Természetvédelem teľvlap

A Baľoss utcában a Múzeum körut - József körut közötti szakaszon meglévő teleptiléskép

védelmi jelentőségrĺ fasort jelöl a terv, ami a valóságban nem |étezik, illetve az utca ezęn

szakaszénak |ég!ér ar źny a miatt, tervezetten s em reáli s a kial akítás a.




