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A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni.

A dontés elfogadasahoz egyszerii szotobbség sziikséges.

Melléklet: 1. szaml melléklet - Budapest F6varos Telepiilésszerkezeti terve Is Budapest
Févaros  Rendezési  Szabalyzata -~  véleményezési
dokumentacio (cd)

2. szamu melléklet —  Javasolt médositasok

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Elézmények

Budapest Févaros Onkormanyzata, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIIL tSrvény (tovabbiakban Etv.) 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan
rendeletben allapitja meg a Févaros Rendezési Szabalyzatat. Budapest Févaros Onkorményzata ennek
megfeleléen megkezdte a telepiilésrendezési eszkOzok készittetését és elinditotta a hatdlyos
jogszabalyok szerinti véleményezési eljarast.

A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésben meghatérozottak alapjan Budapest Févaros Onkormanyzata a
Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv (tovabbiakban: TSZT), valamint a Févarosi Rendezési Szabalyzat
(tovabbiakban: FRSZ) tervezetét Onkormanyzatunknak véleményezésre megkiildte (el6terjesztés 1.sz.
melléklete — cd).

II. A beterjesztés indoka

A véleményezésre megkiild6tt dokumentécié Rendelet-tervezete a Jozsefvaros Keriileti Epitési
Szabalyzatiban (JOKESZ) meghatarozott épitési eldirasokndl szigoribb elbirasokat tesz, ezzel a
jovOben korlatozza a beépitési lehetdségeket és kartalanitasi problémaékat fel.

. Tényallasi adatok

A Fovarosi Rendezési Szabalyzat (FRSZ) elfogadasaval hatalyat veszti a Budapest Varosrendezési €s
Epitési Keretszabalyozasrol sz616 47/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelete; a Budapest
Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat, valamint a Févérosi
Szabalyozasi Keretterv, illetve a Keriileti Szabélyozasi tervek, Keriileti Varosrendezési és Epitési
Szabalyzatok Osszhangjahoz sziikséges kovetelményekrol szold 48/1998. (X.15) Fov. Kgy. rendelete
és a Fovarosi Szabalyozasi Kerettervr6l szol6 46/1998. (X.15.) Fév. Kgy. rendelete.




A Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol sz6l6 66/2007. (XIL12.) Onk. rendelet eldirasai
Osszhangban kell, hogy legyenek a magasabb szintli jogszabalyokkal, a j6voben felmeriild
médositasok esetén tehat meg kell feleljen az uj TSZT-ben foglaltaknak és az FRSZ-nek.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

A Févarosi Rendezési Szabalyzat telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmaz, a
keriileti szabalyozas megalkotasakor azonban az FRSZ elbirasai az irdnyaddak. A Keriileti Epitési
Szabalyzat ezzel szemben mar kdtelez0en betartandd Epitésjogi szabalyozasi elemeket tartalmaz, tehat
az FRSZ kozvetve hatassal van az egyes telkek hasznalhatosagara is. A Févaros két szabalyozasi elem
hasznalataval tervezi biztositani Budapest teriiletén az §sszehangolt telepiilésrendezést.

A beépitési siiriiség a Rendelet-tervezet 1. melléklete szerinti teriileti meghatarozassal, a TSZT-ben
rogzitett teriiletfelhasznélasi egységek figyelembe vételével keriilt megallapitasra. A beépitési slirliség
egy olyan 10j fogalom, amely csak az FRSZ léptékében, teriiletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan
értelmezhetd. A keriileti szabalyozasban a beépitési siirliség figyelembe vételével kell az épitési Svezet
paramétereit meghatarozni.

A jelenleg is hatilyos JOKESZ-ben biztositott paramétereket és az FRSZ-ben rogzitett értékeket
osszevetve megallapithato, hogy sok esetben a beépitési lehetdségek korlatozasra keriiltek. A teljesség
igénye nélkiil végzett sziroprobaszerii vizsgalatok alapjan kimutathato, hogy egy-egy tombre vetitve a
beépithetd szintteriilet tekintetében a kiilonbség eléria 15 000 m*-t is.

A beépitési siirliséggel valé dsszhangot minden keriilet a sajat maga altal kitaldlt metodika szerint
hatarozhatja meg, igy fennall a veszélye, hogy a keriiletek eltéréen értelmezik és hasznaljak majd a
paramétert, ez pedig az Osszehangolt telepiilésrendezés gatja lehet. '

A beépitési magassdg az FRSZ 2. melléklete segitségével hatarozhaté meg. Jozsefvéros teriiletének
nagy része az utcai légtéraranyon alapul6 szabalyozas teriiletébe esik, ahol megengedett legnagyobb
parkdnymagassig meghatérozasra keriilt — az utcaszélességek alapjan.

A teljesség igénye nélkiil végzett ellenérz8 szamitisok alapjan megallapithat6, hogy sok esetben a
parkanymagassag alacsonyabban lett meghatarozva, mint a hatélyos JOKESZ-ben biztositott érték.
Az 1ij szabalyozas nem veszi figyelembe a korabbi fejlesztési elképzelések nyoman kialakitott épitési
jogokat, tdmeges mennyiségii kartalanitési igényt vonva maga utin (Pl: Szentkiralyi utca, Kisfaludy
utca, Vajdahunyad utca, Horanszky utca - FRSZ=16m # JOKESZ=19, 21m, 25m, 30m; Corvin
fejlesztési teriiletein FRSZ=15m # JOKESZ=30m).

A magashizak telepitési helyszineinek kivalasztasi elvei alapjan Jézsefvdrosban is lenne helye
magashazaknak, a terv mégsem jeldl ki teriiletet (Jozsefvarosi palyaudvar, a volt Ganz-teriilet és a
Ké&banyai it menti ipari t6mbdk).

A tervlapokon nem keriilt feltiintetésre az a javasolt kozitfejlesztési lehetdség, amely az Asztalos
Sandor utcaval pirhozamosan teremthetne kapcsolatot a Dézsa Gyorgy it €s a K6banyai Gt kozott.

A fentieken til tSbb ponton javasoljuk a mellékleteket képezd tervlapok és egyéb elbirasok
korrekcidjat, a konnyebb hasznalhatosag és értelmezhetdség érdekében. A javasolt médositasok
listajat a 2. melléklet tartalmazza.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Az 1ij févarosi szabalyozas bizonyos eldirasainak feliilvizsgalata Jozsefvaros fejlesztési lehet6ségeinek
biztositasa érdekében, tovabba a felmeriil6 kartalanitasi igények lehetdségének csokkentése.

A dontésnek pénziigyi hatasa nincs.




VL Jogszabalyi kérnyezet

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 38. § (4) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan, a telepiilési nkormanyzat a

kozigazgatasi teriiletét érintd infrastrukturalis kapcsolatokra, valamint egyéb kornyezeti hatdsokra
vonatkozo észrevételeket tesz.

A Képviselo-testiilet és Szervei Szervezeti és Miikodési Szabélyzatarol szolo 25/2013 (V.27.)
Onkormanyzati rendelet 4. melléklet 1.2. pont 1.2.14. alpontja szerint a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag véleményezi a keriiletrendezési tervek kialakitasat és ellenorzi azok végrehajtasat.

Mindezek alapjan kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.

Hatarozati javaslat

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

A Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a F6varosi Rendezési Szabalyzat véleményezési
eljarasaban az alabbi véleményt adja.

1. A beépitési siirliség és a beépitési magassig meghatarozasakor kérjilk a J6zsefvaros Keriileti

Epitési Szabalyzatarél sz616 66/2007. (XI1.12.) Onk. rendeletben meghatérozott beépitési

paraméterek figyelembevételét. A beépithetd szintteriilet mértéke ne legyen alacsonyabb a
jelenleg megengedettnél.

2. A magashézak elhelyezési lehet6ségének vizsgalatakor kérjik megfontolni a varosfejlesztési
celtersegekkent jelolt Jozsefvarosi palyaudvar, a volt Ganz-MAVAG teriilet és a Kdbanyai tit
menti ipari tdmbok teriiletét.

3. A TSZT és az FRSZ megfelel6 tervlapjain, a kozlekedési infrastruktira fejlesztés szamara
irdnyad6 terilletbizlositds teriiletét kérjiik feltiintetni az Asztalos Sandor utcéval
parhozamosan, a Dozsa Gyorgy ut és a K6banyai Gt kozott.

4. Kérjiik a hatdrozati javaslat 1. sz. mellékletét képezd ,Javasolt modositiasok™ megfontolasat.
Felel6s: polgarmester
Hatarid6: azonnal

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Varosfejlesztési és Foépitészi Ugyosztaly.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel moédjara:  honlapon

Budapest, 2014. januar 30.
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2. szamu melléklet
a hatdrozati javaslat 1. sz. melléklete

A Févarosi Telepiilésszerkezeti Terv és a Fovarosi Rendezési Szabilyzat véleményezése
Javasolt médositasok

FRSZ

1.§ (3) 8. - az dnkorményzati, vagy éallami tulajdonu utakat is maganutként kezeli, ezért
javasoljuk az el6iras pontositasat

1.§ (3) 14. - Nem szerencsés a legkisebb utcaszélességbdl kiindulni, torzithatja a valésagot —
egy egyébként széles utca egy ponton nagyon besziikiil — példaul egy miiemléki épiilet miatt —
akkor az a pont lesz a viszonyitasi alap. Erdemesebb lenne a valtozé szélességli utcak
esetében atlagértéket szamolni.

2.§ 1. melléklet

o Kérjiik az utcanevek frissitését a FOvérosi utcanévjegyzék alapjan (Muzsikus
Ciganyok parkja nem szerepel; tobb utcanév is valtozott — Bérkocsi utca, Erdélyi utca,
Rezs6 utca, stb.; Reisz Istvan parkrél nem tudunk).

o Kérjiikk az Osszecsuszott teriiletfelhasznalasi egységek jelolésének oly mddon térténd
athelyezését, hogy az olvashato legyen (Kerepesi Gt — Fiumei 0t sarkan)

e KOu 1-2-3-4 nincs feltiintetve a tervlapon

2.§ 2. melléklet - Az utcai 1égtéraranyon alapuld szabélyozés teriileti lehatarolasok nem
minden esetben kovetik a telekhatdrokat, a hatarvonalak a térképlap rossz felbontdsa miatt
nehezen azonosithatok (hogy mely helyeken végzédik az utcatengelyben a hatér). Javasoljuk
a hatarvonalak rendezését.

2.§ 3. melléklet - Segitené a megértést a feliratok olvashatova tétele.

8.8 (2) — A 2.melléklet nem jelol féutvonalakat, igy nem értelmezhetd az elbiras.

9.§ (3) a) — fél6, hogy a szandékkal nem megegyez0 hatasa lesz az eldirasnak. A takartan
elhelyezett kémény - a takarasbol adoddan — még hangstlyosabba vélhat.

14.§ (1) — A kozuti kozlekedési teriiletfelhasznalasi egységen beliil az 1. mellékleten nem
keriiltek feltiintetésre — a négy kategéria szerinti — a teriiletfelhasznalasi kategoriak jelei.

20.§ - Erdemesebb lenne fiiggelékbe tenni a keresztszelvényeket, ugyanis ha véltozik a
kozlekedési jogszabaly, annak megfelelden mindig médositani kell az 5. mellékletet.

22.§ (3) Miért csak a valtozassal érintett teriileteken helyettesithetd a koziizemi szolgaltatas
megljuld energiaval? Az eldirds nagymértékben korlatozza a megujuld energiaforrdsok
terjedési lehetoségét.




Beépitési siiriiség és a parkanymagassag vizsgalat

Beépitési siiriiség

Az FRSZ a Bs(beépitési siirliség) értéket a Bsa(éltalanosan elhelyezheté funkcidok szerinti
beépitési siirliség) és a Bsp(parkold féréhelyek szdmara igénybe vehetd beépitési siiriiség)
Osszegeként definidlja Bs=Bsa+Bsp. A BVKSZ szerint az épiilet brutto szintteriiletébe nem
kell beszamitani a személygépjarmii-tarold teriiletét, az FRSZ-ben meghatarozott értékek és a
JOKESZ alapjan biztositott szintteriiletek Gsszehasonlitisakor tehit a Bsa értékhez kell
viszonyitani.

Vizsgalati teriiletek:

1. Palotanegyed — Vt-VL teriiletfelhesznélasi egység

2. Népszinhaz utca — Tolnay Lajos utca— Bérkocsis utca — Fecske utca

3. Magdolna utca — Karacsony Sandor utca — Baross utca — Lujza utca

4. Sarkany utca — Didszeghy Samuel utca — Orczy ut

5. Golgota utca — Delej utca — Vajda Péter utca — Blathy Ott6 utca

6. Delej utca— Vajda Péter utca — Blathy Otté utca — Bird Lajos utca

7. Horvath Mihaly tér — Hock Janos utca — Nap utca — Fut6 utca

8. Koris utca - Didszeghy Samuel utca — Dugonics utca — Kélvéria utca

9. Lovassy Laszl6 utca — Jozsef utca — Matyas tér — Tavaszmez0 utca

10. II. Janos Pal papa tér — Kun utca - Alfoldi utca — Fiumei Gt — Teleki Lészlo tér —

Népszinhéz utca — Vay Adam utca

A felsoroltak koziil csak az 5. sorszdmi teriileten biztosit az FRSZ - a JOKESZ-ben
meghatarozottaknal - magasabb beépitheté szintteriiletet. A tobbi esetben megallapithato —
mint ahogy az az abran is latszik — hogy az FRSZ korlatozza a beépitési lehetdséget (a
konkrét esetben az FRSZ ~ 14.700 m2-el kevesebb beépitheté szintteriiletet biztosit a
JOKESZ-hez képest.

Jelmagyarazat

e teriiletfelhasznalasi egység hatéra
tombhatar

t=18762nm terdletfelhasznélasi egység teriilete,

s teriiletfelhasznalasi modja, beépitési sarisége,
beépithet6 szinttertilet

t=7577 im tombteriilet,

szm: 3.5/54.0

s21:26 520/5 30 308 JOKESZ-ben meghatarozott szintteriileti mutato,
beépitheté szintteriilet

swumm.set56 3555 64 1680 €gy Ombdn belil t6bb épitési Gvezet esetén a
beépithels szintteriilet 6sszesen (s-sarokielek
esetén)




Pdarkdnymagassdgok ellendrzése

A teljesség igénye nélkiil Gsszehasonlitottuk a JOKESZ alapjan biztositott és az FRSZ-ben
meghatéarozott értékeket. Ez alapjan megéllapithat6, hogy sok esetben a parkdnymagassag
alacsonyabban van meghatarozva, mint a hatalyos J OKESZ-ben biztositott érték.

Kiemelten védendd karakterii teriileten:

> Szentkiralyi utca, Kisfaludy utca, Vajdahunyad utca, Horanszky utca
(FRSZ=16m JOKESZ=19, 21m, 25m, 30m)
> Csepreghy utca, P4l utca, Szentkiralyi utca, Reviczky utca, Mizeum utca,
Brédy Sandor utca, Kéfaragé utca, stb..
(FRSZ=17m, JOKESZ= 19,5; 21m)
> Baross tér, Kerepesi it -25 méter-; Ulléi ut, Baross utca
(FRSZ=24m; JOKESZ=27m)

Karakterdrzd teriileten:

» Vajdahunyad utca, Futé utca, Nagytemplom utca, Fecske utca, Tolnay Lajos
utca stb..
(FRSZ—lSm JOKESZ=16-19,5, 21m)
» Erdélyi-Szerdahelyi utca (FRSZ=21m, JOKESZ=30m); Német utca, Baross
utca Pm témb, Prater utca
(FRSZ=21m, JOKESZ=23m)
» CORVIN-nél a Leonardo utcdban. DE! Az egész Corvint érinti a probléma!
(FRSZ=15m, JOKESZ=30m)
A vizsgailt teriileteken a jelenlegi parkdnymagassagok a JOKESZ-ben meghatirozott
értékekhez kozelitenek, tehat az FRSZ-ben eldirt értékeket a meglévé allapot is tilhaladja.

TSZT - I11. kotet
1. melléklet — Teriiletfelhasznalas tervlap
e A Jozsefvarosi péalyaudvar teriiletén a Kozlekedési és rekredcios teriilet hatira még
nem tisztazott, most zajlik a Holokauszt emlékmuzeum kapcséan a telekalakitas, ezért
kérjiik a hatdrvonal kés6bbi adatszolgaltatasok alapjan torténd pontositasat.
e Kérjiik az utcanevek frissitését a Févarosi utcanévjegyzék alapjan. ]
e Kérjik a Gyulai P4l utcaban (hrsz.: 36435) .4 zoldfeliileti rendszer részét kepezo
vdrosi terek a belsd zéndban™ jelolés alkalmazasat.

4. melléklet — Zoldfeliilet-, T4j- és Természetvédelem tervlap

A Baross utcaban a Mtzeum korut - Jozsef korat kozotti szakaszon meglévé telepiiléskép
védelmi jelent6ségii fasort jeldl a terv, ami a valdsdgban nem létezik, illetve az utca ezen
szakaszanak légtéraranya miatt, tervezetten sem reélis a kialakitasa.







