Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5‘ A
. ,

Eléterjeszto: Kisfaluxkt = AL sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februdr 10-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Danké u. 38. szam alatti, 35476/0/A/2 és a 35476/0/A/3 helyrajzi
szami iires iizlethelyiségek elidegenitése

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Otto tigyvezetd igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elozmények
Az Onkorményzat tulajdonat képezik a kovetkez6 helyiségek:

- Budapest VIII.,, Danké u. 38. szam alatt talalhatd, 35476/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott,
52 m” alapteriilet(i, iires, utcai bejarata iizlethelyiség, a kozos tulajdonbdl 321/10.000 tulajdoni
illetéséggel.

- Budapest VIII., Danké u. 38. szam alatt talalhatd, 35476/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
18 m* alapteriiletd, iires, utcai bejaratt iizlethelyiség, a kozos tulajdonbél 113/10.000 tulajdoni
illetdséggel.

A helyiségeket 2012. januar 31. napjan birtokba vette az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda. A
helyiségek elidegenités érdekében zarolasra keriiltek, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében
érdekl6dés nem volt, miszaki allapota és teriileti megosztottsaga miatt a bérbeadasa nehézkes.

A helyiségekre Wim Bauweraerts 2013. december 19. napjan vételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu
Kft-hez.

I1. A beterjesztés indoklisa

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormanyzat
tulajdonaban 4all6 nem lakés céljara szolgalé helyiség vonatkozasdban vételi kérelem érkezett a
Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi dontés meghozatalara a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

III. Tényallasi adatok
A helyiségek a keriilet Magdolna negyed elnevezésli varosrészében helyezkednek el.

A Budapest VIIIL., Danko6 u. 38. szam alatti 35476/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott helyiség
bejarata a Danké utcara nyilik. A Budapest VIII., Danké u. 38. szam alatt talalhato, 35476/0/A/2
helyrajzi szamon nyilvantartott helyiség jelenleg csak a Budapest VIIL., Dank6 u. 38. szam alatti
35476/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon keresztiil kozelitheté meg, mivel az ingatlan
utcai kétszarny ajtaja és redénye javitasra, felujitasra szorul, udvari egyszarnyl fém ajtaja lezart.
Amennyiben a két albetét kozti atjaro lezarasra keriil mindkét albetétre jelentOs Osszeget kell
kolteni, mivel a 2-es szamu albetét jelenleg 6nalloan nem megkdzelithetd.




Fentiek alapjan javasoljuk a két ingatlan egytitt torténd értékesitését.

Budapest VIII., Danké u. 38. szadm alatti 35476/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott helyiség
elektromos-, viz-, és gazkdzmivel rendelkezik, feliilvizsgalatuk és javitasuk sziikséges, csakugy,
mint az ingatlan egészének feltjitasa: vakolatjavitds, nyildszardék javitdsa, festés-mdazolas. A
helyiség fltését gazkonvektor biztositotta (feliilvizsgalandd). A villanydra le van szerelve. A
helyiség belmagassaga 4,2 m.

Budapest VIII., Danké u. 38. szam alatti 35476/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott helyiség
elektromos-, vizmivel rendelkezik, feliilvizsgalatuk és javitdsuk szikséges, csakugy, mint az
ingatlan egészének feldjitasa: vakolatjavitas, nyilaszarok javitasa, festés-mazolas. A helyiségben
fiités nincs.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecsléseket az Avant.Immo Mérndki €s Igazsagligyi Szakértéi Kft
(Bartfai Laszlo) készitette el, az aktualizalasuk 2014. januar 13-4n tortént meg. Az ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke a

- Budapest VIII., Danké u. 38. szam alatti 35476/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott helyiség
esetében 5.570.000,- Ft Ssszegben (fajlagos ar: 107.123,- Ft/m?), keriilt megallapitasra, és a
fuggetlen szakért6 altal jo6vahagyasra.

Az iires nem lakas céljara szolgald helyiség, versenyeztetési eljards melldzésével torténd
értékesitése esetében a vételar a bekoltozhetd forgalmi ért€k 100 %-a, azaz 5.570.000,- Ft.

Az Onkorményzat a vizéraval rendelkezd helyiségre koz6s koltség cimén havi 10.400,- Ft kéz6s
koltséget teljesit a tarsashaz felé.

- Budapest VIIIL., Dank¢ u. 38. szam alatti 35476/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott helyiség
esetében 1.860.000,- Ft Ssszegben (fajlagos ar: 107.123,- Ft/m?), keriilt megéllapitasra, és a
fliggetlen szakérto altal jovahagyasra.

Az tlres nem lakéds céljara szolgald helyiség, versenyeztetési eljdrds mellozésével torténd
értékesitése esetében a vételar a bekoltézhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 1.860.000,- Ft.

Az Onkorményzat a vizéraval rendelkez6 helyiségre kozos koltség cimén havi 3.600,- Ft kdzos
koltséget teljesit a tarsashaz felé.

A 44 albetétbol allé tarsashazban 5 db 6nkorményzati tulajdonu albetét van (jelen ingatlanokkal
egyiitt), amelyhez 1290/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A Budapest VIIL., Danko6 u. 38. szam alatti 35476/0/A/2 és 35476/0/A/3 hrsz.-u ingatlanok HVT
terlileten helyezkednek el, azonban a Rév8 Zrt-vel tortént egyeztetést alapjan az elidegenitésnek
akadalya nincs.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk a targyi helyiségek versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését Wim Bauweraerts
részére, az 5.570.000,- Ft és 1.860.000,- Ft vételar egyOsszegii megfizetése mellett, igény esetén
banki hitel felhasznaldsaval a hivatkozott rendeletben meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a
vevO nem ¢l a vasarlas lehetdségével, gy a helyiségeket nyilt arverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkormanyzat szdméra elsésorban versenyeztetési eljaras mellézésével eldnyos,
mert a helyiség hasznositasa bérbeadas utjan 2012. évi birtokbavételét kovetéen nem volt
megvaldsithatd, valamint nyilvanos arverés ttjan a nem lakas céljara szolgalo helyiségek az elsé
alkalommal meghirdetett kikialtasi 4ron ritkdbban talalnak gazdara. Arverés esetén a forgalmi érték
80 %-a a kikialtasi ar a hatalyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak egy jelentkezd van, a
forgalmi értéknél alacsonyabb Osszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa




A dontés elényds az Onkormanyzat szdmara, mivel a helyiségek bérbeadas witjan évek Ota nem
keriiltek hasznositasra, ezéltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozds koltség kotelezettség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi tigyletbdl befolyé vételar az
Onkormanyzat koltségvetési bevételeit noveli. Az eladassal megsziinik az Onkormanyzat k6z6s
koltség fizetési kitelezettsége, ami az eldterjesztés készitésének iddpontjaban 10.400,- Ft/ho, illetve
3.600,- I't/hé.

VI. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 32/2013. (VII. 15.) szamt rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 milli6é Ft-ot meg nem halado6 forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésr6l és az eladasi ajanlat kiaddsarol, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel,
annak modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikor a dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakas célu
helyiség, amely tobb mint 1 éve nem Keriilt bérbeadds Utjan hasznositasra, vételi kérelemre
tulajdonosi dontés alapjan, versenyeztetési eljaras melldzésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakds célt helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevot nem illeti meg a (2) bekezdésben
foglalt, a helyiségben végzett tevékenység utan adhat6 vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevdt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevo a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjan egyOsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2)
bekezdése alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat

............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, Danko6 u. 38. szam alatti, 35476/0/A/2 helyrajzi szamu, 52 m?
alapteriiletdi, utcai bejarati, foldszinti iires lizlethelyiség 5.570.000,- Ft vételaron, és a Budapest
VIIL., Dankd u. 38. szam alatti, 35476/0/A/3 helyrajzi szdmu, 18 m? alapteriilet(i, utcai bejaratd,
foldszinti tires tizlethelyiség 1.860.000,- Ft vételaron, versenyeztetési eljards mell6zésével
torténd elidegenitéséhez Wim Bauweraerts részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon Wim Bauweraerts részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL 15.)
szam® dnkormanyzati rendelet szerinti ajanlati kotottséggel és fizetési feltételekkel.




3.) amennyiben Wim Bauweraerts nem él az eladasi ajanlatban foglalt hataridén belill a vétel
lehetéségével, ugy a helyiségeket a hatdlyos rendelkezések szerint nyilt arverésen kell
elidegeniteni.

Felel6s: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. februar 17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2014. januar 31.
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