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Ti sztelt Y ár os gazđálkodási és P énzügý B izottság !

I. Előzmények

Az Onkorm źny zat tul aj donát kép ezik a következő helyi s é gek :

- Budapest VIII., Dankó u. 38. szám a|att ta|á|hatő,35476l0lN2heLyrajzi sztlmon nýlvántartott,
52m. alapterületú, üres, utcai bejáratú tizlethelýség, a kozös tulajdonból321/I0.000 tulajdoni
illetőséggel.

- Budapest VIII., Dankó u. 38. szám alatt talźihatő,35476l0lV3 helyajzi számon nyilvántartott,
18 m'alapteľtiletű, üľes, utcai bejáratú üzlethelyiség, a kĺjzös tulajdonból 113/10.000 tulajdoni
illetőséggel.

A helýségęket 20|2. januáľ 31. napján biľtokba vętte az onkoľmányzati Házkezelő Iroda. A
helýségek elidegenítés éľdekében zźlrolásta kerĹiltek, tekintettel aľĺa,hogy a bérbevétele éľdekében
érdeklődés nem volt, műszaki á||apota és terĹileti megosztottsága miatt abérbeadása nehézkes.

A helýségekľe Wim Bauwęraeľts 2013. december 19. ĺapjáĺ vételi kérelmet nýjtott be a Kisfalu
Kft-hez.

II. A beteľjesztés indoklása

Az előterjesztés tárgyában a d<intés meghozata|a az&. szükséges, męľt az onkormányzat
tulajdonában ál|ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýség vonatkozźsában vétęli kérelem érkezętt a
Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi đöntés meghozata|ára a Yfuosgazđźllkodási és Pénzügý Bizottság
jogosult.

III. Tényállásĺ adatok

A helýségek a kerület Magdolna negyed elnevezésrĺ városrészében helyezkednek el.

A Budapest VIII., Dankó u. 38. szám a|atti 3547610lN3 helyľajzi számon nýlvántartott helýség
bejárata a Dankó ltcára nyílik. A Budapest VIII., Dankó u. 38. szétm alatt ta|á|hatő,35476l0/N2
he|yrajzí számon nýlvántartott helýség jelenleg csak a Budapest VI[., Dankó u. 38. szźlm a|atti
3547610lN3 he|yĺajzi szźĺmon nýlvántartott ingatlanon keľesztül közelíthető meg, mivel az ingat|an
utcai kétszárĺyil ajtaja és redőnye javítźsa, felújításľa szorul, udvari egyszámyu fém ajtaja|ezárt.
Ameĺrnyiben a két albetét kijzti átjátő |ezárásra kerül mindkét albetétre jelentős összeget kell
költeni, mivel a}-ęs számí albetét jelenleg önállóan nem megközelíthető.



Fentiek a|apjźn javasoljuk a két ingatlan együtt töľténő éľtékesítését.

Budapest VIII., Dankó u. 38. szźtm a|atti 35476l0lV2 helyrajzi számon nýlvántartott helýség
elektľomos-, viz-, és gtnkozmúvel rendelkezik, felülvizsgálatuk és javításuk szükséges, csakúgy,
mint az ingatlan egészének felújítása: vakolatjavítás, nyílászárők javítása, festés-mázolás. A
helyiség f,ĺtését gázkonvektor biztosította (felülvizsgźiandó). A villanyóra le van szerelve. A
helýség belmagassá ga 4,2 m.

Budapest VIu., Dankó u. 38. sztlm a|attí 35476l0lV3 he|yrajzi számon nyilvántartott helýség
elektromos-, vízmuvel ľendelkezik, felülvizsgálatuk és javításuk szükséges, csakúgy, mint az
ingatlan egészének felújítása: vakolatjavítás, ný|ászárők javitása, festés-mázo|és. A helýségben
frÍtés nincs.

Az ingat|ama voĺatkozó éľtékbecsléseket az Avant.Immo Mérnciki és lgazságigyí Szakértői Kft
(Bártfai Lász|ő) készítette eI, az akfializźiásuk 2014. jaĺuělr 13-źtn tortént meg. Az ingatlan
beköltözheto forgalmi értéke a

- Budapest VIII.' Dankó u. 38. szám alatti3547610lN2he|yrajzi számon nýlvántartott helýség
esetében 5.570.000'. Ft összegben (fajlagos rĺr: 107.123,- Ftlm"\ került megáIlapítźlsra, és a
fiig getlen szakérto ź"Jtal j őv thagy źs a.

Az üres nem lakás céIjára szo|gáIő helyiség, versenyeztetési eljárás mellőzésével történő
értékesítése ęsetében avétę|ár a beköltözhető forgalmi éľték 100 oÁ-a, azaz 5.570.000'. Ft.

Az onkoľmźnyzat avízőráva| rendelkező helyiségre k<jzös k<iltség címén havi 10.400,- Ft közos
koltséget telj esít a tźrsasház felé.

- Budapest VIII.' Dankó u. 38. szźm alatti3547610lN3he|yrajzi számon nýlvántartott helýség
esetében 1.860.000'. Ft összegben (fajlagos aľ: 107.123,- Ftlm"), keľült megźů|apitásra, és a
fü g getlen szakértó tůta| jőv áhagy ásr a.

Az üres nem lakás cé|jźna szolgá|ő helyiség, veľsenyeztetési eljárás mellozésével tĺiľténő
értékesítése esetében avételár a bęköltözhető forgalmi éľték I00 Yo-a, azaz |'.860.000'- Ft.

Az onkormányzat avizőráva|rendelkező helyiségre közĺls koltség címén havi 3.600,- Ft kozös
k<iltséget teljesít a társashźn tę|é.

A 44 a|betétből ál1ó társasházban 5 db önkormányzati tulajdonú albetét van (elen ingatlanokkal
egyĹitt), amelyhez I29 0 l |0.000 tulaj doni hányad tartozik.

A Buđapest VIII., Dankó u. 38. szćm alatti 35476l0lN2 és 35476l0lV3 hľsz.-ú ingatlanok HVT
területen helyezkednek el, azonban a RévS Zrt-ve| töľtént egyeztetést a|apján az e|idegenítésnek
akadá|ya nincs.

IV. Döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk a tźngý helyiségek versenyeztetési eljáráson kívüli elidegenítését Wim Bauweraerts
tészéte, az 5,570.000,- Ft és 1.860.000,- Ft véteIár egyĺisszegű megfizetése mellett, igény esetén
banki hitel felhasznźĺ|ásáva| ahivatkozott rendeletben meghatźrozott feltételekkel. Amennýben a
vevő nem é| avásźlrlás lehetőségével,,úgy a helyiségeket nyílt áľverésen javasoljuk elidegeníteni.

Az elidegenítés az onkoľmányzat számźtra elsősoľban versenyeztetési eljárás mellőzésével előnycis,
mert a helyiség hasznosítása bérbeadás útján 2012. évi biĺtokbavételét kĺjvetően nem volt
megvalósíthatő, va|amint nýlvános árverés iltjtn a nem lakás cé|jára szo|gá|ő helyiségek az e|ső
alkalommal meghirdetett kikiáltási aron ľitkábban találnak gazdára. Arverés esetén a forgalmi érték
80 oÁ-a a kikiáltási ár a hatáIyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak egy jelentkező van, a
forgalmi értéknél alacsonyabb összegen kerĹilhet értékesítésre a helýség.

V. A döntés célja, pénziigyi hatása



A döntés előnyös az onkormányzat sztĺmára, mivel a helyiségek bérbeadás útján évek óta nem
keľültek hasznosításra, ezáIta| bérleti díj bevétel nem keletkezik, a közös koltség kötelezettség
megfizetése mellett.

+ döntés meghozatala fedezetet nem igényel, az adásvételi ügyletből ..befolyó vételár az
onkormányzat költségvętési bevételęit növeli. Az eladttssal megszun1k az onkormányzat kozos
költség fizetési kötelezettsége, ami az előteľjesztéskészitésének időpontjában 10.400,- Ft/hó' illetve
3.600,- Ft/lró.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem lakás céljára szo|gá|ő helýségek elidegenítésének
feltételeiľől szóló 3212013. (VII. 15.) szttmí ľendelet 2. $ (1) bekezdése szeľint: ,,A helyiségek
elidegenítésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testiilet gyakorolja azza|, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlására, a rendeletben meghatátozott esetekben a Váľosgazdálkodási és

P énzigý B iz otts ágo t hata|mazza fe|.,,

A Rendelet 2.s Q) bekezdése szeľint: ,,A 100 millió Ft-ot meg nem haladó forgalmi értékű helyiség
elidegenítése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottsźĺg, ęzęn értéken felül a Képviselő-testĺilet
dont az elidegenítésľől és az eladási ajźtn|at kiadásáról, továbbá dont az adásvételi szerződéssel,
annak módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kéľdésekben, kivéve azokat az eseteket,
amikoľ a dĺjntés az értékhatártólfiiggetlenül a Képviselő-testtilet jogköre.''

A Renđelet 8. $ (2) bekezdés b) pontja szerint, az a I0 MFt forgalmi érték alatti üres nem lakás célú
helýség, amely több mint 1 éve nem került béľbeadás litján hasznosításra, vételi kéľelemľe
tulajdonosi döntés a|apjtn,versenyeztetési eljáľás mellőzésévelis ęlidegeníthető.

A Rendelet 17. $ (1) bekezdése alapján a helýségek vételára a forgalmi érték 100 %o-a.

A Rendelet 17. $ (8) bekezdése a|apján elidegenített tires nem lakás célú helýség véte|ára a
bekĺjlt<jzhető forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevőt nem illeti meg a (2) bekezdésben
fo gl alt' a hel ý s é gb en v é gzett tevékenys é g lltźln adható vétel árkedv ezmény .

A Rendęlet 19. $ (5) bekezdése aIapján a vevőt nem illeti meg ľészletfizetési kedvezmény. A vevő a
vételárat a 19. $ (1) a) pontja alap1áĺ egyösszegben köteles megfizetni, amihez a 19. $ (2)

bekezdése alapján banki hitelt is felhasználhat.

Fentiek alap1an kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dĺintését meghozni
szíveskedjék.

Hatńrozatijavaslat

év . .. .. ..hó . ....nap száműYźrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügý Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest VIII., Dankó u. 38. szttm a|atti,35476lOlN2 he|yajzí szttmű, 52m2
alapterületű' utcai bejáratí, fijldszinti üres üzlethelýség 5.570.000,- Ft vételaron, és a Budapest
VIII., Dankó u. 38. szám a|atti,35476/0lN3 he|yrajzi szám,h,l8 m2 alapteľületű, utcai bejáratű,
fřildszinti üres üzlethelyiség 1.860.000'- Ft vételáron' versenyeztetési e|jźĺrás mellőzésével
történő elide genítéséhez Wim B auweraerts részére,

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t ktildjön Wim Bauweraerts ľészére eladási ajánlatot a3212013. (VII. 15.)

számű önkoľmányzati ľendelet szerinti a1ánlati kötöttséggel és fizetési feltételekkel'



3.) amennyiben Wim Bauweľaerts nem él az e|adási ajánlatban foglalt határidőn belül a vétel
lehetőségével, iĘy a helyiségeket a hatá|yos rendelkezések szerint nýlt árverésen kell
elidegeníteni.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Határidő: 2014. február 17.

A đöntés végĺehajtásátvégzó szęrvezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság szélęs körét érintő d<jntések esetén az előterjesztés előkészítojének javaslata akozzététel
módjára: a honlapon

Budapest, 2014. januźr 31.
Tisztelettel: V
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