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Tisztelt Y trosgazdtllkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. E|őzmények:

A Budapest VIII., Práter ltca 23' szám a|atti, 36356lOlN2 hrsz-ú, lÍcai bejtraÍú, fijldszinti, 25 m2

alapterĺiletű ingatlanra vonatkozóan az onkormányzat fOI3. szeptember I}-tő| 2018. december 31-ig
határozott időľe szóló helyiségbéľ|eti szerződést kötött Csizmadia Lívia GabńeIIa egyéni váIlalkozőval (1202
Budapest, Bessenyei ltca 64'; ĺyLlváĺtartási szám: 3613882: adőszźlma: 4276877|143). Bér|o a bérleméný
fodrźsnjz\et cé|jára vette bérbe. A bérlő a helyiségre vételi kérelmet nyújtott be. A kérelem benyújtásakor
elmondta, hogy a helyiségľe kapott árajánlat szerint a felújítás, és a funkciónak megfelelő kialakítás mintegy
7 MFt költségigényű. Tekintettel arra, hogy annak megtérítése bérbęszámitással nem történhet, a helyiség
megvásárlás a számára elsődleges, mivel a tevékenységét eddig még nem tudta megkezdeni.

II. A beterjesztés indoklása:

A kéľelemmel kapcsolatos dĺjntés meghozata|a aBizottsźąhatáskörébe l'rrtozik'

III. Tényállási adatok:

Az ingat|an Budapest VIII. kerületében, a Corvin negyedben, a Práteľ utca Vajdahunyad utca és Futó utca
közé eső teľĺiletén található épületben helyezkedik el. Köľnyezetében társasházas ingatlanok ta|á|hatőak, az
épületek ftildszintjén tobbnyire üzlethelyiségekkel. Az ingatlant magába foglaló épület az 1890-ęs években
épiilt, átlagos állapotú. Az iz|ethę|yiség a tźrsasház ftildszintjén helyezkedik e|, aPrźúer utcĺáĺól közvetlenül
kĺizelíthető meg, amelyben vizesblokk és egy W.C-t is kialakításra került, az a|apítő okirat szerint egy
légterű helyiségben. A hátsó rész ga|ériäzott, a fa szerkezetu ga|éria rossz állapotu, vélhetőleg bontandó. A
ťoldszint 5 m belmagasságú. A bejárati ajtó és portálablak faszerkezetu' szintén gyenge állapotu. A padozat
kerámia jźróIappa| buľkolt' a falak tapétázottak, festettek' a megfelelő helyen csempézettek. Több helyen
vakolatmállás tapasztalható. A vizes blokkbarr W.C. és nrosdó lętt kialakítva, de az iz|ęttérben is van
mosogató kiállás. Azingat|anban gépészeti beľendezés és hőleadó nem található.

Az ingatlanra vonatkozó értékbecslést a Grifton Property Kft (Toľonyi Ferenc) készítette e| 2014. japuár fI-
én. Az ingatlan beköltözhető forgalmi értéke 4.500.000,. Ft összegben (fajlagos ár: 180.000,-Ftlm.), került
megá,|Iapításra, és a fiiggetlen szakéľtő á|ta| jővźlhagyźsra. A nem |akás célú helyiség esetében a véte|áľ a
beköltözhető foľga|mi érték |00%-ą azaz 4.500.000'- Ft'

A helyiség elhelyezkedése ITVT területet érint, azonban a Rév8 Zrt, táĺgyi ingatlan elidegenítésének
akadá|ytúnem látja, az e|idegenítés az onkormźnyzat és a Rév8 Zrt. szerzodésben vállalt kötelezettségeinek
teljesítését nem érinti.

A 15 albetétbőI álló ttrsasházban 2 db önkormáĺyzatí tulajdonú albetét van (elen ingatlarľral egyiitt),
amelyekhez egytittesen 6 1 0/1 0.000 tulajdoni hányad tartozik.
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A helyiség béľleti dija az éľvényes bérleti szerződéssel keľült megbatźtrozásľa, megál|apításźtnźú csökkentő
tényező nem keriilt figyelembe vételre. A helyiségek béľleti díjának emelése évente a fogyasztői áľindexnek
megfelelő'

A helyíség esetében az e|idegeĺítés megtéľülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.
Avízőráva| ľendelkező albetétek havi közös költsége:
2014. évben érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
8 év alatt elérhető béľleti díj (átlag 50Á inÍ1áciőval számolva):
8 évre számított közös költség (átlag 5%o inf7áciőval számolva):
Köztis kiiltséggel csłikkentett bérleti díj (8 évľe):
Foľgalmi éľték éľtékntivelő beľuházással cstikkentve:

5.r25,-Ft
24.frl,-Ft

2.774.207,-Ft
587.270,-Ft

2.186.937,- \',t
4.500.000,- Ft

Az elvégzett szźtmitás alapján megállapíthatő, hogy a becsült foľgalmi éľték megha|ađja a 8 évre számított,
közös költséggel csökkentett bérleti díj összegét, az e|idegenités az onkormányzat részérę megtéľül, a
helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves időtartam a|att
várható.

A helyiség értéke nem éri ęl a 8 MFt-ot, a társasházban az önkormányzati tulajdon 2 albetét, ezen feltételek
teljesülése esetén az e|idegenitésnek nincs akadálya.

Iv. A döntés tarta|mának ľészletes ismeľtetése:

Javasoljuk, hogy az onkormányzat járu|jon hozzá, a Budapest VI[., Prátęr utca f3. szám alatti helyiség
bérlője részéľe történő eladási ajźln|at megkĹildéséhez, ingat|an vételárának a foľgalmi értékkel megegyező
összegű, azaz 4'500.000,- Ft vételár mellett.

A helyiség bérbeadása a Bizottság 94812013. (D(.9.) száműhatározata a|apján történt. A helyiség 20II. év
decemberétől, közel f évę nem volt béľbeadás útján hasznosítva.

V. A dtintés célja, pénzĺigyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozata|a pénzugyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlanértékesítéséve| az onkormányzat költségvętési bevéte|hez jut. Az elidegenítés az onkormányzat
számára kedvező, mert az onkormányzat terhére felmerĺilő, az épi|et fenntar1ásával kapcsolatos közös
költség fizetési kötelezettsége csökken, valamint nęm romlik a helyiség jelenlegi źůIapota.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése:

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźůő helyiségek elidegenítésének feltételeiről
sző|ő 32lf013. (V[. 15') számú rendelet 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testülęt gyakoľolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a rendeletben meghatározott esetekben a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot
hata|mazza fel. A (f) bekezdés szeľint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, foľgalmi értékű helyiség
elidegenítése esetén aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen éľtéken felül a Képviselőtestület dönt
az elidegenítésről és az ęladási ajánlat kiadásaľól, továbbá dont az adásvételi szerződéssel, továbbá annak
módosításával és megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a döntés az

éÍtékhaté|rtól fiiggetlenül a Képviselo-testiilet hatásköre.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f) pontja a|apjtln az e|idegenités előtt vizsgtilni kell és az elidegenítésľől és a

vételárľól szóló eloterjesztésnek taľta|maznia kell, különösen az előterjesztéstő| szátmított 5 éven belül
bérbeadott helyiségek esetében a közös költséggel csokkentett bérleti díját 8 évre számitva, az 5 éven túl
bérbęadott helyiségek ęsetében 10 évľe számitva.

Ahatározott idejű béľleti jogviszoný figyelembe véve a 3fĺfOI3. (VII. l5') számú önkormányzati rendelet

5. $ (l) d) pontja értelmében elidegenítéstkizáró ok á1l fenn, amely kiztrő ok alóli fe|mentésľől a ľendelet 5.

$ (3) bekezdése alapján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A renđelet 5. $ (5) bekezdése a|apján a 3 hónapon túl bérbeadott nem lakás célú helyiségek az a|ábbi

feltételek teljesülése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló' legalább 10 albetétből álló épületben az önkormányzati tulajdon

legfelj ebb 3 a|betét, v agy
- a helyiséget is magában foglaló épületben az ĺjnkormányzati tulajdon méľtéke legfeljebb 5 %o ,vagy
- a helyiség éĺéke legfeljebb 8 millió forint.



A Renđelet 17. $ (1) pontja éľtęlmében a helyiség vétęIára a foľgalmi éľték 100 oÁ-a. Avéte|ár megf,rzetése a

19. $ (1) bekezdése a|apjźn az adásvéte|i szerződés a|áirźsźtva| egyidejrĺleg töľténik. A (2) bekezdés szerint a

vételár egyösszegű megfizetésének tekintendo, amennyiben a vevő a véte|árat banki hitelbő| fizeti meg. Ez
esętben aZ adásvételi szerzodést 60 napos fizetési határidő kikötése mellett tulajdonjog
fenntaľtássalifiiggőben tartással kell megkötni a vételár |0 %o-ának adásvételi szerződés a|áírásáva|
egyidejtĺleg töfténő megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a véte|ár banki hitelből tĺjľténő megfizetése
esętén a 60 napos ťlzętési határidő az túlrami elővásárlási jogľól lemondó nyi|atkozat határidejének |ejttrtźt

követő napon kezdődik.

Kéremazaltlbbihatározati javaslatelfogadását.

IJ.atírozúijavaslat

év . .. . . ..hó . . ..'nap számú Y árosgazdttlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

I') az íngatlan-nyi|vźlfiartásban a 36356l0lV2 he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
VIII., Práteľ utca23. szám alatti,f5 m2 a|apterületű, határozott idejű bérleti joggal terhelt nem lakás célú
helyiségre fennálló elidegenítést 1<:záró feltétel alól felmentést ad,

2.) hozzájáru| az ingatlan-nyilvántaľtásban a 36356l0lNf helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a
Budapest VI[., Práter utca 23. szám a|atti, f5 ď alapterületiĺ, fiildszinti üzlethelyiségre vonatkozó

. eladási aján|at béľlő részére töľténő megkiildéséhez, a vételárnak, az elkészült forgalmi értékbęcslés,
valamint a32l20I3. (Vil. 15.) számll önkormányzati rendelet a|apján a forgalmi érték 100 oÁ-ábag azaz
4.500.000,- Ft összegben torténo közlése me|lett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezeto igazgatőja
Hatáľidő: 201'4. februfu I7.
A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő dcjntések esetén az előterjesaés elokészítójének javaslata a közzététe|
mődjára: a honlapon

Budapest, 201'4. január 30'
Tisztelettel:

f
Kovács ottó

ügyvezető igazgatő
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