Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorméanyzat Képviselo-testiiletének
Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsaga S\

El6terjeszt6: Kisfalu Kft <. 3 .%..sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februar 10-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Prater utca 23. szdm alatti, 36356/0/A/2 helyrajzi szima, hatirozott idére
sz616 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitése

Elbterjesztd: Kisfalu Kft, Kovacs Otto tigyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt {ilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

A Budapest VIII., Prater utca 23. szdm alatti, 36356/0/A/2 hrsz-i, utcai bejaratl, foldszinti, 25 m’
alapteriiletdi ingatlanra vonatkozban az Onkormanyzat 2013. szeptember 12-t51 2018. december 31-ig
hatarozott id6re sz616 helyiségbérleti szerzddést kstdtt Csizmadia Livia Gabriella egyéni véllalkozdval (1202
Budapest, Bessenyei utca 64.; nyilvantartasi szam: 3613882; adészama: 42768771143). Bérlé a bérleményt
fodrasziizlet céljara vette bérbe. A bérld a helyiségre vételi kérelmet nyujtott be. A kérelem benyujtasakor
elmondta, hogy a helyiségre kapott drajanlat szerint a feldjits, és a funkcionak megfelel6 kialakitas mintegy
7 MFt koltségigényli. Tekintettel arra, hogy annak megtéritése bérbeszamitassal nem tdrténhet, a helyiség
megvasarlisa szdmara elsédleges, mivel a tevékenységét eddig még nem tudta megkezdeni.

II. A beterjesztés indoklisa:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Bizottsag hataskdrébe tartozik.

IIL. Tényallasi adatok:

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Corvin negyedben, a Prater utca Vajdahunyad utca és Futd utca
kozé esd teriiletén talalhaté épiiletben helyezkedik el. Komyezetében tarsashazas ingatlanok taldlhatéak, az
épiiletek foldszintjén tobbnyire iizlethelyiségekkel. Az ingatlant magaba foglal6 épiilet az 1890-es években
épiilt, atlagos allapotu. Az iizlethelyiség a tarsashaz fSldszintjén helyezkedik el, a Prater utcér6l kozvetleniil
kozelithetd meg, amelyben vizesblokk és egy W.C-t is kialakitdsra keriilt, az alapité okirat szerint egy
légterii helyiségben. A hatso rész galéridzott, a fa szerkezetii galéria rossz allapotii, vélhetSleg bontandd. A
fsldszint 5 m belmagassagi. A bejarati ajté és portalablak faszerkezetii, szintén gyenge allapotd. A padozat
keramia jarélappal burkolt, a falak tapétazottak, festettek, a megfeleld helyen csempézettek. Tobb helyen
vakolatmallas tapasztalhatd. A vizes blokkban W.C. és mosdo lett kialakitva, de az iizlettérben is van
mosogaté kiallas. Az ingatlanban gépészeti berendezés és héleadé nem talalhato.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést a Grifton Property Kft (Toronyi Ferenc) készitette el 2014. januar 21-
én. Az ingatlan bekdltozhetd forgalmi értéke 4.500.000,- Ft Ssszegben (fajlagos ar: 180.000,- Ft/m?), keriilt
megéllapitasra, és a fliggetlen szakértd altal jovahagyasra. A nem lakas céla helyiség esetében a vételar a
bekoltzhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 4.500.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzoédésben vallalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

A 15 albetétbdl allo tarsashazban 2 db 6nkormanyzati tulajdoni albetét van (jelen ingatlannal egyiitt),
amelyekhez egyiittesen 610/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.




A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csdkkentd
tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiségek bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

A vizdraval rendelkezd albetétek havi kozos koltsége: 5.125,-Ft
2014. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 24.210,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva): 2.774.207,- Ft
8 évre szamitott k5zds koltség (atlag 5% inflacidval szamolva): 587.270,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.186.937,- Ft
Forgalmi érték értéknbvel6 beruhazassal csokkentve: 4.500.000,- Ft

Az elvégzett szamitas alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
kozds koltséggel csokkentett bérleti dij 6sszegét, az elidegenités az Onkormdanyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idétartam alatt
varhato.

A helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a tarsashazban az onkorméanyzati tulajdon 2 albetét, ezen feltételek
teljesiilése esetén az elidegenitésnek nincs akadalya.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy az Onkorméanyzat jaruljon hozza a Budapest VIIL, Prater utca 23. szam alatti helyiség
bérldje részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételaranak a forgalmi értékkel megegyez6
Osszegli, azaz 4.500.000,- Ft vételar mellett.

A helyiség bérbeadésa a Bizottsag 948/2013. (IX.9.) szamu hatérozata alapjan tortént. A helyiség 2011. év
decemberétdl, kozel 2 éve nem volt bérbeadas utjan hasznositva.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:
Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat kdltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat
szamara kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriil, az épiilet fenntartdsaval kapcsolatos kdzos
koltség fizetési kotelezettsége cs6kken, valamint nem romlik a helyiség jelenlegi allapota.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdalkodédsi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé, forgalmi értékd helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrol és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi szerzodéssel, tovabba annak
moédositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartol fiiggetleniil a Képviselo-testiilet hataskore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrdl és a
vételarrol szolé eldterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilsndsen az eloterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szamitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szami Snkormanyzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely kizar6 ok aloli felmentésrdl a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 honapon tul bérbeadott nem lakds céli helyiségek az alabbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetoek: '

- a helyiséget is magaban foglalo, legalabb 10 albetétbdl allo épiiletben az dnkorményzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglal¢ épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 % , vagy

- ahelyiség értéke legfeljebb 8 millié forint.




A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg torténik. A (2) bekezdés szerint a
vételar egydsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevo a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez
esetben az adéasvételi szerzdédést 60 napos fizetési hataridd kikotése mellett tulajdonjog
fenntartassal/fliggdben tartassal kell megkotni a vételar 10 %-anak adasvételi szerzédés aldirasaval
egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a vételar banki hitelbol torténd megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hatéridd az allami elévasarlasi jogrél lemondo6 nyilatkozat hataridejének lejartat
kovetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartisban a 36356/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Prater utca 23. szam alatti, 25 m” alapteriiletii, hatdrozott idejii bérleti joggal terhelt nem lakas célu
helyiségre fennallé elidegenitést kizard feltétel alol felmentést ad,

2.) hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a 36356/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a

Budapest VIIL, Prater utca 23. szam alatti, 25 m’ alapteriiletii, foldszinti iizlethelyiségre vonatkozé

. eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés,

valamint a 32/2013. (VII. 15.) szdmu 6nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-éaban, azaz
4.500.000,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezeto igazgatdja

Hatérido: 2014. februar 17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2014. januar 30.
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