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Tisztelt Y źtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, 35348l0lVt helyrajzi számon
nyilvántartott, természetben a Budapest vilI., Karácsony Sándoľ u. 2lC. szám a|atti, 43 mz
alapterületű, utcai bejáratu, pinceszinti nem lakás célú helyiség, ame|y az ingatlan-nyi|váfiartás adatai
szerint ľaktáľ besoľolású.

A fęnti helyiséget az Intęrdent-z})z Kft. (Budapest, Karácsony Sándoľ u. 2. fsz. 4., cégsegyzékszám:
01-09-706182, képviselő: Pencz Mónika Etelka ügywezető) raktár cé|jára bérelte és jelenleg haszná|ja.
A Kft. 2009. május 28-án kelt hatźrozott idejű bérleti szerződése 2013. december 31-én lejáĺt. A bérlő
a bérleti szerződés megkötésekor 50.310,- Ft óvadékot ťtzetettmeg.

A Kisfalu Kft. a béľleti jogviszony |ejárta elótt írásban felhívta a béľlő figyelmét arca, hogy bérleti
szerződése lejár.

A bérlő 2013. december 16-áĺ kelt" a Kisfalu Kft' által 2013. december 18-án iktatott kéľelemmel
fordult a Kisfalu Kft-hez a béľleti szerződés |ejártźlt megelőzően, amelyben kéri a fenti helyiség
vonatkozásában a bérleti szerzodés meghosszabbítáSát és a bérleti díj csökkentését, a ĺossz gazđasági
heIyzetre hivatkozva. A kérelemhez szükséges iratok becsatolásra kerültek.

A benyújtott iratok a|apjtn megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonról sző|ó f0||. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áthatő szeľvezetnek minősül.

II. A beterjesztés indoklása

A szerzodés hosszabbításának és a béľleti díj csokkentésének eĺgedé|yezése bérbeadói döntést
igényel.

III. Tényállási adatok

Avizőranélktili helyiségľe az onkormányzatközos költségfizetési kötelezettsége: 20.210.- Ft/hĺó.

Jelenlegi bérleti díj előírás: 16.100.- Ft/hó + Áfa.

A nęm lakás célú helyiség értéke a Grifton Pľoperty Kft. által 2014. jaĺuáĺ 23-án készitętt
étékbecslése alapjźn:.2.100.000'- Ft. Az utcai, pinceszinti helyiségnél a ra|<tározási tevékenységhez
taĺtozó béľleti díj szorzó 60Á, azígy számitotthavi béľleti díj 10.500"- Ft / hó + Afa.

Nyilvántaľtásunk szeľint a bérlőnek 20 l 3 .dęcemb er 3I . napjźtig I .829 ,- Ft béľleti ďij hátra|éka van.
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Az opten cégtár mérleg- és ęredmény kimutatás adatok alĄán az Interdent-}}Df Kft. 2010-ben
1 1 .019 ęFt nettó árbevételt realizáIt, míg 2}Il-ben 13.47 3 eFt-ot, ami f)IZ-bęn kissé cs<ikkęnt 12.534
eFt-ra.

Az Inteľdent 200f-Kft. atátsasági adó bevallási kötęlezettségének rendben eleget tett.

IV. Döntés tartalmának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiségre az Interdent-20O2 Kft. szerződésének meghosszabbitását
hattlrozott időtaľtamra, 20 1 8. december 3 1 -ig.

Nem javasoljuk a helyiség bérleti díjának csökkęntését. A jelenieg ťlzetendő haszná|ati díj ĺisszege
ugyan több mint 15 oÁ-ka| meghaladja a szźlmitott bérleti díjat, azonbaĺ a 248lf013. (VI. I9.) szám,,l

képviselő-testülęti határozat V. fejezet f4.. pontja a|apjiln a ťlzetendő nettó bérleti díj egy hónapra jutó

összege nem lehet kevesebb, mint az Ônkormányzat źital társashźní közös és egyé9 költségként
kifizetett összeg. Továbbá a fenti határozat alapjáĺ a jelenleg ťlzetett 16'100,- Ft/hó + Afa bérletí díj
20.210.- Ft/hó + Áfa + köz'izęmi és kiilönszolgáltatási díjak összegľe töľténő eme|ését javasoljuk

azzal, hogy amennyiben az évęs fogyasztői árindex-szel töľténő bérleti díj emelés mértéke elmarad a

közös költség összegétő|, a bér|ęti díjat a kcjzös költség vá'|tozás időpontjától a köz<js költségnek
megfelelő összegen kell megállapítani.

V. A dtintés célja, pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a helyiség Inteľdent-2002 Kft. részéte tĺjrténő további bérbeadását, mivel a mielőbbi
béľbeadásból befolyó bérleti díj fedezi az Onkormányzatkozös kĺiltség fizetési terhét.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat,kjadásként havonta közos költségfizetési
kötelezettsége keletkezik, továbbá a jelenleg jó mríszaki állapotu helyiség a kihaszntůatlanság ideje

alatt műszakilag folyamatosan romlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormtnyzat 2014, évi béľIeti díj

bęvételét'

A döntés péĺnigyifedezetet nem igényel.

VI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gtiő
helyiségek bérbeadásának feltételeiről szó|ó 35ĺ20|3. (VI. 20.) szźmű önkormányzati rendelet 2. $ (1)

bekezdése a|apjźn a Képviselő-tęstiilet - a rendeletben meghatározott fęladat- és hatáskör megosztás

szerint _ onkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságát jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérlętére, valamint az e|idegenitésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében

szabadon állapodnak meg.

Af48ĺ2013. (VI. 19.) szánú képviselő{estületi határozat (továbbiakban:Hattrozat) VII. fejezet3I.
pontja értelmében a bérleti díj métékéről és megfizetésének ütemezéséľő|, vagy bármilyen más bérleti

díjat érintő kérdésben az Önkoľmányzat Tu|ajdonosi/Béľbeadói jogokat gyakorló bizoltságajogosult
dcinteni.

AHatározat 7 . pontja a|apján a helyiségbér a|apjáula helyiségeknek a jelen hatźtrozat és a Képviselő-
testület máshatározataszeńntaktua|izáltbeköltözhető forgalmi éľtéke szolgál. AHatározat II. fejezet

8. a) ponda értęlmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a

bérleti díj meghatározása. A bérleti díj megállapitásźná| az utcai bejźttat: pinceszinti ra|dározás

tevékenységhęztartozo 6 oÁ-os szorzőt kell figyelembe venni.

A Határozat V. fejezet 24. pontja a|apján a ťlzetendő nettó béľleti dij egy hónapra jutó összege nem

lehet kevesebb, mint az onkormányzat áIta|társasházi kĺizös és egyéb k<iltségként kifizetett összeg.

Fentiek a\apjtlĺ kérem a Tísztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos dĺintését meghozni szíveskedjen.



l.)

Hĺtározatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazďálkodási és Pénzügyí Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dont, hogy

brozzńjáľu| az Intęrclęnt-2O02 Kft' által 2013. cĺecę,mhęr 31-ig hérelt Rllĺ|apesf VĺII. kerii|et
35348/0lNLhe|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest VIII., Kaľácsony Sándoľ
u. flC. szám alatt ta|áIható, 43 mf alapterületrĺ, önkoľmányzati tulajdonú, utcai, pinceszinti nem
lakás célú helyiség ismételt bérbeadásáhozhatározott időtartamra,2018. december 3I-lg,20.210.-
Fíhó + Áfa bérleti ł közizemi és kiilönszo|gáItatási díjak összegeĺ azzal, hogy ameĺľrylben az
éves fogyasztői ánĺdex-szel torténő bérleti díj emelés mértéke elmarad a közös költség osszegétol,
a béľleti dijat a közös költség vźitozás időpontjától a közös koltségnek megfelelő összegen kell
megállapítani.

2') abér|eti szerzódés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzattulajdonćban á||ó nem lakás
cé|jára szo|gźió helyiségek bérbeadásának feltételeiľól szóló 35l20I3. (vI. 20.) számű Budapest
Józsefvárosi Önkoľmányzati ľendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a |7 . $ (4) bekezdése alapj án kozjegyző e|őtt egyolda|ú
kĺjtelezettsé gváll alási nylIatkozat a|áír ását v ál|alj a a le endő bér lő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Hatáľidő: 2014. február 77 '
A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára

nem indokolt
Budapest, 2014. január 27.

hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
igyvezetó igazgatő

KÉszÍrnrrp: Klsp,qruKľr

LpÍnre.: Ke.v,ą.s,łNszKI-KNoPF DIÁNAREFERENS r\-/.
PÉnzÜcyI FEDEZETET IGÉNYEL / NBlrĺ lcÉNyEL. IGAZoLÁS: .t J*

BETERJESZTÉsľp e'lr

A VAROSGAZDALKOD jcYl BlzorľSÁG ELNoKE


