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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februar 10-1 lilésére

Targy: Interdent-2002 Kft. bérleti dij csikkentési kérelme a Budapest VIIL Kkeriilet,
Karacsony Sandor u. 2/C. szadm alatti onkormanyzati tulajdoni nem lakas célu
helyiség vonatkozasaban

El6terjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd
Készitette: Kavasanszki-Knopf Diana referens

A napirendet nyilt tilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattGbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Kkeriilet, 35348/0/A/1 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Karicsony Sindor u. 2/C. szim alatti, 43 m’
alapteriiletii, utcai bejaratu, pinceszinti nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvéntartas adatai
szerint raktar besorolasu.

A fenti helyiséget az Interdent-2002 Kft. (Budapest, Karacsony Sandor u. 2. fsz. 4., cégjegyzékszam:
01-09-706182, képvisel6: Pencz Monika Etelka iigyvezetd) raktar céljara bérelte és jelenleg hasznalja.
A Kft. 2009. majus 28-4n kelt hatarozott idejii bérleti szerz6dése 2013. december 31-én lejart. A bérld
a bérleti szerz6dés megkdtésekor 50.310,- Ft 6vadékot fizetett meg.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejarta eldtt irasban felhivta a bérld figyelmét arra, hogy bérleti
szerzOdése lejar.

A bérl6 2013. december 16-an kelt, a Kisfalu Kft. altal 2013. december 18-an iktatott kérelemmel
fordult a Kisfalu Kft-hez a bérleti szerz6dés lejartat megel6zoen, amelyben kéri a fenti helyiség
vonatkozasdban a bérleti szerz6dés meghosszabbitasat és a bérleti dij cstkkentését, a rossz gazdasagi
helyzetre hivatkozva. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol szélo 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

IL. A beterjesztés indoklisa

A szerz6dés hosszabbitasanak és a bérleti dij csOkkentésének engedélyezése bérbeaddi déntést
igényel.

II1. Tényallasi adatok

A vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 20.210,- Ft/hé.
Jelenlegi bérleti dij eldiras: 16.100,- Ft/h6 + Afa.

A nem lakas célu helyiség értéke a Grifton Property Kft. altal 2014. januar 23-4n készitett
értékbecslése alapjén: 2.100.000,- Ft. Az utcai, pinceszinti helyiségnél a raktdrozasi tevekenyseghez
tartozo bérleti dij szorz6 6%, az igy szamitott havi bérleti dij 10.500.- Ft / hd + Afa.

Nyilvantartdsunk szerint a bérlonek 2013.december 31. napjaig 1.829,- Ft bérleti dij hatraléka van.




Az Opten cégtir mérleg- és eredmény kimutatas adatok alapjan az Interdent-2002 Kft. 2010-ben
11.019 eFt netto6 arbevételt realizalt, mig 2011-ben 13.473 eFt-ot, ami 2012-ben kissé csokkent 12.534
eFt-ra.

Az Interdent 2002-Kft. a tarsasagi ado bevallasi kotelezettségének rendben eleget tett.

IV. Déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év8 helyiségre az Interdent-2002 Kft. szerz6désének meghosszabbitasat
hatérozott id6tartamra, 2018. december 31-ig.

Nem javasoljuk a helyiség bérleti dijanak csokkentését. A jelenleg fizetendd hasznalati dij Osszege
ugyan tébb mint 15 %-kal meghaladja a szamitott bérleti dijat, azonban a 248/2013. (VL 19.) szdmu
képviseld-testiileti hatdrozat V. fejezet 24. pontja alapjan a fizetendd netté bérleti dij egy honapra juto
Osszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorményzat altal tarsashazi kozds és egyeb koltségként
kifizetett Osszeg. Tovabba a fenti hatérozat alapjan a jelenleg fizetett 16.100,- Ft/hé + Afa bérleti dij
20.210.- Ft/hé + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegre torténd emelését javasoljuk
azzal, hogy amennyiben az éves fogyasztdi arindex-szel torténd bérleti dij emelés mértéke elmarad a
kozos koltség Osszegétdl, a bérleti dijat a kozds koltség valtozas iddpontjatol a kozos koltségnek
megfelel6 6sszegen kell megallapitani.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a helyiség Interdent-2002 Kft. részére tortén6 tovabbi bérbeadasat, mivel a miel6bbi
bérbeadasbol befoly6 bérleti dij fedezi az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési terhét.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorméanyzat, kiadasként havonta k6zos koltségfizetési
kotelezettsége keletkezik, tovabba a jelenleg j6 miiszaki allapoti helyiség a kihasznalatlansig ideje
alatt miiszakilag folyamatosan romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkorményzat tulajdondban allo nem lakas céljara szolgald
Thelyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatéarozott feladat- és hataskor megosztas
szerint — 6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagét jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A 248/2013. (VL 19.) szamii képviselé-testiileti hatérozat (tovabbiakban: Hatarozat) VIL fejezet 31.
pontja értelmében a bérleti dij mértékerdl és megfizetésének iitemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti
dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi jogokat gyakorlo bizottsaga jogosult
donteni.

A Hatérozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Képvisel6-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Hatarozat II. fejezet
8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a
bérleti dij meghatdrozasa. A bérleti dij megéllapitasanal az utcai bejaratii pinceszinti raktdrozas
tevékenységhez tartozd 6 %-os szorzot kell figyelembe venni.

A Hatérozat V. fejezet 24. pontja alapjan a fizetendd nett6 bérleti dij egy hénapra juté Osszege nem
lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat 4ltal tarsashéazi kozos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajirul az Interdent-2002 Kift. altal 2013. december 31-ig hérelt Rudapest VITI. Keriilet
35348/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Karicsony Sandor
u. 2/C. szam alatt talalhat6, 43 m® alapteriiletii, onkormanyzati tulajdonu, utcai, pinceszinti nem
lakés céld helyiség ismételt bérbeaddsahoz hatarozott id6tartamra, 2018. december 31-ig, 20.210.-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegen azzal, hogy amennyiben az
éves fogyasztoi arindex-szel torténd bérleti dij emelés mértéke elmarad a kozos koltség dsszegétdl,
a bérleti dijat a kdzos koltség valtozas idépontjatol a kozos koltségnek megfeleld 6sszegen kell
megallapitani.

2.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormaényzat tulajdondban allé6 nem lakas
céljara szolgaléd helyiségek bérbeaddsinak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI 20.) szdmti Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérl6.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezeto igazgatdja

Hatarido: 2014. februar 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 27.
Tisztelettel: V —

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd
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