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Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Elbterjeszto: Kisfalu Kft e ( ..%...sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februar 10-i iilésére

Targy: Ahmed & Anita 2010 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Rakoczi ut 25.
(bejarat a Vas utca fel6l) szim alatti iires Snkormanyzati tulajdond helyiség
vonatkozasaban

Eldterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!
I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, 36506/0/A/40 helyrajzi szimon nyilvantartott,
termeszetben a Budapest VIIL, Rakéczi it 25. szim (a helyiség a Vas utca fel6] kozelitheté meg)
alatti, 55 m® alapteriiletti, utcai és udvari bejaratn, fldszinti nem lakés céla helyiség. A helyiség az
ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja a helyiséget 2013. junius 18-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyz6konyv tanasaga szerint a helyiség feltjitasra szorul. A birtokbavétel idépontjaban
a helyiségben nem volt villanyéra, (2) besorolasi, rendeltetésszert hasznalatra nem volt alkalmas.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezel6 Irodajanak tajékoztatisa szerint az ELMU altal hitelesitett
villanyéra felszerelése 2014. januar 8-an megtdrtént. Tekintettel erre a helyiség rendeltetésszerd
hasznalatra alkalmas.

Az Ahmed & Anita 2010 Kft. (székhelye: 1108 Budapest, G6zmozdony u. 2. 9. 38.; cégjegyzékszama:
01-09-995265; képviseld: Al Nabhan Trad iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-
hez a fenti helyiség vegyes kereskedelmi termékek raktarozdsa céljara torténd bérbevételének
tigyében. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. Bérleti dij ajanlata: 50.000,- Ft/h6 + Afa.

A benyijtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezb a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVI. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges.

III. Tényallasi adatok

A vizéra nélkiili helyiség utén az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 14.447,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 29-én késziilt értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi
értéke: 14.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivant raktirozas tevékenységhez tartozd 8 %-os szorzd alapjan a szamitott
bérleti dij 6sszeg: 96.000.- Ft /hé+ Afa.

A legaldbb 6 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbél
legfeljebb 20 %-kal csokkenthets. Az igy csokkentett bérleti dij 76.800,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése




Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat az Ahmed & Anita 2010 Kft. részére raktarozas
céljara, hatérozott idére 2018. december 31. napjdig, a 20 %-kal csokkentett bérleti dijon, azaz
76.800,- Ft/h6 + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiségek kérelmezd részére torténd bérbeaddsat, a 20 %-kal cs6kkentett bérleti
dijon, mivel a mielébbi bérbe adasabdl befolyd bérleti dij fedezné az Onkorményzat k6z6s koltségét,
¢s plusz bevétele is szarmazna. A bérldjellt a helyiséget karbantartand, illaga nem romlana tovabb.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli.

Az Opten Cégtar tanisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallési kotelezettségének 2010., 2011. és 2012. évben is eleget tett.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogadasa pozitivan befolydsolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
elbiranyzat teljesiilését.

VL. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szamii Budapest Jézsefviros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lo
1993. évi LXXVIIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell
megallapodni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatarozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.
Amennyiben az Onkormanyzat részér6l torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
248/2013. (VI. 19.) szamu képviselO-testiileti hatarozatban megéallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni. A Képviselo-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt bekoltézhetd
forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa,
amely alapjan az utcai bejarati helyiségben végzett raktarozasi tevékenységhez tartozd szorzd
(raktarozas) 8 %.

A legalabb 6 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij dnkormanyzati érdekb6l 20 %-
kal cstkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elbtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy




1.) hozzdjérul a Budapest VIII., 36506/0/A/40 helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a
Budapest VIII., Rakoczi it 25. szam (a helyiség a Vas utca felol kozelithetd meg) alatt
talalhatd, 55 m? alapteriiletii, iires, Snkormanyzati tulajdont, utcai bejaratii, udvar felsli bejarattal
is rendelkez6 foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatdrozott idore 2018. december 31. napjaig, az
Ahmed & Anita 2010 Kft. részére, raktarozas céljara, 76.800,- Ft/ho + Afa bérleti-, kbziizemi és
kiilonszolgaltatéasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakis
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szol6 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
O6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz el6tt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felelds: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2014. februar 17.

A dontés végrehajtasat végzé szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. januar 29. L[
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