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Tisztelt Y fu osgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkormányzat tulajdonát képezo Budapest VIII., 35696/0ĺN5f he|yrajzi számon nyilvántartott,
természetben a Budapest VI[., Pľĺĺter u.30-32. szám a|atti,76m2 alapterületű, utcai bejáratú,,
földszinti nęm lakás célú helyiség bérlője a Greęn Plan Eneľgy Kft'' a 2013, május 25-én kelt
hatźrozott idejű (2Ol8.december 31-ig) bérleti szerzódés a|apján. A helyiséget bemutatóteľem és
raházati ijzlet cé|jáľa hasznáIja a bér|ő. A helyiség bérbevételekor 266.700,- Ft nem kamatoző
óvadékot ťlzetett. Az ingatlan-nyLlvántartásban üzlet bęsorolású a helyiség.

A Green Plan Energy Kft. bérlő (székhely: 3700 Kazincbaľcika, Pollack M. út 3. l. 3.;
cégegyzékszám:05-09-019677; adőszám: ff682468-f-05; képviselő: Plachy Lász|ó) és a Gľeen Plan
Center Kft. (székhely: 3700 Kaziĺcbarc1ka, Pollack M. út 3. 1. 3; cégjegyzéksztlm: 05-09-0f4879;
adőszám: 24144575-2-05; képviselő: Jámbor Gyöngyi) közĺjs kérelmet nyújtott be a fenti helyiség
béľlőtársi jogviszony létesítésének engedé|yezése céljából a jelenlegi bérleti szerződésben rögzített
fęltételek mellett. A fenti helyiségben folytatott tevékenységeket a továbbiakban kozösen kívánják
folytatni a tulajdonos engeđélyével.

A benyújtott iľatok alapján megállapítható, hogy a kérelmezők a nemzetí vagyonĺól sző|ő 201I. évi
CXCVI' törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szęrint át|átható szęrvezętnek minősülnek.

Díjbeszedési Csoportunk nyi|vántartása szerint a Green Plan Energy Kft. bérlőnek a kerĹiletben lévő
két (Budapest VIII., Práter u.3O-3f. szám aIatti 3569610ĺNsO he|yrajzi számon nyilvántartott, 4| mz
alapterületű üzlethelyiség) helyíségére 20|3. decęmbeľ 3I . napjáíg béľleti és egyéb díjtartozása nincs.

A Green Plan Eneľgy Kft-vel béľbeszámítási megállapodás került megkĺĺtésre 2013' májls 24-én,
amelyet a Yáĺosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 49fl2013. (V. 06.) szźlmű határozata a|apján,
bruttó I,730.400,- Ft összegľe.

A beterjesztés Índokolása

A bérlőtáľsi jogviszony létesítése béľbęadói döntést igényel, amely indokolja a jelen előterjesztés
beterjesztését.

il. Tényĺíllási adatok

Jelenlegí nettó bérleti díj előíľás: 7t.190,- Fťhó.

Avízőranélktili helyíség ltán az onkormányzatkozos költségfĺzetési kotelezettsége: 76.720,- Ft/hó.

A35696/0lN52ktsz-ű,76 m2 a|apteľÍ'iletti, utcai bejáľatú, füldszinti nem lakás célú helyiség lngatlan-
vagyonkataszterben nyilvántartott becsült értéke: 15.000.000'- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi



érték 100 %-ának figyelembevétęlével, a helyiségben végezni klvánt tevékenységhez tartoző
(kereskedelem, bemutatóterem) 8 %.os szorző alapján:100.000.- Ft + Afa.

A bérleti díj megállapításakor a forgalmi éÍték70 %o-akęru|t ťrgyelembevételre, tekintettel ana,hogy a

helyiség 2008. januaľ 8. óta nem volt bérbeadás útján hasznosítva, így a számított és a bérlo részére
megállapított bérleti díj 70.000,- Ft/hó + Afa volt. A bérlő abérbeszámítás miatt jelenleg 4|.6|4,-
Ft/hó + ĺ'fa bérletí díjat teljesít az onkormányzat fe|é, a fennmaradő rész, az e|végzett munkálatok
ellenéĺtékeként a béľleti díjba beszámítással kęrtil ľendezésre.

III. A döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a Green Plan Energy Kft' bérlő által bérelt fenti címen lévő utcai bejźratű, ftjldszinti 76 m2

alapteriiletű üzlethelyiség tekintetében a bérlőtáľsi jogviszony létesítésének engeđélyezését a Green
Plan Centeľ Kft-vel, a jelenleg hatályos bér|eti szerződésben foglalt feltételekkel.

Iv. A dtintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a béľlotáľsi jogviszony létesítését, mert így a bérleti díj fizetése folyamatos maľad, és az igy
befolyó bérleti díj osszege fedezi az onkormányzatot teľhelő kĺjzös költség fizetési terhét, továbbá
megmarad egy jó fizetési morállal rendelkező bérlo.

Az opten Cég!ár tanúsága szerint a Green Plan Energy Kft. társaság ellen végrehajtási-, csőd- és
felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási kötelezęttségének 2010.,20I|. és2012.
évben is eleget tett.

Az opten Céglár tanúsága szerint a Green Plan Center Kft. (a Cégbíľóságon 2012. 10. 01-vel került
bejegyzésre) társaság ellen végĺehajtási-, csod- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági
adóbevallási kötelezettségének teljesítéséľe a2013, év |ezfuást követően van lehetősége.

A döntés pénzllgyi fedezetet nem igényel'

A határozaÍi javaslat elfogadása pozitivan befolyásolja a 20|4. évre tervezett bérleti díj bevételi
e|őir źtny zat te lj e sü lé sét.

VI. Jogszabálý köľnyezet ismeľtetése

Az Önkoľmányzattulajdonában álló nem |akás céljáľa szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről
szőIő 3512013. (VI. 20.) számtl ĺinkormányzati rendelet 2. $ (1) a Képviselo-testĺilet - a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadói dtjntésre a
Yárosgazdtllkodási és PénzĹigyi Bizottságot jogosítja fel. A Rendelet 9'$ (2) bekezdése értelmébęn
már fennálló szerződés esetén a béľlőtársi jogviszony létesítésnek feltétele, hogy enől a leendő
béľlőtáľsak megállapodjanak és a Ytĺrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság engedélý adjon a

szerződés módosítására' Mźr fennálló szerződés esetén a bérlőtársi jogviszony létesítése a bérleti
szerzodés módosításra vonatkozó szabályokat kell alka|mazni.

A Rendelet 24' s Q) bekezdés a|ap1án a bérleti szerzódés módosításáról szóló bérbeadói megállapodás
feltételekhez köthető. A |4, $ (7) bekezdés értelmében a bérlő a bérleti szerződés módosításának
időpontjában érvényes bruttó bérleti díj szerinti óvadék megÍizetésére kötelezett, ha az ővadék
megfizetéséľe korábban nem keľült sor. A béľlő a Rendelet 17. $ (4) és a f4. $ (2) bekezdése c)
pontjában foglaltak a|apján a kozjegyzó előtt egyoldahi kötelezettségvállalási nyilatkozat a|álrására
kötelezett.

A kéľelem elbírálásakor a bérleti díj megállapitása a Rendęlęt 14. $ (1) bekezdése, és a248120|3. (VI.
|9.) számű Képviselő-testtileti határozat szerint történik. A 248lf013. (VI. 19.) számű Képviselő-
testület hatáĺozatának 7. pontja a|apján a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a
Kt. más hatźrozata szerint aktua|izá|t bekö|tözhető foľgalmi éľtékének |00 %o-a szolgál. A Képviselő-
tęstületi határozat II. fejezet 8. a) pontja étęlmében, a helyiségbet végezti kívánt tevékenység
figyelembevételével történik a bérleti dij meghatározása, az utcai helyiségben történo kereskedelem,
bemutatóteľem tevékenységhez tartoző szorző 8 %o.

Fęntiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a bérlőtársi jogviszony létesítésével kapcsolatos
d<intését meghozni szíveskedjen.



Hatírozatijavaslat

év. (...hó....nap)' számú Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy:
1. engedéI:łezi a R^rrdapest VIII., Pľáteľ u. 30-32. szám a|atti, 3569610lN52Iĺsz-ű, utcai bejáratú,

foldszinti, 76 m, a|apteľületíĺ nem lakás célú helyiségľe a Green Plan Eneľgy Kft. béľlővel kotött
bérleti szerződés módosítását és a bérlőtársi jogviszony létesítését a Gľeen Plan Centeľ Kft.-vel,
egyebekben a fennálló béľleti szerződésben ľögzített feltételek mellett.

2. a bérleti szeződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźhan tůlró nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35120|3. (VI. 20.) számű Budapest
Józsefvárosi Ônkormányzati rendeletf4. s (f)bekezdés d) pontja, valamint a 14. $ (7) bekezdése
a|apjáĺ 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék feltoltéést, továbbá af4, $ (2)bekezđése c) pontja
a|apjźn közjegyzo előtt egyoldalú kĺitęlęzettségvállalási nyilatkozat a|áirástú vállalják a

béľlotáľsak.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. február 17.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések eseténjavaslata akozzététel módjáľa

nęm indokolt

Budapest, 20|4. jarulźr 3|.
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