Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga S ﬁ
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft ‘ {...4./.:..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februér 10-i iilésére

Targy: Kovacs Lejla egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest V111, keriilet, Ulisi 54-
56. szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozisaban

El6terjeszto:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag!
L. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36339/0/A/2 helyrajzi szadmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Ull6i ut 54-56. szam alatti, 27 m’ alapteriiletti, utcai, f6ldszinti
bejarata nem lakas céli helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2013. 4prilis 15-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanisiga szerint a helyiség felujitandd, vakolatjavitas, festés, mazolas
sziikséges, villany- és gdzéra talalhaté benne, j6 miszaki allapotd, (4) besorolasf, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas.

-Kovacs Lejla egyéni vallalkozé (nyilvantartasi szama: 35238107; székhelye: 1103 Budapest, Didszegi

S. u. 15. I 2.; adbszama: 66469641142; vallalkozoi tevékenységének kezdete: 2014. 01. 06,
tevékenysége: fodraszat) kérelmet nyGjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség fodraszat
(szépségszalon) céljara torténé bérbevétele ligyében. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

II. Beterjesztés indokoldisa
A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges.
II. Tényallasi adatok

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 10.928,- Ft/hé +
Afa,

A 36339/0/A/2 hrsz-u, 27 m® alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti nem lakas célti helyiség Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 9.168.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-4nak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozo
(lakossagi kisipari szolgaltatas) 6 %-os szorzo alapjan: 45.840,- Ft + Afa.

A legaldbb 6 honapja nem hasznositott helyiség eset¢ben a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol
legfeljebb 20 %-kal csokkentheté. Az igy csokkentett bérleti dij 36.672,- Ft/hé + Afa.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1€v6 helyiség bérbeadasat Kovacs Lejla egyéni vallalkozo részére fodrészat
(szépségszalon) qéljéra, hatdrozott idére 2019. december 31. napjaig, a 20 %-kal csOkkentett, azaz
36.672,- Ft/hé + Afa bérleti-, kbziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a szamitott bérleti dij 20 %-kal torténd csdkkentését, mert az Ull6i uti helyiségek a kevésbé
keresett helyiségek kozé tartoznak.




V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbe adasabol
befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z6s koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérlgjeldlt a helyiséget karbantartana, annak allaga nem romlana toviabb. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség
terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
eloiranyzat teljestilését.

V1. Jogszabdlyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl

sz6l6 35/2013. (VL 20.) szama Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: -
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdér megosztas szerint —

6nkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrdl sz6lo
1993, évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg. ‘

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (VL 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérl6 kivalasztasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormaényzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VI. 19.) szami képviselb-testiileti hatirozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa,
amely alapjan a tevékenységhez tartozo szorzo (lakossagi kisipari szolgéltatas) 6 %.

A legalabb 6 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbol 20 %-
kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aléirni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szami Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzdjarul a Budapest VIII., 36339/0/A/2 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Uligi Gt 54-56. szam alatt talalhatd, 27 m? alapteriiletdi, iires, 6nkormanyzati
tulajdont, utcai bejaratl, foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére 2019. december 31.
napjaig, a Kovacs Lejla egyéni vallalkozé részére, fodriszat (szépségszalon) céljara, 36.672,-
Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerzbdés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (V1. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld




6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2014. februér 17.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetotablan honlapon

Budapest, 2014. januar 28.
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