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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

A Képviselo-testiilet 90/2008. (II. 27.) szdmu hatérozata alapjan 2008. oktéber 22-én
», Lelekalakitasi €s tulajdonkozosséget megsziintetd szerzddés” jott létre a Jozsefvarosi
Onkorményzat és a PROLOG Kft. kozétt — a Budapest Jozsefvaros 111-es tSmb
rehabiliticidja utolsd ilitemének megvaldsitdsa érdekében — a két fél osztatlan kozos
tulajdonaban 1évé Budapest VIII., Vajdahunyad utca 4., Futé utca 7. és Kisstacid utca 11.
szam alatti ingatlanok tekintetében, bevonva a Jézsefvarosi Onkorményzat kizarélagos
tulajdonat képez6 Budapest VIIL., Futé utca 5. és Fut6 utca 9. szam alatti ingatlanokat.

Ezzel egyidejiileg a PROLOG Kft. és a Jozsefvarosi Lakasépité Tarsasag kozott raépitési jog
gyakorlasarol és kozos tulajdon megsziintetésérdl sz616 megallapodas jott Iétre.
A szerz8dés szerinti telekrendezést az illetékes Epitésiigyi Hatosag 2010. februar 2-4n kelt,

majd 2010. méajus 3-4n jogerére emelkedett hatirozatdval engedélyezte, amely szerint az
alabbi ingatlanok alakultak ki:

Ingatlan Helyrajzi szam Tertilet Szerz6dés szerinti Tulajdoni
tulajdonos hanyad
Futd utca 5-9. 35576/1 1812 Onkorményzat 1/1
Vajdahunyad utca 4. 35576/2 1494 PROLOG Kft. 1/1
Kisstécid utca 11. 35582 342 Onkorméanyzat 1/1

A szerz8dés 14. pontja alapjan az Onkorményzatnak 2010. mércius 31-ig kellett volna
birtokba adnia a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 4. szdm alatti ingatlant a PROLOG Kft.
részére.

A szerz8dés 15.2. pontja szerint a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 4. szdm alatti ingatlan
birtokbaadasaig a PROLOG Kft. gondoskodik a Budapest VIIL., Fut6 utca 5. és 9. szam alatti
ingatlanok, valamint a Budapest VIIL., Fut6 utca 7. szdm alatti ingatlan 6nkormanyzati
hasznélatban 4116 részének tisztan tartasarol és 6rzésérdl, ennek fejében jogosult a teriileteken
fizet6 parkoldt izemeltetni. A PROLOG Kft. ezen teriileteket a Budapest VIII., Vajdahunyad
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utca 4. szam alatti ingatlan birtokbaadéasaval egyidejiileg koteles az Onkorményzat részére
visszaadni.

Az ingatlanok birtokbaaddsa a szerz8désben foglalt hatériddig nem tortént meg, mert a
Kisstacié u. 11. szém alatt mikodé Ertelmifogyatékosok Nappali Otthondnak (ENO)
atkoltoztetése csak késve valosult meg. Az ENO gondozottjai a Budapest VIII., Vajdahunyad
u. 4. szam alatti ingatlant hasznaltak szabadlevegds foglalkozasokra.

A Kisfalu Kft. és a PROLOG Kft. lefolytatott megbeszélések alapjan a felek elézetesen
megegyeztek abban, hogy az Onkormanyzat a PROLOG Kft. részére a Budapest VIII.,
Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlan késedelmes birtokbaaddsa miatt 2010. 4prilis 1. napja
€s 2010. augusztus 31. kozotti idétartamra havi 500.000,- Ft + 0 % Afa hasznélati dijat fizet,
mig a PROLOG Kft. az Onkormanyzat részére a Budapest VIIL., Futd u. 5-9. szdm alatti
ingatlant késedelmes birtokbaaddsa miatt ugyanezen idészakra 200.000,- Ft/hé + 25 % éafa
hasznédlati dfjat fizet. Felek rogzitették, hogy az egyezség Iétrejottéhez a Budapest
Jozsefvarosi Onkorményzat dontése sziikséges. A megbeszélés soran a PROLOG Kft.
kijelentette, hogy a Jézsefvarosi Lakésépité Tarsasdggal (tovabbiakban: JLT) kotott
szerz6désbol eredd koveteléseit nem kivanja az Onkormanyzaton érvényesiteni, tekintettel
arra, hogy az Onkorményzat nem tagja a JLT-nek, és a JLT-vel szemben sem érvényesiti azt.
Felek megegyeztek abban is, hogy az ingatlanokat egyiittesen 2010, augusztus 31-én egymas
birtokaba adjak.

Ez alapjan az Onkorméanyzat a PROLOG Kft. részére 2.500.000,- Ft + 0,- Ft Afa Osszegli, mig
a PROLOG Kft. az Onkorméanyzat részére brutté 1.500.000,- Ft Osszegll hasznalati dijat fizet.

A Képviselé-testilet 338/2010. (IX. 07.) szdmu hatrozatiban jovahagyta a fenti
megallapodast.

A PROLOG Kft. az Onkorményzat ezen dontését nem fogadta el. Alléspontja szerint a
késedelemmel érintett honapok tekintetében (amikor az Onkorményzat nem tudta hatéridére
atadni részére a Vajdahunyad u. 4. szam alatti teriiletet), havi 500.000,- Ft helyett 700.000,- Ft
kérigényt tud csak elfogadni, tekintettel arra a tényre, hogy a Budapest VIII., Fut6é u. 5-9.
szam alatti telken végzett parkoltatdsbol befolyé bérleti dijak vonatkozaséban ezen
ingatlanbdl havonta 700.000,- Ft-os bevétele szarmazott, és ezt a bevételt a Budapest VIII.,
Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlanon is realizalni tudta volna.

A PROLOG Kft. a képvisel6-testiileti dontés utén nehezményezte azt is, hogy 6 csak azért irta
ala 2008. oktéber 22. napjéan a telekalakitési és tulajdonkoézosséget megsziintetd szerzodést,
mert ugyanazon napon alairdsra keriilt a Jozsefvarosi Lakasépitd Tarsasiggal kapcsolatos
szerz8dés is, vagyis, allaspontja szerint, ezen két szerzodés osszefiigg, azokat elvalasztani
nem lehet.

Az Onkorményzat a fenti szdmi képviselé-testiileti dontésével kotelezte a PROLOG Kft-t,
hogy egyuttal nyilatkozzon a tekintetben is, hogy a PROLOG Kft. és a Jozsefvarosi
Lakasépité Tarsasdg kozott 2008. oktober 22. napjan létrejott raépitési jog gyakorlasarél és
koz0s tulajdon megsziintetésérél sz616 megallapodas tekintetében sem az Onkormanyzattal,
sem a Jozsefvarosi Lakasépitd Tarsasiggal szemben, semmilyen jogcimen kovetelése nem 4ll

fenn,

Az Onkormanyzat a Budapest VIIL., Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlant 2010. augusztus
31-¢n birtokba adta a PROLOG Kft. részére, mig a PROLOG Kft. a Budapest VIIL, Futé u. 5-
9. szém alatti ingatlant tobbszori felszolitds utan, csak 2011. november 2-4n adta az
Onkorményzat birtokaba.




Tekintettel arra, hogy a Képvisel6-testiilet hatdrozatanak végrehajtdsa és a hasznalati dij
behajtasa érdekében tartott egyeztetések és megtett intézkedések eredményteleniil zérultak a
Jozsefvarosi Onkormanyzat kartéritési pert kezdeményezett az Esztergomi Jarasbirosag eldtt a
PROLOG Kift. ellen, hasznalati dij késedelmes megfizetési miatt, havi 200.000,- Ft + AFA
osszeggel szémolva. Az Onkormanyzat ezen kovetelésébdl levonasra keriilt a Képvisel6-
testiilet dontése szerint a PROLOG Kft-t megilletd brutté 2.500.000,- Ft bérleti dij 6sszege.

A per soran a PROLOG Kft. az Onkorményzat kordbbi déntésével ellentétben a havi
kértéritési igénye az Onkormanyzattal szemben 500.000,- Ft helyett 700.000,- Ft, vagyis
mindGsszesen 3.500.000,- Ft. A PROLOG Kift. a per sordn elbterjesztette
szennyvizhasznélatra vonatkozé szolgalmi jogat, amely szennyvizhasznélatot a fenti
Onkorményzati telkekre kérte bejegyeztetni.

A Felek lesziineteltették az eljarast, és targyalasokat kezdtek egymassal, amelyek utén a
PROLOG Kft. a jelen elbterjesztés III. pontjdban meghatérozott ajanlatot tette az
Onkorményzat szamara.

II. Beterjesztés indoklasa

Az lggyel kapcsolatban tulajdonosi dontés sziikséges, amelynek meghozataldra a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult. :

III. Tényallas

A PROLOG Kft. 2014. februdr 4. napjan keltezett levelében megkiildte a hasznalati dij
tartozésra vonatkozo ajanlatat a peres ligy lezarasa érdekében, amely szerint:

- A PROLOG Kft. 400.000,- Ft + AFA 6sszeget, dsszesen 508.000,- Ft elszamolasi Osszeget
atutal az Onkormdnyzatnak szdmla ellenében, a megallapodas aléirasatl szamitott 45
napon beldl.

- Amennyiben a Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzata fenti ajanlatat elfogadja a PROLOG
Kft. lemond az Onkorményzattal szemben, valamint a Jozsefvarosi Lakasépitd
Térsasdggal szemben mindennemil kovetelésérdl, és sajat koltségén megsziinteti azt a
szennyvizcsatornat, amely a Futé u. 5-9. szam alatti telkeken keresztiil vezette el a
PROLOG Kft. szennyvizének egy részét.

Amennyiben az Onkormanyzat elfogadja az ajanlatot, abban az esetben a PROLOG Kft.
lemond a szennyvizelvezetéssel kapcsolatos, fenti Onkorményzati telkekre vonatkozd
szolgalmi jogérdl, vagyis az Onkormanyzat ezen telkeket tehermentesen hasznosithatja.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag fogadja el a PROLOG Kft. ajanlatat, tekintettel arra a
tényre, hogy az ajanlat a PROLOG Kft. részérél igénylemondésokat is tartalmaz a korabbi
szerz8désekkel kapcsolatosan, tovabba azért, mert a szennyvizcsatorna kérdése is egyuttal
rendezddik az ajanlattal, tovabba mert a hasznélati dijra vonatkozo elszamoldst a felek kozott
redlisnak tartjuk.

A megallapodast az alabbi tartalmi elemekkel javasoljuk megkotni:

a) A PROLOG Kft. a Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzat részére 400.000,- Ft + AFA
Osszeget fizet meg, szamla ellenében, a hatdrozat kézhez vételétél szamitott 30 napon
beliil

b.) Az elszdmolasi 6sszeg Onkorményzathoz torténd beérkeztével a feleknek egymassal
szemben kovetelésiik a tovabbiakban nem 4ll fenn.




c.) A PROLOG Kft. nyilafkozik arr6l, hogy a tovabbiakban sem a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzattal szemben, sem a Jozsefvéarosi Lakasépit6 Tarsasdggal szemben nem all
fenn kovetelése.

d) A PROLOG Kft. vallalja, hogy a megallapodas alairasat kévetd 45 napon beliil sajat
koltségére kiépiti a Budapest VIIL., Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlan 6nall6
szennyvizvezetékét, és lemond a Budapest VIIL., Futé u. 5-9. szam alatti ingatlanra
vonatkozo szolgalmi jog igényérol.

e.) Felek megallapodnak, hogy a megéllapodasban foglaltak maradéktalan teljesitése esetén
az Esztergomi Jarasbirosag el6tt folyamatban 1év6 5.P.20.456/2013 szém alatti eljarast
koz0s akarattal megsziintetik.

A Kisfalu Kft. jogi képviseldje alldspontja szerint az ajanlat elfogadhaté. Amennyiben a
PROLOG Kift. nem a parkoltatasbol befoly6 bevételeivel tdmasztotta volna ald a Budapest
VIII., Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlan késedelmes birtokbaadéasaval kapcsolatban
felmeriilé karigényét, hanem a Budapest VIII., Vajdahunyad u. 4. szam alatt mikddd
romkocsma lizemeltetésével, Ggy a karigénye akdr magasabb Osszeg is lehetne, ami altal az
Onkorményzatot terhelné fizetési kotelezettség.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel, mivel az
Onkorményzat részérdl kifizetés nem torténik. Az ajanlat elfogadasaval az Onkormanyzat
bevételre tesz szert, és egy hosszasan elhtzodé iigy lezdraséra sor keriil. A hatarozat
elfogadasaval, és a Budapest VIII., Vajdahunyad u. 5. szdm alatti ingatlanszennyvizét elvezeto
csatorna megsziintetésével az Onkorményzattal szemben olyan k&vetelés nem allhat fenn a
tovabbiakban, amely az ingatlan értékét csokkentené és korlatozna annak hasznositasat.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szold 66/2012. (XII. 13.) szamu onkormanyzati rendelet 22. § (1) b) pontja
alapjan a kovetelés lemondésaval kapcsolatos dontés meghozataldra a Bizottsag jogosult 20
MFt értékhatarig. A Vagyonrendelet 22. § (2) c¢) pont alapjan akkor lehet, ha az, az
Oonkorményzati célok és feladatok ellatasat szolgalja. A peren kiviili egyezséghez torténd
hozzéjarulds a Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat a Képvisels-
testillet és Szervei Szervezeti és Mikodési Szabdlyzatarél szolé 25/2013. (V.27.)
Onkormanyzati rendelet 4. sz. mellékletének 1.1.1. pontja értelmében a Bizottsag hatdskore.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

...... /2014. év. (...ho....nap) szamui Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi €s Pénzligyi Bizottsag gy dont, hogy
1.) az Esztergomi Jarasbirosag el6tt folyamatban 1évé 5.P.20.456/2013 szam alatti peres
eljaras, soran a PROLOG Kft. altal a Budapest VIIL., Fut6 u. 5-9. szam alatti, 35576/1

hrsz-0 ingatlan hasznalati dij rendezésre vonatkozd peren kivili egyezségi ajanlatat az
alabbiak szerint elfogadja:




a.) A PROLOG Kft. a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat részére 400.000,- Ft+AFA
Osszeget fizet meg, szamla ellenében. a hatérozat kézhez vételétél szamitott 30 napon
beliil

b.) A PROLOG Kft. nyilatkozik arrél, hogy a tovabbiakban sem a Budapest Jozsefvarosi
Onkorményzattal szemben, sem a Jézsefvarosi Lakésépité Tarsasaggal szemben nem
all fenn k6vetelése.

¢.) APROLOG Kft. véllaljs, hogy a megallapodés alairasat kovetd 45 napon beliil sajat
koltségére kiépiti a Budapest VIIL, Vajdahunyad u. 4. szdm alatti ingatlan 6nallo
szennyvizvezetékét, €s lemond a Budapest VIIL, Fut6 u. 5-9. sz4m alatti ingatlanra
vonatkoz6 szolgalmi jog igény€rdl.

d.) Az elszamolési sszegnek az Onkorményzathoz t6rténd beérkeztével, valamint az

ajanlatban feltlintetett munka elvégzésével a feleknek egymaéssal szemben
kovetelésiik a tovabbiakban semmilyen jogcimen nem 4ll fenn

Felek megéllapodnak, hogy a megallapodasban foglaltak maradéktalan teljesitése
esetén az Esztergomi Jarasbirosag elott folyamatban 16v6 5.P.20.456/2013 szam alatti
eljarast kozos akarattal megsziintetik.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy az Onkormanyzat nevében kosse meg a peren kiviili
megallapodést a PROLOG Kft-vel.

Felelés:  Kisfalu Kft. iigyvezeté igazgatdja

Hataridé: 2014. februar 17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Alakosség széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara.
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2014. februar 5.

Tisztelettel: Jé
N

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd
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