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L Előzmények

A Képviselő-testület 9012008, (II. 27.) szźmí határozata a|ap1án 2008. október 22-én
,,Telekalakítási és tulajdonközösséget megszüntető szerzőďés,, jött létre a Józsęfuárosi
onkotmányzat és a PRoLoG Kft. kĺjzcjtt a Budapest Józsefuáľos 111.es tömb
ręhabilitációja utolsó ütemének megvalósítása érdękében _ a két fél osńatlan közös
tulajdonában lévo Budapest VIII., Vajdahunyad utca 4.' Futó utca7. és Kisstáció utca 11.
szźtm alaÍti ingatlanok tekintetében, bevonva a Józsefuĺárosi onkormáĺyzat kizáľólagos
tulajdonát képező Budapest VIII., Futó utca 5. és Futó utca 9. szám alatti ingatlanokat.

Ezze| egyidejűleg a PRoLoG Kft. és a Jőzsefvárosi Lakásépítő Társaság közott ráépítési jog
gyakorlásáľól és kcizos tulajdon megszüntetéséľől szóló megállapodás jött létľe'

A szerződés szeľinti telekľendezést az illetékes Építéstigyi Hatóság 2O|O, február 2-ánke|t,
majd 2010. május 3-án jogerőre emelkedett hatĺĺľozattxa| engedé|yezte, amely szęrint az

A szeruődés 14. pontja a|apjan az onkormtĺnyzatnak 2010. március 31-ig kellett volna
birtokba adnia a Budapest VIII., Vajdahunyad utca 4, szám alatli ingat|ant a PRoLoG Kft'
tészéte,

A szerzodés t5'2. pontja szeľint a Budapest VIII., Vajdahunyad, utca 4. szám a|atti ingat|an
birtokbaadásáig a PRoLoG Kft. gondoskodik a Budapest VIII., Futó utca 5. és 9. szám alatti
ingatlanok, valamint a Budapest VIII., Futó utca 7. sztlm a|atti ingatlan önkormźnyzati
hasznéiatban á'||ő részének tisztán tartásátő| és orzéséről, ennek fejében jogosult a tenileteken
ťĺzető paľkolót üzemeltetni. A PRoLoG Kft. ezęn területeket a Budapest VIII., Vajdahunyad

a|ábbi insatlanok alak rltak ki:

Ingatlan He|yrajzi szám Teľület Szerződés szerinti
tulaidonos

Tulajdoni
hánvad

Futó utca 5-9. 3557611 t812 onkoľmányzat llt
Vaidahunvadutca 4. 3s57612 r494 PROLOG Kft. t/1

Kisstáció utca 11 35582 342 Önkormiínvzat t/1



utca 4. szźm a|atti ingat|an biľtokbaadźsźlval egyidejiĺleg köteles az onkormáĺyzat részére
visszaadni.

Az ingat|anok birtokbaadása a szętződésben foglalt határidőig nem töľtént meg, meľt a
Kisstáció u. 11. szźtm aLatt mriködő Éľtelmifogyatékosok Nappali otthonĺínak éNo)
éĺtkö|töztetése csak késve valósult meg. Az ÉNo gondozottjai a Budapest VI[., Vajdahunyad
u. 4, szám al atti ingatlant hasznźt|ták szab adl eve gő s fo gl al ko zás okľa.

A Kisfalu Kft. és a PRoLoG Kft. lefolýatott megbeszélések a|apjáĺ a felek előzetesen
megegyeztek abban, hogy az onkormányzat a PRoLoG Kft.. részéte a Budapest VIII.,
Vajdahunyad u, 4. szám alatti ingatlan késedelmes birtokbaadása miatt 20IO, ápľilis l. napja
és 2010' augusztus 31. közötti iđőtartamra havi 500.000,. Ft + 0 oÁ Afahaszná|ati díjatfizet,
míg a PRoLoG Kft, az Önkormányzat részére a Budapest VIII., Futó u. 5-9. szám a|atti
ingatlant késedelmes biľtokbaadása miatt ugyanezen iđőszakľa 200.000,- Ft/hó + 25 Yo áfa
haszná|ati díj.?t ťlzet, Felek fi)gziteÍték, hogy az egyezség |éttejottéhez a Budapest
Józsefuaľosi onkormányzat dcjntése sziikséges' A megbeszélés sonín a PRoLoG Kft.
kijelentette, hogy a Józsefuiĺľosi Lakásépítő Tarsasággal (továbbiakban: JLT) kötött
szeruődésből eľedő k<jveteléseit nem kívánja az onkorményzaton érvényesíteni, tekintettel
arľa, hogy az onkormányzatnem tagja a JLT-nek, és a JLT-vel szęmben sem éľvényesiti azt.
Felek megegyeztek abban is, hogy az ingatlanokat együttesen 20l0. augusztus 3 1-én egymás
birtokába adják.

Ez a|apjánaz onkormányzat a PRoLoG Kft. részéľe 2.500.000,- Ft + 0,- Ft Áfa összegtĺ, míg
a PRoLoG Kft,. az onkoľmányzatrészéte bruttó 1.500'000,- Ft összegtĺ haszná|ati dijatfizet.
A Képviselő.testület 338/2010. (x. 07,) szźlmu határozatában jőváhagyta a fenti
megállapodást.

A PRoLoG Kft' az onkoľmányzat ezen döntését nem fogađta el. Áiláspontja szeľint a
késedelemmel éľintett hónapok tekintetében (amikor az Önkormźnyzat nem tudta hatźriđőre
átađnirészére a Vajdahunyad u' 4. számalatti teriiletet), havi 500.000,- Ft helyett 700.000,- Ft
kárigényĹ tud csak elfogadni, tekintettęl affa a tényre, hogy a Budapest VilI., Futó u. 5-9.
szétm alattí telken végzett parkoltatásból befolyó bérleti díjak vonatkozásában ezęĺ
ingatlanból havonta 700.000,- Ft-os bevéte|e szátmazott, és ezt abęvételt a Budapest VIII.,
Vajdahunyad u, 4. szttm alatti ingatlanon is reaIizálni tudta volna.

A PRoLoG Kft. a képviselő.testületi döntés utánnehezményezte aztis, hogy ő csak azéftirta
aIá2008' október 22. napjan a telekalakítási és tulajdonkĺizösséget megsztintető szeruodést,
meľt ugyanazon napon a|áirásra keľült a Jőzsefvárosi Lakásépítő Társasággal kapcsolatos
szerződés is, vagyis, álláspontja szeľint, ezęn két szerződés összefiigg, azokat e|vá|asńani
nem lehet.

Az onkormźnyzat a fenti szźmu képviselő-testületi dĺjntésével kötelęzte a PRoLoG Kft-t'
hogy egyúttal nyilatkozzon a tekintetben is, hogy a PRoLoG Kft. és a Józsefuaľosi
Lakásépítő Társaság k<izĺjtt 2008. október 22. napján létľejött ráépítési jog gyakorlásáról és
közös tulajdon megszrintetéséľől sző|ő megállapodás tekintetében sem az-onkoľmźnyzatta|,
sem a Józsefuáľosi Lakásépítő Társasźlggal szemben, semmilyen jogcímen követelése nem áll
fenn.

Az onkormányzat a Budapest VIII., Vajdahuny ad, u. 4. szám a|atti ingatlant 2010. augusztus
31-én birtokba adta a PRoLoG Kft. részére , mig aPRoLoG Kft. a Budapest VIII., Futó u. 5-
9.., szám alatti ingatlant t<jbbszĺiľi fe|sző|itás utĺĺn, csak 2O1t. november 2-én adta az
onkormányzat birtokába'



Tekintettel arra, hogy a Képviselő-testület hatfuozattnak végrehajtása és a hasznźlati dij
behajtása érdekében tartott egyeztetések és megtett intézkedések eredménytelenül zźru|tak a
Józsefuarosi onkormanyzatkćttétitési peľt kezdeményezett az Esztergomi Jáľásbíróság e|ótt a
PRoLoG Kft. ellen, haszná|ati díj késedelmes megfizetésí miatt, havi 200.000,- Ft + AFA
összeggel számolva' Az onkoľmtnyzat ezen követeléséből levonásľa került a Képviselő-
testĹilet dĺjntése szerint a PRoLoG Kft-t megillető bruttó 2.500.000,. Ft bérleti díj összege.

A per soľán a PRoLoG Kft. az onkoľmányzat korábbi döntésével ellentétben a havi
kártérítési igénye az onkormćnyzatta| szemben 500.000,- Ft helyett 700'000,- Ft, vagyis
mindĺisszesen 3.500.000,. Ft. A PRoLoG Kft. a peľ során előteľjesztette
szenrĺyvízhaszná|atra vonatkozó szolgalmi jogát, amely szewryvízhasznáIatot a fenti
önkormányzati telkekre kérte bej egyeztetni.

A Felek lesziineteltették az e|jźlrźst, és tźtrgya|ásokat kezdtek egymással, amelyek utiín a
PRoLoG Kft. a jelen előterjesztés III. pontjában meghatározott ajánlatot tette az
onkoľman y zat szćlmźr a.

il. Beteľjesztés indoklása

Az üggyel kapcsolatban tulajdonosi döntés szükséges, amelynek meghozata|áta a
Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. Tényáltás

A PRoLoG Kft. 2014, február 4' napján kę|tezett levelében megküldte a hasznźĺ|ati dij
tartozźsra vonatkozó aján|atát a peľes ugy |ezárása érdekében, amely szerint:

- A PRoLoG Kft. 400.000,- Ft + ÁFA összeget, osszesen 508.000,- Ft elszámolási összeget
áť;uta| az onkoľmányzatnak szźlm\a ellenébęn, a megźů|apođás aláírásától szĺímitot. 45
napon belül.

- Amennyiben a Budapest Józsefuaľosi Önkoľmanyzatafeĺĺti ajźn|atat elfogadja a PRoLoG
Kft. lemond az onkoľmanyzat1al szemben, valamint a Józsefuaľosi Lakásépitő
Társasággal szemben minđennemű követeléséről, és saját költségén megszilnteti aú, a
szenrĺyvizcsatoľnát, amely a Futó u. 5-9. szćtm alatti telkeken keľesztül vezette e| a
PRoLoG Kft . szennyvizének egy részét.

Amennyiben az Önkotmányzat elfogadja az aján|atot, abban az esetben a PRoLoG Kft.
lemond a szennyvízelvezetéssel kapcsolatos, fenti önkormányzati telkekľe vonatkozó
szolgalmi jogaľól, vagyis az Önkoľmźnyzat ezen telkeket tehermentesen hasznosíthatja.

IV. Dtintés taľtalmának ľészletes ĺsmertetése

Javasoljuk, hogy a Tísneh Bizottság fogadja el a PRoLoG Kft. ajźnlatát, tekintettel affa a
tényľe, hogy az ajźn|at a PRoLoG Kft, részér.ől igénylemondásokat is tarta|maz a korábbi
szerzőđésekkel kapcsolatosan, továbbá azért, mert a szenrryvizcsatoľna kérdése is egyuttal
rendeződik az ajźn|attal, továbbá mert a hasznźtlati díjra vonatkoző e|számolást a fęlek k<jzott
ľeálisnak tartjuk.

A megállap odást azalábbi tartalmi elemekkel javasoljuk megkotni:

a,) A PRoLoG Kft. a Budapest Józsefuárosi onkorm źnyzat részére 400.000,- Ft + ÁFA
ĺisszeget ťtzet meg, szám|a ellenében, a hatttrozat kézhez vételétől szźĺmított 30 napon
belül

b') Az elszźtmolási összeg onkormányzathoz történő beérkeztével a feleknek egymással
szemben követelésük a továbbiakban nem áll fenn.



c.) A PRoLoG Kft. nyilatkozik aľról, hogy a továbbiakban sem a Budapest Józsefuaľosi
onkormanyzatta| szemben, sem a Józsefuáľosi Lakásépítő Tarsasággal szemben nem á1l

fenn követelése.

d') A PRoLoG Kft. vá||aIja, hogy a megállapodäs a|áirását ktjvető 45 napon belül saját

költségéľe kiépíti a Budapest VIII., Vajdahunyad u. 4, szćtm alatti ingatlan önálló
szetlrĺyvízvezetékét, és lemond a Budapest VI[., Futó u. 5-9, sztlm alatti ingatlanľa
vonatkozó szolgalmi jog igénvéľől.

e.) Felek megállapodnak, hogy a megáIlapodásban foglaltak maľadéktalan teljesítése esętén
azEsztergomi Jáľásbíróság előtt folyamatban lévő 5.P.20,456l20t3 szźrrl a|aÍti eljáľást
kö z<j s akar atta| me gs zűntetik.

A Kisfalu Kft. jogi képviselője álláspontja szeľint az ajźnIat elfogadható. Amennyiben a
PRoLoG Kft. nem a paĺkoltatásból befolyó bevételeivel télmasńotta volna alá a Budapest
V[I., Vajđahunyad u. 4' szám alatti ingatlan késedelmes birtokbaadásával kapcsolatban
felmerülő karigényét, hanem a Budapest VIII., Vajdahunyad u. 4. szźlm alatt miiköđő
ľomkocsma üzemeltetésével, úgy a kaľigénye akáľ magasabb összeg is lehetne, aĺni źital az
onkorman yzatot terhelné fizetési kötelezettség.

V. A dtintés célja, pénzĺigyi hatása

A kéľelemmel kapcsolatos dontés meghozatala pénzugyi fedezetet nem igénye|, mive| az
onkormĺínyzat részéről kifizetés nem történik. Az ajánlat elfogadásával az Onkormányzat
bevételľe tesz szert, és egy hosszasan elhúzódó lJ;gy |ezárására sor kerül' A hatfuozat
elfogadásával, és a Budapest VIl., Vajdahunyad u' 5. szźnn a|atti ingatlanszenrryvizét e|vezető
csatorna megszüntetésével az onkormáĺyzatta| szemben olyan követelés nem állhat fenn a
továbbiakban, amely azingat|anértékét csökkentené és koľlátoznáannakhasznosítását'

VI. Jo gszabályi kłirn y ezet ismertetése

Budapest Józsefuárosi onkoľmányzat vagyonáľól és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakoľlásáról szóló 66/2012, (XII' 13') szźtmt önkoľmányzati ręnde|et 22. $ (1) b) pontja
a|apján a követelés lemondásával kapcsolatos döntés meghozata|áta a Bizottság jogosult 20
MFt értékhattníg' A Vagyonĺeĺdelet 22. $ (2) c) pont a|apjan akkor lehet, ha az, az
önkoľmĺĺnyzati cé|ok és feladatok ęllátását szolgá|ja. A peren kívĺ'ili egyezséghez l'orténő
hozzájáru|ás a Budapest Főváros VIII' kerület Józsefuárosi onkormányzat a Képviselő-
testület és Szervei Szervezetí és Műkt'dési SzabáIyzattrő| szóló 25l20l3. (v,27.)
önkormanyzati rendelet 4. sz. me|Iékletének 1.1.1. pontja értelmében a Bizottság hatásköre.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

H.łrÁnoz,łľI JAvASLAT

.,...,/2OI4.év. (...hó....nap) számú Varosgazdálkodási és Pénzügy iBizottságihatározat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

l.) az Eszteľgomi Jarásbíľóság előtt folyamatban lévő 5.P.20.456l20I3 szám a|atti peres
eljárás, során a PRoLoG Kft. által a Budapest VIII.' Futó u. 5.9, szám a|atĹi,35576/I
hrsz-li ingatlan haszná|ati díj ľendezésre vonatkozó peren kívüli egyezségi ajén|atźú. az
a|ábbiak szerint e lfo gadj a :



a.) A PRoLoG Kft. a Budapest Józsefuaľosi onkoľmányzat részéte 400.000,. Ft+ÁFA
tisszeget ťĺzetmeg, szźnria ellenében. ahatfuozatkézhezvételétől számított 30 napon
belül

b.) A.PROLOG Kft. nyilatkozik arľól, hogy a továbbiakban sem a Budapest Józsefuaľosi
Önkormányzatta| szemben, sem a Jőzsefvárosi Lakásépítő Táľsasággal szemben nem
áll fenn k<jvetelése.

c.) A PRoLoG KÍi. vállalja, hogy a megállapodás aláírását követő 45 napon belül saját
kciltségéľe kiépíti a Budapest VIII., Vajdahunyađ u. 4, szám alatti ingatlan önálló
szewtyvizvezetékét, és lemond a Budapest VI[., Futó u. 5-9. szźľľ. a|atti ingat|arra
vonatkozó szolgalmi jog igényérőt.

d.) Az elszłímolási összegnek az onkorményzathoz lnrténo beétkeztéve|, va|arrint az
ajánlatbarl feltüntetett munka elvégzésével a feleknek egymással szemben
kcivetelésiik a továbbiakban semmilyen jogcímen nem áll fenn

Felek megállapodnak, hogy a megállapodásban foglaltak maĺadéktalan teljesítése
esetén azEsztergomi Jaĺásbíróság előtt folyamatban lévő 5.P'20.456lf\|3 szám alatti
elj árást k<jzö s akar atta| megszűntetik.

2.) felkéľi a Kisfalu Kft-t, hogy az onkoľmányzat nevében kösse meg a peren kívüli
megállapodást a PRoLoG Kft-vel.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. fębruár t7 '

A döntés végľehajtásátvégzo szewezeti egység: Kisfalu Kft'
Alakosság széles kcirét éľintő döntések esetén javas|ataakozzététę|mődjára.

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. februaľ 5.

Tisztelettel: V
Kovács ottó

ugyvezető igazgatő



KÉszÍrprrB: KIsľeruKľr
LpÍnľa: DRAvETz RÉre'ľ'pr.pnľľs ffi \

PÉNzÜcu FEDEZETET lcÉľyar / ľpvĺ lcÉľypl., lcezoLÁs: Đ .t-. l- i

:::::.::]::". ľo {,'',*u",,k 
.,'ľk'- # 5- .,
x-lecyzo j,,i.

Iovtłac,yvl;/7/ /n .'

ĺpcyzó fut aVÁnoscazoÁĺroo-ĺffiPýńlzÍjővlBzorrsÁc Bĺ-NÖrg


