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Tisztelt Képviseld-testiilet!

Az ingatlan-nyilvantartdsban 36487 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben Budapest VIIL,
Kéfaragé u. 5. szam alatti, onkorményzati tulajdonti lakéépiilet elidegenitését kezdeményezték a
bérl6k.

2009. szeptember 15-én vételi szdndéknyilatkozatot nytjtott be Papp Jozsef, Pappné Németh
Agnes, Papp Zoltan és Pappné Majlinger Andrea az &piilet tetdterére. A bérlSk részére t6rténd
értékesitési folyamat igy megszakitasra keriilt.

A 100%-ban Onkormdnyzati tulajdont épiiletek tetGter elidegenitésének lebonyolitasara a
Képvisels-testiilet 8/2010. (I. 20.) szamit hatdrozatiban a Kisfalu Kfi-t bizta meg. A Gazdalkodasi,
Keriiletfejlesztési, Koltségvetési és Pénziigyi Ellendrz6 Bizottsag a 1292/2010. (VIL. 14.) szdmt
hatérozatdban hozzajarult a tetbtér értékesitéséhez Papp J6zsef, Pappné Németh Agnes, Papp Zoltin
és Pappné Majlinger Andrea részére.

A padlstér vételdra 15.030.000,- Ft-ban keriilt meghatdrozasra. Az Eladési ajanlatban az
Onkormanyzat 60 napos ajanlati kotottséggel élt, amelyet 2010. augusztus 12-én vettek 4t a vételi
szandeknyﬂatkozatot benyujtok. Az adasvételi szerz6dés nem jott 1étre.

Ezid§ alatt a bérlk t6bbszor jelezték, hogy ok fenntart}ék vételi szandékukat.

A 15/2005. (IV. 20.) szému, az Onkorméanyzat tulajdonsban 4116 nem lakds céli helyiségek
elidegenitésének szabalyairdl és a 16/2005. (IV. 20.) szdmu, az Onkorményzat tulajdondban 4llé
lakésok elidegenitésének szabalyair6l szolo onkorményzati rendeletek értelmében a Képviseld-
“testlilet hataskdrébe tartozik az- épiiletek elidegenitésre torténd kijelslése és a vételar szazalék
meghata:rozasa :

A 2010. m4jus 2-4n Pityer Mlhaly altal készitett szakvélemény alapj4n javasoljuk a Budapest VIIL.,
- Kéfaragé u. 5. szam alatti pince, foldszint + 2 emeletbdl és padlastérbsl 4116 épiilet lakdsainak és
helyiségeinek elidegenitésre torténd kijelslését.
- Az elkészitett dllapot-meghatérozé szakvélemény szerint az épiilet Greg szerkezeteit tekintve
dltaldban massziv, jelentds ebb6l eredé statikai kérosodasok, siillyedési repedezések nem
észlelhetdk. A 170 éves épiiletben a miiszaki leirds szerint feltjitasok késziiltek 2000-t61 napjainkig,
igy a homlokzat feltjitasra kertilt a fiiggdfolyoséval, kapubejarattal egyetemben. A lakésokon kivitli
gazvezeték szabvany szerinti kiépitése megtortént, viz alapvezeték részben cserére keriilt. A
cserépfedés bedzdsai meg lettek sziintetve. Az épiilet altalanos miiszaki allapota kdzepesen jo,
50 %-o0s.
A lakék az allapot-meghatarozé szakvéleményt meglsmertek, €s 15 bérlbol 9 bérlé megerdsitette
vételi szandékat, 1 bérld nem kivinja megvenni bérleményét, 5 bérlé nem nyilatkozott. A
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lak6épiiletben bérlemény-ellenc’irzést tartottunk, amely sordn minden bérleménybe sikeriilt bejutni.
A jegyz6kdnyvek szerint a rendeltetésszer(i hasznalattol eltérd hasznalat nem tapasztalhato.

Az épiiletben 15 db lakdscéld és 3 db nem lakis céld albetét taldlhaté. A lakoépiilet tirsashéz
‘Alapité Okirata 2006. oktdber 27-én elkésziilt, amelyet a Foldhivatal 53693/1/2007. szami
‘hatdrozatdval bejegyezett. Az elidegenités a Belsd Jozsefvaros, Palota-negyed rekonstrukcié miatt
nem kezdSdhetett meg. A Belsd Jozsefviros feldjitdsa érdekében elidegenitési tilalom ald vont
épiilletek jegyzékében a targyi ingatlant a Gazdilkodasi, Keriiletfejlesziési, Koltségvetési és
Pénziigyi Ellenbrz6 Bizotlsag 1423/2009. (VIIL 4.) szdmu hatdrozata nem tartotta meg, igy az
elidegenitési tilalom aldl felszabadult.

A lakasbérlemények esetében a vételdr, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat 16/2005. (IV. 20.)
szém, az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok elidegenitésénck feltételeirsl sz616 rendelet 19.
§ (3) d) pontja alapjan: ,,amennyiben a HVT II teriiletén 16v6 lakoépiiletek lakasbérleményeinek
elidegenitésére keriil sor, a vételar mértéke az (1) bekezdésben meghatarozott vételr 2-szerese”, A
19. § (1) bekezdés szerint a vételar, a forgalmi érték 25 %-a, a targyi ingatlan esetében ez az crték a
forgalmi érték 50 %-a.

A Budapest VIIL., Kéfaragé u. 5. szam alatti épiilet a szakértsi vélemény alapjan miiszaki allapotat
tekintve megfelel, azonnali beavatkozésra nincs sziikség. Az 5 éven beliil illetve 5 éven til
sziikségessé valé munkék koltsége 33.050.000,- Ft-ra becsiilt, amely a keriilet tobbi épiiletét
figyelembe véve alacsony helyredllitdsi 8sszeg.

Fentiek alapjan kérem, hogy a Képviselo-testiilet a lakds és nem lakds céld helyiség bérlemények
elidegenitésre torténd kijelolésérl és a lakasok vételrszdzalékar6l dontést hozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

A Képviselé-testiilet dgy dont, hogy a Budapest VIIL, Kdéfaragd u. 5. szim alatti 36487 hrsz-a
épiilet, lakés €s nem lakds céld helyiségeit elidegenitésre kijeloli. A lakasok esetében a vételdr, a
kijel6lés idejében érvényben 1évé rendelet alapjan a forgalmi érték 50 %-a. A Képvisel6-testiilet
egyben felkéri a Kisfalu Kft-t a Térsashdz Alapit6 Okiratanak elkészitésére.

Felelds: polgarmester, Kisfalu Kft
Hatérid8: azonnal
A hatérozat végrehajtasaért felelés szervezeti egység: Kisfalu Kft
Budapest, 2011. mércius 3.
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