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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februar 17-i iilésére
. - maganszemély bérlé és . maganszemély fedett
teremgarazsban lévé 12. szamu gépkocsi-beallé bérleti jog atruhazasira

vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIII. Priter u. 30-32. szdm alatti
onkormanyzati tulajdoni helyiség vonatkozasaban

Targy:

Eléterjeszté: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Kavasanszki-Knopf Diana referens

A napirendet nyilt {ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezé Budapest VIIL., Priter u. 30-32. sz4m alatti &piiletben
talalhaté 35696/0/A/57 hrsz-0 teremgardzsban talalhaté 12. szama gépkocsi-beillé helyre

. hatarozatlan idére sz6l6, 30 napos felmondasi id6 kikotésével bérleti
szerz6dést kotott 2012. szeptember 10-én. Bérleti joganak 2014. méarcius 31-én torténd

atruhdzasara vonatkozédan kozos kérvényt nyujtott be (ikt.szam: HB-
150/2/2014). A kérelemben leirjak, hogy a bérleti jogot = 1 2014. aprilis 01-t61
kivanja atvenni.

II. A beterjesztés indokoldsa

A bérleti jogviszony &truhdzdsa bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen
eloterjesztés beterjesztését.

III. Tényallasi adatok

Jelenlegi nett6 bérleti dij eloiras: 8.840,- Ft/hé.

Nyilvantartasunk szerint a bérlc’Shek 2013.december 31. napjaig bérleti dij hatraléka nincs.

Az épiiletben 19 db gépkocsi-beall6 hely van, amelyre a teljes koz6s koltség Gsszege: 62.920,-
Ft/ho.

Az Onkorményzat altal 1 db gépkocsi-beallé helyre fizetett kozds koltség 0Osszege:
3.312,- Ft/hé.

A 35696/0/A/57 hrsz-on nyilvantartott 788 m? alapteriiletii teremgarazs nyilvantartasi értéke:
34.778.000,- Ft, amelybdl 1 db gépkocsi-beallé helyre esé nyilvantartasi érték: 1.830.421,-
Ft. A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A
helyiségben végezni kivant (gépkocsi bedlld) tevékenységhez tartozé szorzé 6 %, azaz a
szamitott bérleti dij: 9.152,- Ft/h6 + Afa.

Az épiilet nem fizet6 parkolasi 6vezetben helyezkedik el.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése
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Javasoljuk a fenti cimen 1évé épiilet teremgarazsaban 1évé 12. szamu gépkocsi-bedlld hely
bérleti joganak atadasat maganszemély reszére a jelenleg hatalyos berleti
szerzOdésben foglalt feltételekkel, 9.152,- Ft/hé + Afa bérleti dij megallapitasa mellett.

A bérleti jogviszony atvétele kapeséan - . maganszemély 6 havi brutt6 bérleti dijnak
megfeleld, azaz bruttd 69.740,- Ft 6sszegli szerzédéskotési dij megfizetésére kotelezett.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg a kozjegyz6i okirat készitési kotelezettségtdl tekintsen el a
bérleti dij mértékére tekintettel.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot atvenni szandékozé -
maganszemély részére, mert ebben az esetben az Onkorményzat tovéabbra is, folyamatosan
bérleti dij bevételhez jut, amelybdl fedezheté a helyiség kozos koltsége, tovabba a
szerz6déskotési dij plusz bevételt jelent.

Jogi képviseldnk tajékoztatasa szerint a birdsag mas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem
kototte meg az Onkorményzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulds kiegészitését arra
vonatkozoan, hogy a hozzajarulds abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
kérelmez6 a bérleti szerzo6dést megkoti. Ennek meg nem torténtéig a hatérozat
meghozataldnak id6pontjdban érvényben 1évé bérleti szerzddés szerinti bérlét ismeri el
bérlként a bérleti szerzédésben foglalt feltételek szerint.

A helyiség bérleti joganak atruhazasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadésanak
feltételeirél szol6 35/2013. (VI. 20.) szamti Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2.
§ (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint —
Oonkormanyzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

Az 1993. évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan a bérld a helyiség bérleti jogat a
bérbeadd hozzajaruldsaval masra atruhdzhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe
adhatja. Az erre vonatkozd szerzOdést irdsba kell foglalni. A (2) bekezdés szerint
Onkormanyzati helyiség esetén a hozzajarulas feltételeit Snkormanyzati rendeletben kell
meghatarozni. A hozzajirulas nem tagadhaté meg, ha a cseréld fél az Onkormanyzat
rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.

A Rendelet 19. § (2) bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajaruldsrél vagy annak
megtagadasarol a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A 19. § (3) bekezdése
értelmében a bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérldonek vallalnia kell,
hogy a szerz6désmodositastol kezdve megfizeti az ujonnan megallapitott bérleti dijat.

A 20. § (1) bekezdés értelmében a bérbeadoi hozzajarulasrol vald nyilatkozat — a bérld altal
harmadik személlyel kotott megallapodas alapjan — a bérlé kérelmére adhato ki. A bérbeadoi
hozzajarulasrol elézetes nyilatkozat is adhato.

A (2) pont alapjan a bérbeaddi nyilatkozat kiadasa el6tt a bérl6tdl és a bérbeadoi
hozzéjaruldssal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljdk-e a
bérbeado altal — a felhivassal egyidejlileg — k6zolt feltételek teljesitését.

A kérelem elbiraldsakor a bérleti dij megallapitisa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat szerint torténik. A 248/2013. (V1. 19.)
szamu Képvisel6-testiilet hatarozatanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a
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helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képvisel6-testiileti hatdrozat II. fejezet 8. a) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti
dij meghatarozasa. A hatérozat 8. pont alapjan a garazs tevékenységhez tartozé szorzé 6 %.

A Rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan bérleti jog Aatruhdzasa esetén a bérbeadd
szerzb6déskotési  dijat jogosult felszamitani, amelynek mértéke a bérleti jogviszony
fennallasanak varhat6 idotartama alapjan keriil meghatérozasra. A dij mértéke hatarozatlan
idejli szerz6dés esetén hat havi bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeg.

A Rendelet 19. § (3) d) pontja alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkdtését megel6zOen
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dij 6sszeget 6vadékként megfizetni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdése alapjan a kozjegyz6i okiratot az aldbbi esetekben nem

sziikséges elkészittetni:

a) Ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege
nem éri el a 20.000,- Ft-ot,

b) A fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett k6zos és
egyéb koltségek havi 6sszegét,

c) A Virosgazgalkodasi és Pénziigyi Bizottsag egyedi dontése alapjan.

A Gazdaséagi, Keriiletfejlesztési és Kozbeszerzési Bizottsag 307/2009. (III. 03.) szami
hatdrozatéanak 3.) pontjaban tigy donté6tt, hogy a Budapest, VIIL Prater u. 30-32. szdm alatti
35696 hrsz-t Tarsashdz teremgardzsiban 1évé gépkocsi bealld helyeket, tarolét €s tarolo-
rekeszeket hatdlyos bérbeadasi rendeletben ¢&s képviselo-testiileti dontésben foglalt
rendelkezések szerint kell, hatdrozatlan id6tartamra, 30 napos felmondasi idével bérbeadas
Utjan hasznositani ugy, hogy a bérleti dijat minimum a rajuk eso kozos koltségen kell
megallapitani, amennyiben a szamitott bérleti dij azt nem haladja meg.

" Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérleti jog atruhdzasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1. hozzdajarul a " maganszemély altal bérelt Budapest VIIIL., 35696/0/A/57
helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Prater u. 30-32. szam
alatti épiiletben kialakitott teremgarazsban a 12. szami gépkocsi-bedllé bérleti joganak
atruhézasahoz | maganszemély részére, hatarozatlan ideji bérleti szerz8dés
megkotéséhez 30 napos felmondasi id6vel 9.152,- Ft/ho + Afa bérleti dij mellett.

2. a jelen hatdrozat 1. pontja szerinti bérleti szerzodés megkotése eldtt Boros Doéra
magénszemély 6 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Osszegll, azaz 69.740,- Ft
szerz6déskotési dijat koteles megfizetni.

3. az Onkorményzat tulajdonaban allé6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szol6 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkormaényzati rendelet
17. § (5) c) pontja alapjan eltekint a kozjegyzd elétti egyoldalil kotelezettségvallald
nyilatkozat megtételét6l a bérleti dij mértékére tekintettel.

4. a bérbeaddi hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd
a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz a szerzédéskotési dijat megfizeti,
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a bérleti szerzédést alairja. Az Onkormanyzat ezek megtorténtéig
maganszemély bérlot ismeri el bérléként az érvényben 1év6 bérleti szerz6désben foglalt
feltételek szerint.

Felelds: Kisfalu Kft {igyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014. februar 21.

A doéntés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 7.

Tisztelettel: Z
—
Kovics Otto
ligyvezetd igazgato
KE&SZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: KAVASANSZKI-KNOPF DIANA REFERENS \_~"
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