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ELoTERJEsZTÉs
aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 20L4. február 24-i ülésére

Tárgy: A Budapest VIII., Baľoss u. 105. szím a|atti fiildszintio 35810/0/A/3 helyľajzi számú, httározott
időľe szóló béľ|eti joggal teľhelt nem lakás céljáľa szo|gá|ő helyiség elidegenítése

Előterjesző: Kisfalu Kft, Kovács ottó üryvezető igazgató
Készítette: Dravetz Réka referens
A napirenđet nyílt ülésen lehet tárgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szeru szav azattobb s é g szi'i ksé ge s

Tiszelt Y źr osgazdálkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények:

A Budapest VI[., Baross u. 105. sztlm a|atti,3581OlOlN3 helyrajzi szźmű, utcai bejáratú fijldszinti, 32 m2

alapterületű..egyéb helyiség megnevezésrĺ helyiségľe vonatkozóan a 800ĺ2013. (VII. 15.) száműhatározata
a|apján az onkormtnyzathatźlrozott időre (2013. okĺóber 1. _ 2018. december 31.) szóló helyiségbérleti
szerződést kotott Ruszka Ferenc egyéni vállalkozóval (1082 Budapest, Baross u. illlb. 9. em. 30.;
nyllváĺtartási szám: 4064987; adőszám: 61371798-2.42). A bérlő a helyiséget a béľleti szerződés szerint
zöldség-gyümölcs izlet céljára vette bérbe.

II. Indokolás:

A kérelemmel kapcsolatos döntés meghozata|áĺa a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság jogosult.

III. Tényállás:

Ruszka Feľenc egyéni vźÄ|alkoző 20|4. janlźr 8. napjan vételi kérelmet nyújtott be az áIta|a béľelt Budapest
VIII., Baross u. 105. szám a|atti,358I0l0lN3 he|yrĄzi szźlmű, utcai bejáratú ťoldszinti, 32ď a|apteľületiĺ,
170/10.000 tulajdoni hányaddal rendelkező egyéb helyiségre. A béľlő a helyiségben a tevékenységét még
nem kezdte meg. Erľrek oka, hogy a helyiséget a tulajdonában á11ó szomszédos, jelenleg zöldség-gyümĺjlcs
kereskedésként miĺködő helyiséggel csak abban az esetben tudja összenyitni, ha mindkettő a tulajdonát
képezí.

Az íngatIan Budapest VIII. kerületében, Józsefuáros központ negyed elnevezésű városľészben, Szigony
negyeđben, a Baross utcában helyezkedík el. Bejarata a Baross utca felől nyílik, ab|aka nincs, egy alacsony
bevilágítóval ľendelkezik. A helyiség végében mosdó és WC ta|áihatő. A helýségben a hátsó rész
kivételével á|menĺyezet van. A nyi|tszárők, fal és padlóbuľkolatok felújítandóak, az ingat|anban gáz, fútés
nincs.

Az iĺgat|anra vonatkozó értékbecslést az Appreal Kollár Ingatlanszakéľtő Kft' (Kollaľ ZoltźLn) készítette el
2014. jarulár 31-én. Az ingat|an beköltözhető foľgalmi éľtéke 6.360.000'. Ft összegben (fajlagos ár:

199.000'- FtlÍIŕ), került megźt||apításra, és a független szakértó á'|ta| jővtthagyásľa. A nem lakás célú helyiség
esetében a vételár a beköltözhető forgalmi érték I00%-ą azaz ó.360.000'- F't.

A helyiség elhelyezkedése řTVT területet nem érint.

A 31 albetétből álló tźrsasházban 6 db önkormányzati tulajdonú albetét van, amelyekhez együttesen
1 .060/ 1 0.000 tulaj doni hány ad :.'artozik.

A helyiség bérleti díja az érvényes béľleti szerződéssel került meghatźtroztlsra, megállapítźsáná| csokkentő
tényező nem került figyelembe vételre. A helyiség béľlęti díjának emelése évente a fogyasztői áńndexnek
megfelelő.

A helyiség esetében az e|iďegenités megtérülését 8 év tekintetében kell vizsgálni.



Avízőráva7 rendelkező albetétek havi kozös költsége:
2014. évbeĺ érvényes havi nettó bérleti díj összesen:
8 év alatt elérhető bérleti díj (átlag 5o/o infláciőval számolva):
8 évľe számitott k<jzös költsé g (tlt|ag 5%o nfláciőval számolva) :

Kiizös ktiltséggel csökkentett béľleti díj (8 évre):
Forgalmi éľték éľtékntive|ő beľuházással cstikkentve:

5.100,- Ft
f7 .967,-Ft

3.204.719,-Ft
584.405,- Ft

2.620.314,-Ft
6.360.000,- Ft

Az e|végzett számítźs alapjźĺĺ megállapítható, hogy a becsült forgalmi érték meg haladja a 8 éwe számított,
közös költséggel csökkentett bérleti díj ĺisszegét, az elidegenítés az onkormáĺyzat ĺészére megtérül, a
helyiség elidegenítése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti díjból 8 éves időtaľtam alatt
váĺhatő.

Tekintettel aĺra, hogy a helyiség értéke nem éń el a 8 MFt-ot, a határozott időtartam miaťt fennálló
elidegenítési tilalom alóli felmentés megadását követően az elidegenítésnek nincs akadá|ya.

fV. Diĺntés taľtalmának ľészletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIII., Baross u. 105. szám alatti ťoldszinti ingatlan vétęIárát az elkészült
foľgalmi étékbecslés, valamint a 32120Í3. (vII. 15.) számí <inkormányzati rendelet 17. $ (1) bekezdése
alapján a forgalmi érték 100 oÁ-ában, azaz 6'360.000,- Ft összegben határozzameg'

Javasoljuk a rendelet 5. $ (3) bekezdése a|apján a hattlľozott idejű béľleti joggal terhelt nem lakás célú
helyiségre fennálló elidegenítéstkiztlro feltétel alól a felmentés megadását'

V. A diintés célja, pénziigyi hatása:

Az eladással kapcsolatos döntés meghozatalapénnigyi fędezetet nem igényel. Az ingatlan értékesítésével az

onkormányzat költségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Önkoľmányzat számźra kedvező, mert az

onkormányzat terhére felmertilő, az épu|et fenntartásával kapcsolatos közös költség fizetési kötelezettsége

cscikken.

VI. Jogszabályi kiirnyezet ismeľtetése:

Az onkormźnyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek elidegenítésének feltételeiľól
szó|ő 3212013. (VII. 15.) számú rendelęt 2. $ (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenítésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselő-testiilet gyakorolja azza|, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlására, a renđeletben meghatározott esetekbęn a Városgazdá|kodási és Pénziigyi Bizottságot
hatalmazza fel. A (2\ bekezďés szerint a 100 millió Ft-ot meg nem haladó, forgalmi éľtékű helyiség
elidegenítése esetén aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság, ezen értéken felül a Képviselo-testiilet dĺjnt

az elidegenítésről és a vételárról, továbbá dontaz adásvételi szerződéssel, továbbá annak módosításával és

megszüntetésével kapcsolatos kérdésekben' kivéve azokat az eseteket, amikoľ a dtintés az érté|łuatźÍIőI

függetlenül a Képviselő{estület jogköľe.

Helyiségek esetében a 12. $ (1) f) pontja a|apjén az e|idegenités előtt vizsgálni kell és az e|idegenitésľől és a

vételárról szóló előteľjesztésnek tarta|maznia kell, ktilönösen aZ előterjesztésto| számitott 5 éven belül
bérbeadott helyiségek esetében a kozös költséggel csökkentett béľleti díját 8 éwe sztrnitva, aZ 5 éven túl
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre számítva.

Ahatározott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32l20I3. (v[. 15') sztlmiĺ önkormányzati rendelet

5. $ (1) d) pontja éľtelmében elidegenítéstkiztrő ok áll fenn, amely kizáľő ok alóli felmentésrol a rendelet 5.

$ (3) bekezdése alapján a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A ľendelet 5. $ (5) bekezdése alapjźn a 3 hónapon túl béľbeadott nem lakás célú helyiségek az a|źlbbi

feltételek teljesiilése esetén elidegeníthetőek:
- a helyiséget is magában foglaló, legalább l0 albetétből álló épületben az önkormányzati tulajdon

legfeljebb 3 a|betét, v agy
- a helyiséget is magában foglaló épületben az önkormányzati tulajdon mértéke 5 Yo a|atti,vagy
- a helyiség értéke nem haladja meg a 8 millió forintot.

A Rendęlet 17. $ (1) pontja értelmében a helyiség vételáta a forgalmi éľték 100 oÁ-a. A vétęlár megfizetése a

19. s (1) bekezdése alapján az adźsvételi szeľződés a|áirásáva| egyidejűleg töľténik. A vételár egyösszegtĺ
megfizetésének tekintendő, amennyiben a vevő a véte|źLrat banki hitelb ő| fizeti meg. Ez esetben az adtsvéte|i

szerződést 60 napos fizetési hatfuidő kikötése mellett tulajdonjog fenntartással/fiiggőben tartással kell
megkötni a vételár I0 %o-énak adásvételi szerződés a|áirásáva| egyidejűleg töľténő megfizetése mellett. A



vételĺáľ banki hitelből történő megfizetése esetén a 60 napos fizetési határidő az á||ami elővásárlási jogľól

lemondó nyilatkozat hatĺáridejének |ejźľtźlt követő napon kezdődik.

Kéremaza|ábbihatźrozat javaslatelfogadását.

Határozati javaslat

év ... ....hó .....nap számű Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úry dönt, hory

I.) u ingatlan-nyilvántartásban a 358|0/0/N3 helyrajzi számon nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest
VIII., Baľoss u. 105. szám alatti ťoldszínti,32 m2 alapterületll,hatźrozott idejÍĺ bérleti joggal terhelt nem

lakás célú helyiségre fennálló elidegenítéstkizárő feltétel alól felmentést ad,

2) u ingatlan-nyilvántartásban a 358|0/0lN3 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest
VIII., Baross u. 105. szźtm a|atti fřildszinti, 32 m2 a|apteľtiletiĺ egyéb helyiség üzlethelyiségre vonatkozó
eladási ajźn|at bérlő részére történő megküldéséhez, a vételárnak, az e|készii|t forgalmi értékbecslés,

valamint a32l20I3. (Vu. 15.) szttmű önkormányzati rendelet alapján a forgalmi érték l00 %o-ttban, azaz
6.360.000,- Ft összegben töľténő közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2014. máľcius 3.

A döntés végrehajtását végző szervezęti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén az előterjesztés előkészítőjének javaslata a közzététe|
módjára: a honlapon

Budapest, 2014. februźr 12.
Tisztelettel:

V
Kovács ottó.

ĺig1rvezetö igazgatő
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