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Targy: A Budapest VIIL, Baross u. 105. szam alatti foldszinti, 35810/0/A/3 helyrajzi szami, hatirozott
idore sz6l6 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgalé helyiség elidegenitése
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A napirendet nyilt {ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények:

A Budapest VIIL., Baross u. 105. sz4m alatti, 35810/0/A/3 helyrajzi szamu, utcai bejarat foldszinti, 32 m’
alapteriileti egyeb helyiség megnevezésii helyiségre vonatkozéan a 800/2013. (VIL 15.) szdmu hatdrozata
alapjan az Onkormanyzat hatrozott id6re (2013. oktéber 1. — 2018. december 31.) sz6l6 helyiségbérleti
szerz6dést kotott Ruszka Ferenc egyéni véllalkozdval (1082 Budapest, Baross u. 111/b. 9. em. 30,
nyilvantartasi szam: 4064987; addszam: 61371798-2-42). A bérld a helyiséget a bérleti szerz6dés szerint
z0ldség-gyiimolcs lizlet céljara vette bérbe.

IL. Indokolas:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
II1. Tényallas:

Ruszka Ferenc egyéni vallalkozo 2014. januar 8. napjan vételi kérelmet nyujtott be az altala bérelt Budapest
VIIL., Baross u. 105. szam alatti, 35810/0/A/3 helyrajzi szamq, utcai bejarati foldszinti, 32 m? alapteriileti,
170/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd egyéb helyiségre. A bérl6 a helyiségben a tevékenységét még
nem kezdte meg. Ennek oka, hogy a helyiséget a tulajdondban allo szomszédos, jelenleg z5ldség-gylimdles
kereskedésként miikodé helyiséggel csak abban az esetben tudja Gsszenyitni, ha mindkettd a tulajdonét
képezi.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, Jozsefvaros k&zpont negyed elnevezésit varosrészben, Szigony
negyedben, a Baross utcaban helyezkedik el. Bejarata a Baross utca feldl nyilik, ablaka nincs, egy alacsony
bevilagitoval rendelkezik. A helyiség végében mosd6 és WC talalhatd. A helyiségben a hatsd rész
kivételével almennyezet van. A nyilaszardk, fal és padloburkolatok felujitanddak, az ingatlanban gaz, fiités
nincs.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Appreal Kollar Ingatlanszakértd Kft. (Kollar Zoltan) készitette el
2014. januar 31-én. Az ingatlan bekoltézhetd forgalmi értéke 6.360.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar:
199.000,- Ft/m?), keriilt megéllapitasra, és a fiiggetlen szakérté altal jovahagyéasra. A nem lakés célu helyiség
esetében a vételar a bekoltdzhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 6.360.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 31 albetétb6l 4all6 tarsashazban 6 db Onkorményzati tulajdonti albetét van, amelyekhez egyiittesen
1.060/10.000 tulajdoni hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatarozasra, megallapitasanal csokkentd
tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.




A vizdraval rendelkez6 albetétek havi k6zos koltsége: 5.100,- Ft

2014. évben érvényes havi nettd bérleti dij Gsszesen: 27.967,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva): 3.204.719,- Ft
8 évre szamitott k6z0s koltség (atlag 5% inflacioval szamolva): 584.405,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.620.314,- Ft
Forgalmi érték értékndvelé beruhazassal csokkentve: 6.360.000,- Ft

Az elvégzett szamités alapjan megallapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meg haladja a 8 évre szamitott,
kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormanyzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idotartam alatt
varhato.

Tekintettel arra, hogy a helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a hatirozott id6tartam miatt fennalld
elidegenitési tilalom al6li felmentés megadasat kdvetden az elidegenitésnek nincs akadalya.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Javasoljuk, hogy a Budapest VIIL, Baross u. 105. szdm alatti foldszinti ingatlan vételarat az elkésziilt
forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdmu Onkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 6.360.000,- Ft 6sszegben hatarozza meg.

Javasoljuk a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a hatarozott idejli bérleti joggal terhelt nem lakas céli
helyiségre fennall elidegenitést kizaro feltétel aldl a felmentés megadasat.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat kdltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkorményzat szdmara kedvezd, mert az
Onkormanyzat terhére felmeriil, az épiilet fenntartasaval kapcsolatos kdzos koltség fizetési kotelezettsége
csokken.

VL. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
szolé 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasira, a rendeletben meghatérozott esetekben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millid6 Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testillet dont
az elidegenitésrdl és a vételarrdl, tovabba dont az adasvételi szerzodéssel, tovabba annak modositasaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az ért€khatartol
fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrol és a
vételarrol sz6l6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az eldterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szami énkorményzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizard ok 4ll fenn, amely kizaré ok aloli felmentésrdl a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult dénteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hoénapon til bérbeadott nem lakas céli helyiségek az alabbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbél 4ll6 épiiletben az 6nkorményzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglalo épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz6dés alairasaval egyidejiileg torténik. A vételar egydsszegil
megfizetésének tekintendd, amennyiben a vev® a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben az adasvételi
szerzOdést 60 napos fizetési hatdridé kikotése mellett tulajdonjog fenntartissal/fliggbben tartdssal kell
megkotni a vételar 10 %-anak adésvételi szerzddés alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A




vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hataridd az allami el6vasarlasi jogrol
lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kovetd napon kezdédik.

Kérem az alabbi hatirozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szami Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) az mgatlan-nyﬂvantartasban a 35810/0/A/3 helyraJ21 szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Baross u. 105. szam alatti fldszinti, 32 m* alapteriiletii, hatérozott idejii bérleti joggal terhelt nem
lakas céli helyiségre fennall6 elidegenitést kizaré feltétel alol felmentést ad,

2) az 1ngatlan-ny11vantartasban a 35810/0/A/3 helyra_m szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Baross u. 105. szam alatti foldszinti, 32 m” alapteriilet(i egyéb helyiség iizlethelyiségre vonatkozo
eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételdrnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés,
valamint a 32/2013. (VIL 15.) szama &nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz
6.360.000,- Ft dsszegben t6rténd kozlése mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja
Hatarid6: 2014. mércius 3.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés elokészitojének javaslata a kozzététel
modjara: a honlapon

Budapest, 2014. februar 12.
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