Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
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Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsiga

Elbterjeszt6: Kisfalu Kft ) .. sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 2014. februdr 24-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Jozsef koriit 47. szam alatti, 36697/0/A/6 helyrajzi szamu, hatarozott idére
sz616 bérleti joggal terhelt nem lakas céljara szolgal6 helyiség elidegenitése

ElSterjeszto: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgaté
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények:

A Budapest VIIL, J6ézsef korit 47. szdm alatti, 36697/0/A/6 hrsz-i, udvari bejaratd, foldszinti, 42 m?
alapteriiletli ingatlanra vonatkozéan az Onkorményzat 2013. marcius 1-t8] 2018. december 31-ig hatdrozott
id6re sz616 helyiségbérleti szerzodést kotstt a NOVA-REAL Kft-vel (1181 Budapest, Fiirst Sandor utca 9.;
cégjegyz€kszadm: 01-09-673635; képviseli: Sebestyén Andras). Bérld a bérleményt iroda céljira vette bérbe.

II. A beterjesztés indoklasa:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Bizottsdg hatdskorébe tartozik.
II1. Tényallasi adatok:

A bérld a helyiségre vételi kérelmet nyujtott be 2014. janudr 15. napjan.

Az ingatlan Budapest VIIIL. keriiletében, a Palota negyedben, a Jézsef korut és a Kridy utca sarkan taldlhato.
Kornyezetében tirsashdzas és iizleti, valamint intézményi ingatlanok taldlhatdéak, a féldszinten €s a pincében
tobbnyire iizlethelyiségekkel, mihelyekkel, raktdrakkal. Az ingatlant magiba foglalé épiilet az 1890-es
években épiilt, Osszkozmiives, altaldnos adllapota a koranak megfeleld. Tomegkozlekedéssel a kornyéken
kozleked6 villamosokkal, autébuszokkal, trolival, valamint metréval érheté el. Az értékelt ingatlan a
tarsashaz foldszintjén helyezkedik el, a tirsashdz zart udvara és a 1épcs6haz felol kozelitheté meg. Ablakai is
az udvarra néznek. Az ingatlan iroda helyiségekb6l és a hozzdjuk kapcsolédé mosdd, W.C., elotér
helyiségekbdl dll. Az el6térbdl a légudvarra is nyilik ajté. Fiitése 2 db kéménybekotott gdzkonvektorral
megoldott. A meleg vizet el6allité elektromos fali berendezés és mosd6 nem 4ll rendelkezésre.

A helyiségek padozata PVC boritdsd. A falak festettek, a vizes részeken csempézettek, néhol vakolatmallas,
vizesedés tapasztalhat6. Az iroda bejdrata és ablaka az udvar felé néz, benapozottsiga kozepes. A gerébtokos
fa ablakok haszndlhaté 4llapotban vannak. A padléburkolatok jo, a nyildszdrék és a gépészeti hdlozatok
kézepes 4llapotdak, de 4tvizsgdldsuk indokolt. Az ingatlan villany, viz-, és gdzéraval felszerelt,
Osszességében kozepes dllapotu.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant-Immo Kft. (Bartfai Laszl6) készitette el 2014. janudr 27-€n.
Az ingatlan bekoltozhet6 forgalmi értéke 6.300.000,- Ft osszegben (fajlagos ar: 149.900,- Ft/m?), keriilt
megallapitdsra, és a fiiggetlen szakért$ 4ltal jovdhagydsra. A nem lakds céld helyiség esetében a vételar a
bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 6.300.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet €rint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadédlyat nem ldtja, az elidegenités az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. szerzddésben villalt kotelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

A 27 albetétbdl 4ll6 térsashdzban 2 db énkorményzati tulajdond albetét van (jelen ingatlannal egyiitt),
amelyekhez egyiittesen 374/10.000 tulajdoni hdnyad tartozik.




A helyiség bérleti dfja az érvényes bérleti szerzédéssel keriilt meghatdrozasra, megéllapitasanal cskkentd

tény;zé nem keriilt figyelembe vételre. A helyiségek bérleti dijanak emelése évente a fogyaszt6i arindexnek
megfelel6.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgélni.

A vizéraval rendelkez6 albetétek havi kozos koltsége: 7.140,- Ft
2014. évben érvényes havi netté bérleti dij 6sszesen: 40.680,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (4tlag 5% inflaciéval szdmolva): 4.661.493,- Ft
8 évre szamitott kozos koltség (dtlag 5% inflaciéval szamolva): 818.168,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 3.843.325,- Ft
Forgalmi érték értéknovel6 beruhazassal csokkentve: 6.300.000,- Ft

Az _e?lvégzett szamitds alapjidn megéllapithatd, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szdmitott,
koz0s koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkormdanyzat részére megtériil, a

helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbél 8 éves id6tartam alatt
varhato.

A helyiség értéke nem éri el a 8 MFt-ot, a tirsashdzban az Onkormdnyzati tulajdon 2 albetét, az
onkormanyzati tulajdon mértéke 3,74 %, ezen feltételek teljesiilése esetén az elidegenitésnek nincs akaddlya.

IV. A déntés tartalmanak részletes ismertetése:

Javaspljuk, hogy az Onkormdnyzat jaruljon hozzi a Budapest VIIL, J6zsef korit 47. sz4dm alatti helyiség
bérldje részére torténd eladasi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételdrdnak a forgalmi értékkel megegyezo
Osszegll, azaz 6.300.000,- Ft vételar mellett.

A bérbeadas a Bizottsdg 84/2013. (1. 28.) szdm1 hatdrozata alapjdn tortént, azt kovetden, hogy a helyiséget a
Kisfalu Kft Onkormanyzati Hizkezel6 Iroddja 2012. december 7-én birtokba vette.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa:
Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormdnyzat
szaméra kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriils, az épiilet fenntartdsdval kapcsolatos kozds
koltség fizetési kotelezettsége csokken, valamint nem romlik a helyiség jelenlegi dllapota.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgdl6 helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL 15.) szdmi rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsdra, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Vdarosgazddlkoddsi és Peénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 milli6 Ft-ot meg nem halad6, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazddlkod4si és Pénziigyi Bizottsig, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrél és az eladdsi ajanlat kiaddsardl, tovabbd dont az addsvételi szerzddéssel, tovabba annak
médositasdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartdl fiiggetleniil a Képviseld-testiilet hataskore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjdn az elidegenités el6tt vizsgdlni kell €s az elidegenitésrol és a
vételarr6l sz6l6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az eléterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven til
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A hatérozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szdmd Snkormanyzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely kizdrd ok al6li felmentésrol a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsdg jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon til bérbeadott nem lakds céli helyiségek az aldbbi

feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- a helyiséget is magdban foglals, legaldbb 10 albetétbsl 4ll6 épiiletben az Onkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magiban foglal6 épiiletben az dnkormanyzati tulajdon mértéke legfeljebb 5 % , vagy

- ahelyiség értéke legfeljebb 8 milli6 forint.




A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételdr megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjdn az adasvételi szerz6dés aldirdsaval egyidejiileg torténik. A (2) bekezdés szerint a
vételdr egyOsszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg. Ez
esetben az addsvételi szerz6dést 60 napos fizetési hatdridd kikotése mellett tulajdonjog
fenntartissal/fiiggbben tartdssal kell megkdtni a vételar 10 %-dnak addsvételi szerzOdés aldirdsival
egyidejileg torténé megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a vételdr banki hitelbdl torténd megfizetése

esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az 4llami elévasarldsi jogrél lemondd nyilatkozat hatdridejének lejartat
kovetd napon kezdédik.

Kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogaddsit.

Hatarozati javaslat
............ év .......h6 .....nap szami Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag tgy dont, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartdsban a 36697/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvéntartott, természetben a Budapest
VIIL, J6zsef kortit 47. szdm alatti, 42 m? alapteriiletil, hatdrozott idejii bérleti joggal terhelt nem lakds
célud helyiségre fenndll6 elidegenitést kizaré feltétel aldl felmentést ad,

2.) hozzdjarul az ingatlan-nyilvantartisban a 36697/0/A/6 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Jozsef korit 47. szdm alatti, 42 m® alapteriiletii, foldszinti iizlethelyiségre vonatkozé
eladdsi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételdrnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés,
valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szimi 6nkormanyzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-4ban, azaz
6.300.000,- Ft 6sszegben torténd kodzlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatéridé: 2014. marcius 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossig széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés eldkészitGjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2014. februdr 10.
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