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A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I. Elézmények

- Az Onkorményzat tulajdonat képezik a Budapest VIIL, 38803/0/A/8 hrsz-on nyilvén tartott 19 m> alapteriileti és
a 38803/0/A/9 helyrajzi szdmon nyilvantartott 27 m® alapteriiletii, természetben a Budapest VIIL., Biré Lajos u.
18. szam alatti nem lakas c€li udvari bejaratu alagsori helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint
lakas besorolastak.

A térgyi helyiségek az ingatlan-nyilvantartasban lakas megnevezésiiek, tekintettel arra, hogy a tarsashaz tulajdont
alapito6 okirata készitésének idopontjaban lakasként keriiltek hasznositasra.

A Jozsefvarosi Onkorményzat Lakasiigyi Irod4janak 1997. februdr 25-i értesitése szerint a 38803/0/A/8 hrsz-u
lakast a lakast a lakdsallomanybdl t6r6lték és a nem lakas céljara szolgald helyiségek k6zé soroltak. A leselejtezést
kovetéen az ingatlan a lakasallomanybol térlésre és a helyiség-allomanyba felvételre keriilt. A tovabbiakban
helyiségként keriil hasznositasra, ellenben a funkciovaltozas az ingatlan-nyilvantartison nem keriilt 4tvezetésre.

A Lakasiigyi Osztaly 2006. december 15-én kelt levele szerint a 38803/0/A/9 hrsz-i lakasbdl a bérlst 1989-ben
helyezték el masik lakdsban. A 38803/0/A/9 hrsz-i ingatlan a tovabbiakban a hatélyos rendelkezések szerint
lakasként nem hasznosithaté, tekintettel arra, hogy pinceszinten lakhatdsra szolgdlé ingatlan nem lehet. A
funkciévaltozas az ingatlan-nyilvantartdson nem keriilt 4tvezetésre, de a tovabbiakban nem lakés céljara szolgald
helyiségként keriilt hasznositasra.

A Bir6 Lajos utca 18. szami Térsashdz a fenti helyiségekre 2008. november 17-én bérbevételi szerz6dést kotoitt
hatarozott idétartamra, amely 2013. december 31-én lejart. A volt bérld a helyiséget jelenleg is a birtokaban tartja.

A helyiségek rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotuak.

A Bir6é Lajos utca 18. szamu Tarsashaz (Harmonia Tarsashazkezeld Iroda, képviseli: Gergely Pal irodavezetd)
2013. december 12-én bérbevételi kérelmet nythjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségek tovabbi 5 évre,
kozosségi célokra torténd bérbevétele kapesan. A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem a mindenkori
kozos koltség 6sszegének megfelels bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

II. A beterjesztés indoka
A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen eléterjesztést.

Tovabba az 1997. évi hatarozat, valamint az arrdl sz6l6 nyilatkozat és a Lakasiigyi Osztaly altal irt tajékoztatas
tartalméban nem felel meg az 1997. CXLI. szdmu, az ingatlan-nyilvantartasrol szol6 torvényben meghatarozott
okirati kovetelményeknek. El6zéek alapjan az ingatlan-nyilvantartds modositdsa az iratok birtokdban nem
kezdeményezhetd, ezért a leselejtezéssel kapcsolatos dontés meghozatala sziikséges, amely alapjan az épitési
hatdsag kiallitja a funkcidvaltashoz sziikséges hatosagi bizonyitvanyt.

III. Tényallasi adatok

A 38803/0/A/8 hrsz-t vizéra nélkiili helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 8.588.-
Ft/hé6.




A 38803/0/A/9 hrsz-G vizéra nélkiili helyiségre az Onkorméanyzat kozds koltségfizetési kotelezettsége: 12.204,-
Ft/hé.

A jelenlegi hasznalati dij elbiras a 38803/0/A/8 hrsz-u helyiségre: 6,920,- Ft/hé.
A jelenlegi hasznalati dij el6iras a 38803/0/A/9 hrsz-u helyiségre: 9.269,- Ft/ho.
Nyilvéantartasunk szerint a bérlének 2013. december 31. napjaig bérleti dij hatraléka nincs.

A 38803/0/A/8 hrsz-i, 19 m” alapteriiletii, udvari bejarati, alagsori nem lakas célu helyiségnek az ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 3.548.000,- Ft.

A bérleti dij a nyilvéantartasi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben a tarsashaz
kozosségi célokra szolgalo tevékenyseget kivan folytatni, az ehhez tartozd bérleti dij szorzo 6 %, az igy szamitott
havi bérleti dij: 17.740,- Ft + Afa.

A 38803/0/A/9 hrsz-0, 27 m* alapteriiletii, udvari bejarat, alagsori nem lakés céli helyiségnek az ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 4.968.000,- Ft.

A bérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-nak figyelembevételével keriil megallapitasra. A helyiségben a tarsashaz
kdz8sségi célokra szolgald tevekenységet kivéan folytatni, az ehhez tartozd bérleti dij szorzé 6%, az igy szamitott
havi bérleti dij: 24.840,- Ft + Afa.

A fenti két ingatlan csak nem lakés céljéra szolgalo helyiségként keriilhet hasznositasra.
IV. A dontés tartalminak részletes ismertetése

Javasoljuk a 38803/A/8 hrsz-i helyiség bérbeadasat a Bir6 Lajos utca 18. szamu Tarsashaz részére hatérozott
idStartamra, 2018. december 31-ig kdzdsségi célokra a mindenkori k6zos koltség sszegének megfeleld bérleti
dijon, amely a hatdrozathozatal id6pontjaban 8.588,- Ft/h6 + Afa.

A bérleti szerzb6dés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakéds céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo16 35/2013. (VL. 20.) szami rendelet 29. §-a alapjan, hanem a bérleti dij
mértékérol a bizottsag dont.

Javasoljuk a 38803/A/9 hrsz-u helyiség bérbeadasat a Biré Lajos utca 18. szdmu Tarsashaz részére hatarozott
idStartamra, 2018. december 31-ig ko6zOsségi célokra a mindepkori kozos koltségnek megfeleld bérleti dij
Ssszegén, amely a hatarozat hozatal id6pontjaban 12.204,- Ft/hé + Afa.

A bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgdld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szami rendelet 29. §-a alapJan hanem a bérleti dij
mértékérol a bizottsag dont.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsag ismételje meg a fenti lakdsok leselejtezésével kapcsolatos dontést az ingatlan-
nyilvantartas adatainak atvezetése érdekében.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti két alagsori helyiség tovabbi bérbeadéasat 2018. december 31-ig a Biré Lajos utca 18. szamu
Térsashéz szadmara, mivel a bérbeadasbél befolyé bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozds koltség fizetési terhét.
A kérelmez6 cddig pontosan és rendszeresen fizette a bérleti dijat.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiségeket az Onkorményzat, kiadasként havonta kozds koltség fizetési
kotelezettsége keletkezik.

A hatérozati javaslat elfogadésa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlan-nyilvantartids adatainak rendezése sziikséges, mivel a bérbe adott ingatlan megnevezésének €s
hasznélati modjénak azonosnak kell lennie.

A funkcidvaltas pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) aKt. ~a




rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolé 1993. évi
LXXVIIL trvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér dsszegében szabadon 4llapodnak meg.

A Képviselb-testiilet hatarozatanak IL. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozéasa, amely
alapjan a klubhelyiség (k6zosségi célok) tevékenységhez tartozd szorzé 6 %.

A Rendelet 14. § (1) Uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérl6 kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képviselo-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. Versenyeztetési eljaras
soran bérbe adand6 helyiség esetében a minimalis bérleti dij 6sszegét a palyézati felhivasban kell megjeldlni.

A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddéi dontés meghozatalakor a képviselS-testiileti hatérozatban
foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megelézden koteles a
bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés
alapjan kdzjegyz6 elott egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdése alapjan a kozjegyzdi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri el a 20.000,-
Ft-ot,

b) a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kozos és egyéb koltségek havi
Osszegét,

c) ahataskorrel rendelkezd bizottsag egyedi dontése alapjan.

A 248/2013. (VL 19.) szdmu Képviseld-testiilet hatarozaténak V. fejezet 24. pontja értelmében a fizetendd nettd
bérleti dij nem lehet kevesebb, mint az Onkormanyzat altal tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett Gsszeg.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag uigy dont, hogy:

1.) a Budapest VIIIL, 38803/0/A/8 hrsz- helyrajz1 szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Biro
Lajos u. 18. szam alatt talalhato, 19 m’ alapteriiletii, 5Snkormanyzati tulajdont, udvari bejaratt, alagsori lakast
a lakasallomanybdl torli, és a tovabbiakban nem lakas céljra szolgélo helyiségként tartja nyilvan.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a fenti ingatlannal kapcsolatban az Onkorményzat képviseletében, az
Onkormanyzat illetékmentességének igénybevételével jarjon el az épitésiigyi hatésdgndl a hatdsagi
- bizonyitvany kiallitasa érdekében, majd kérje a Foldhivataltol a funkcidvaltas atvezetéset.

3.) a Budapest VIIL., 38803/0/A/9 hrsz-u helyra321 szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Biro
Lajos u. 18. szam alatt talalhato, 27 m’ alapteriiletii, 56nkormanyzati tulajdonu, udvari bejaratii, alagsori lakast
a lakéasallomanybdl torli, és a tovabbiakban nem lakas celjara szolgald helyiségként tartja nyilvan.

4.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a fenti ingatlannal kapcsolatban az Onkormanyzat képviseletében, az
Onkorméanyzat illetékmentességének igénybevételével jarjon el az épitésiigyi hatésigndl a hatdsagi
bizonyitvany kiéllitdsa érdekében, majd kérje a Foldhivatalt] a funkciévaltas atvezetését.

5.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 38803/0/A/8 hrsz-u helyrajm szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Biré Lajos u. 18. szam alatt talalhato, 19 m? alapteriiletii, dnkormanyzati tulajdont, udvari bejératy,
alagsori nem lakés célt helyiség bérbeadasahoz hatarozott idGtartamra, 2018. december 31-ig a Bir6 Lajos utca
18. szamu Tarsashaz részére kozosségi célokra, 8.588,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi
dijak Gsszegen azzal, hogy amennyiben az éves fogyasztéi arindex-szel torténd bérleti dij emelés mértéke




6.)

7)

8.)

9.)

elmarad a kozds koltség 6sszegétol, a bérleti dijat a kozds koltség valtozas idopontjatdl a kozos koltségnek
megfelels dsszegen kell megallapitani.

hozzdjdrul a Budapest VIIL, 38803/0/A/9 hrsz-u helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Bir6é Lajos u. 18. szam alatt talalhato, 27 m’ alapteriiletii, Snkorméanyzati tulajdonu, udvari bejaratu,
alagsori nem lakés célii helyiség bérbeadasahoz hatérozott id6tartamra, 2018. december 31-ig a Biré Lajos utca
18. szamu Térsashaz részére kozosségi célokra, 12.204,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak Osszegen azzal, hogy amennyiben az éves fogyasztoi arindex-szel torténd bérleti dij emelés
mértéke elmarad a kozos koltség Osszegétdl, a bérleti dijat a kdzds koltség valtozas id6pontjatdl a kozos
koltségnek megfeleld 3sszegen kell megallapitani.

a jelen hatrozat 5.) és 6.) pontja szerinti bérleti szerz6dés nem hosszabbithatd meg az Onkormanyzat
tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6 35/2013. (VI. 20.)
szamu rendelet 29. §-a alapjan, arrdl kérelem esetén a hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

a jelen hatérozat 5.) és 6.) pontja szerinti bérleti szerz6dés megkétésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat
tulajdonaban allé nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3-3 havi bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését vallalja a leendd bérld.

eltekint a kozjegyz6 elbtti egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrasatél a 35/2013. (VL 20.) szamd
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 17. § (5) b) pontja alapjan.

Felelos: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2014. marcius 3.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kift

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. februar 21. ‘
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