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Tisztelt Y źrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

L Előzmények

Az Önkormźnyzat tulajdonát képezika Budapest Uil., 38803/0/A/8 hrsz-on nyilván tartott |9 m2 alapterületű és
a 38803/0/A/9 he|yrajzi sztlmon nyilvántartott 27 m2 alapterülettĺ, természetben a Budapest VIIr., Bíľó Lajos u.
18. szám alatti nem lakás célú udvari bejtlrattl alagsoń helyiségek, amelyek az ingatlan-nyilvántartás adatai szeľint
lakás besorolásúak.

Atárgyí helyiségek az ingat|an.nyi|vántartźtsban lakás megnevezésűek, tekintette| arra, hogy a társashźn tulajdont
a|apitó okirata készítésének időpontjában lakásként keriiltek hasznosításra.

A Józsefuárosi Önkormányzat Lakásügyi Iĺođájának 1997. februéĺr 25-í értesítése szerint a 38803/0/A/8 hrsz-ú
lakást a lakást a lakásállományból törölték és a nem lakás céljáľa szolgáló helyíségek közé sorolták. A leselejtezést
követően az ingat|an a lakásállományból törlésre és a helyiség-állományba felvételre kęrült. A továbbiakban
helyiségként keriil hasznosításra' ellenben a funkcióvá|tozás az ingatlan-nyilvántartáson nem keľült íúvezętésre.

A Lakásügyi osńá|y 2006. decembeľ 15-én kelt levele szerint a 38803/0/A/9 hrsz-ú lakásból a bérlőt 1989-ben
he|yezték el másik lakásban. A 38803/0/N9 tlĺsz-ű ingatlan a továbbiakban a hatźiyos rendelkezések szerint
lakásként nem hasznosítható, tekintęttel arra, bogy pinceszinten lakhatásra szo|gćiő ingatlan nem lehet. A
funkcióváltozás az ingatlan-nyilvántartáson nem került átvezetésre, de a továbbiakban nem lakás céIjára szolgá|ő
helyiségként kęnilt hasznosításra.

A Bíró Lajos utca 18. számú Tźlrsasház a fenti helyiségekre 2008. november I7-én béľbevételi szęľződést kötött
hatáľozot1időtartamra, amely 2013. decembeľ 31-én lejárt. A volt béľlő a helyiséget jelenleg is a birtokábantartja.

A helyiségek ľendeltetésszertĺ hasznźúatra alkalmas állapotúak.

A Bíľó Lajos utca 18. számú Táľsasház (Haľmónia Társasházkeze|ó koda, képviseli: Gergely Pál iľodavezető)
2013. december IZ-én béľbevételi kérelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiségek további 5 éwe,
kozösségi célokľa töľténő bérbevétele kapcsán. A szfüséges iratok becsatolásra kerültek. A kéľelem a minđenkoľi
közös költség összegének megfelelő béľleti dij ajźn|atottarta|maz,

il. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szĺ.ikséges, amely indokolja a jelen eloterjesztést.

Továbbá az 1997. évi hatfuozat, valamint az aĺĺóI szóló nyilatkozat és a Lakásügyi osztály titall lÍt tźljékoztatás
tarta|mźtban. nem felel meg az 1997. CXLI. számu, az iĺgatLan.ĺyi|vtntartásľól szóló tĺirvényben meghattrozott
okirati követelményeknek. E|őzóek alapján az ingat|an-nyilvĺántaľtás módosítása aZ iratok bitokában nem
kezdeményezheto, ezért a leselejtezéssel kapcsolatos döntés mepllozatala szfüséges, amely alapján az épitési
hatóságkiá||ítjaafu nkcióvá|ttshozszükségeshatóságibizonyítvttĺý.

III. Tényállási adatok

A 388}3lolV8 hrsz.ú vizóra nélktili helyiségre az onkormányzat közös kĺjltségfizetési kötelezettsége: 8.588.-
Ft/hó.



A 38803/0/A/9 l.rsz-it vizőra nélktili helyiségre az onkormányzat közos költségfizetési kötelezettsége: 12.204.-
F.t/hó.

A jelenlegi hasznźiati díj előíľás a3880310lN8 hľsz-ú helyiségre: 6.920.-Ftlh.ő.

A jelenlegi haszná'|ati díj előíľás a3880310lN9 hrsz-ú helyiségre: 9.269.-Ftlhő.

Nyilvántaľtásunk szerint a bérlőnek 2013. december 3|. nap1áig bérletí dij háta|éka níncs.

A 38803/0/A/8 hĺsz-ú, 19 m2 alapterĺilettĺ, udvari bejáĺatí, alagsori nem lakás célú helyiségnek az ingatlanvagyon-
kaÍasz'terhen nyilvántaĺtott hęcsült forgalmi értékę: 3.548.000'- Ft.

A bérleti díj a nyilvántartási érték 100%-nak ťrgyelembevételével kerĺil megállapításra. A helyiségbęn atátsasház
közösségi célokra szolgźiő tevékenységet kíván folytatni, az ę|lhez tartoző bérleti dij szorző 6 %o, az így számított
havi bérleti dij |7.740,- Ft + Afa.

A 38803/0/A/9 hrsz-í,27 fiť alapterülettĺ, udvari bejźratű, alagsori nem lakás célú helyiségnek az ingatlanvagyon-
kataszterben nyilvántartott becsült forgalmi értéke: 4.968.000'- Ft.

A bérleti díj a nyilvántartási érték 100%-nak figyelembevételével kerülmegállapításra. A helyiségben atársasház
k<izösségi célokľa szolgáló tevékenységet kiván folytatni, az eL:lhez 1.arrtoző bérleti díj szorző 6%o, az igy számitott
havi bérleti díj: f4.840'- F.t + Afa.

A fenti két ingatlan csak nem lakás céljaľa szolgáló helyiségként kerülhet hasznosításra.

Iv. A dtintés tarta|mának részletes ismeľtetése

Javasoljuk a 38803/A/8 brsz.ll helyiség bérbeađását a Bíró Lajos utca 18. számú Tćľsasházrészérehatźtrozott
időtaľtamra, 2018. dęcember 31-ig köz<isségi célokľa a mindenkori közös költség összegének megfelelő bérleti
díjon, amely ahatározathozata|időportjában 8.588,. Ft/hĺó + Afa.

A béľleti szerződés nem hosszabbítható meg az onkormányzat tulajdonában á||ó nem lakás cé|jtlra szo|gá|ő

helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.) szźlmú rendelet 29. $-a a|apjtln, hanem a bérleti díj
méľtékéľől a bizottság dönt.

Javasoljuk a38803/N9 hľsz-ú helyiség béľbeadását aBkő Lajos utca 18. számú Tźlrsasházrészérehatźĺrozott
időtartamra,2018. decembeľ 3i-ig közösségi célokra a mindenkori közös költségnek megfelelő béľleti díj
összegén, amely ahattrozathozata| időpontjában |2.204,- F.ťhó + Áfa.

A bérleti szerződés nem hosszabbítható meg az onkormányzat tulajdonában źń|ó nem lakás céIjáĺa szolgáIo
helyiségek béľbeadásának felteteleiről szóló 35lf0|3. (VI. 20.) sztlmű rendelet 29. $-a a|apjćn, hanem a bérleti díj
méľtékéről a bizottság dönt.

Javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottság, ismételje meg a fenti lakások leselejtezésével kapcsolatos döntést az ingat|aĺ-
nyL|v ántartás adatainak átv ezetése érdekében.

V. A diintés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fentí két alagsoń helyiség további bérbeadását 2018. decembeľ 31-ig a Bíró Lajos utca 18' számú
Társasház számára, mivel a bérbęadásból befolyó bérleti díj fedezi az onkormányzat közös koltség fizetési terhét.

A kérelmcző eddig pontosan és ľendszeresen fizettę a bérleti díjat.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiségeket az onkormányzat, \<laďásként havonta k<jzös koltség fizetésí
kötelezettsége keletkezik.

Ahatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az Önkormányzat20|4. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnigyi fęďezetet nem igényel.

Az ingat|an-nyilvántartás adatainak rendezése sz[ikséges' mivel a béľbę adott ingatlan megnevezésének és

haszná|ati módjának azonosnak kell lennie.

A funkcióváltás pénzügyi fedezetet nem igényel

VI. Jogszabá|ý köľnyezet

Az onkormtnyzat tulajdonában álló nem lakás cé|jára szo|gá|ő he|yiségek bérbeadásának feltételeiről szóló
35l20I3. (VI. 20.) számiĺ Budapest Józsefuáros onkormányzati rendelet (továbbiakban: RendeleĐ 2. $ (1) aKt. _ a



rendeletben meghattlrozott feladat- és hatáskör megosztás szerint - önkormányzatí bérbeadói d<intésre a

Y źrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az elidegenítésĺikre vonatkozó egyes szabályokľól szőilő 1993. évi
LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdésę értelmében a felek a helyíségbéľ összegében szabadon állapodnak meg.

A Képviselő-testület határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen

határozat és a Kt. más hatźrozata szerint aktua|iztút beköltözhető foľgalmi érték szo|gá|. A határozat 8' pontja

alapjána helyiségbeĺvégezĺi kívánt tevékenység figyelembe vételéveltörténik a béľleti díj meghatározása, amely

alapján a klubhelyiség (közösségi célok) tevékenységheztartoző szorző 6 %o.

A Rendelet 14. $ (i) Új bérbeadás esetén a helyiség béľleti díjának méľtékéľől a bérlő kiválasztása soľán kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| toľténik az ajźn|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a

Képviselőtęstĺilet határozatában megállapított bérteti díjak alapján kell meghatározĺli. Veľsenyeztetési eljárás

során bérbe adandó helyiség esetében a minimális béľleti díj összegét apá|ytnati fęlhívásban kell megjelolni'
A hatásk<jľrel rendelkezo bizottsźę a bérbeadói döntés meghozata|akoľ a képviselő-testületi határozatban

foglaltaktól csak akkoľ térhet el' ha a kéľelmezóbérIęti díj ajánlatot tett.

A Rendelet 14' $ (2) bekezdés a|apján a leendő béľlő a bérleti szeľzódés megkötését megelőzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17. $ (4) bekezdés

alapjánközjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírni,

A Rendelet 17. $ (5) bekezdése a|apjánaközjegyzoi okiratot aza|ábbi esetekben nem szükséges elkészíttetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadásesetén, ha a bérleti díj ÁFA nélki'ili havi összege nęm éń el a 20.000,-

Ft-ot,
b) aťlzetendő bérleti díj nem haladja meg a helyiség után tulajdonosként ťlzetett közös és egyéb költségek havi

összegét,
c) a hatáskörrel rendelkező bizottság egyedi döntése a|apján'

A248l2OI3. (VI' 19.) számű Képviselő-testület hatźrozatźnak V. fejezet f4. pontja értelmében a ťrzetendő nettó

bérleti díj nem lehet kevesębb, mint az tnkoľmányzat á|taltĺáľsasházi kozös és egyéb költségként kifizetett összeg.

Fentiek alapjtn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni

szíveskedien.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bízottság úgy dönt, hogy:

1.) a Budapest VIII., 388o3/o/A/8 hĺsz-ú helyrajzi számoĺt nyilvántartott, természetben a Budapest VIII.' Bírĺó

Lajos u. 18. szám a|att talá|hatő, |9 m2 alapterülehĺ, önkormányzati tulajdonú, udvań bejáĺatu, alagsoľi lakást

a lakásállománybóltörli, és a továbbiakban nem lakás céljáľa szolgáló helyiségkénttĄanyilván.

2.) fetkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a fenti ingatlannal kapcsolatban az onkormźnyzat képviseletébeÍ|, az

Onkormźnyzat illetékmęntességének igénybevételével járjon el az építésügyi hatóságnál a hatósági

bizonyitvźny kiállítása éľdekében, majd kéĺje a Foldhivataltól a funkcióváltás źtvezetését.

3.) a Budapest VIII., 388}3lolV9 hĺsz-ú he|yrajzí sztlmoĺ nyilvántartott, természetben a Budapest V[I., Bíró
Lajos u. 18. sztlm a\att ta|źůható,27 m2 alaptertiletű' cinkormányzati tulajdonú, udvari bejźlratí, alagsori lakást

a lakásállománybőltörli, és a továbbiakban nem lakás céljáľa szolgáló helyiségként taĄanyi|ván.

4.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a fenti ingatlannal kapcsolatban az Önkormányzat képviseletében, az

onkormányzat illetékmentességének igénybevételével jáľjon el az építésügyi hatóságnál a hatósági

bizonyítvány kiállítása éľdekében, majd kérje a Földhivataltól a funkciővá|tás átvezetését.

5.) hozzójárut a Budapest VIII., 38803l0lV8 hĺsz.ú he|ytajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
vlll.' Bíľó Lajos u. 18. szám alatt talá|hatő, |9 m2 aĺapteľülettí, <inkormányzati tulajdonú, udvari bejáratí,
alagsori nem lakás célú helyiség bérbeadás áhozhatározott idótartamra,2078. december 3I-íg a Bíró Lajos utca

18. számú Ttrsasházrészéiekĺiżösségi célokĺa, 8.588,- Ft/hó + Áfa béľleti +kilnizemi- és ktilön szolgáltatásí

díjak összegeĺ azzal, hogy ameĺľryilben az éves fogyasńői źnnđęx-szel töľténő bérleti díj emelés mértéke



elmaľad a közös költség összegétől, a bérleti dijat a köz<js koltségvźtItozás idopontjától a kĺizös költségnek
megfelelő összegen kell megállapítani.

6.) hozzájarul a Budapest VIII., 38803ĺ0lN9 hĺsz-ú he|yrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
VIII., Bíľó Lajos u. 18. szám alatt taláIhatő,27 mf alapterĺilettĺ, önkormányzati tulajdonú, udvari bejáratí,
alagsori nem lakás célú helyiség bérbeadásélhozhatározott időtaľtamra, f0I8. december 31'-íg a Bíľó Lajos utca

18. számú Társasház részére közösségi célokĺa, tf.204,- Ft/hó + Áfa bérleti ł konjzemi- és kĺilön
szolgáltattsí díjak összegen azza|, hogy amennyibenaz éves fogyasztói áľindex-szel tör1énő béľleti díj emelés

méľtéke elmarad a köz<js költség összegétől, a bérleti díjat a közos koltség vtůtozás idopontjától a közös

költségnek megfelelő összegen kell megállapítani.

7.) a jelen hatźrozat 5.) és 6.) pontja szerinti béľleti szeľződés nem hosszabbithatő meg az Önkoľmányzat
tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 3512013. (VI. 20.)

számtĺľendelet f9. $-a a|apján, arľól kérelem esetén a hatáskö'ľrel rendelkező bizottság dont.

8.) a jelen hatźrozat 5.) és ó.) pontja szęrinti bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat
tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeirol szóló 35lf0I3' (VI. 20')

számiĺ Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3.3 havi bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfizetésétvá||a|ja a leendő béľlő.

9.) eltekint a közjegyzo előtti egyotdalú kötęlezettségvállalási nyilatkozat a|źlirásátőI a 35ĺf013. (VI. 20.) számu

Budapest Józsefuárosi onkormányzati rendęlet 17. $ (5) b) pontja a|apján.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezetó igazgatója
Határidó: 20 14. máľcius 3.
A dĺjntés végľehajtását végző szer,lezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő dtĺntések esetén javaslaÍa akozzététel módjára

nęm indokolt

Buđapest, 2014. február 2I.
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