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A Városgazdálkodási ,. Ł'":äTHĽ:'",äľ''.' 4. február f.-iu|ésére

Táľgy: A Rája.Vill Elektľomos Szeľelő és Szotgáltató Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest
VIII. keľĺilet, Fiumei űú25. szám alattÍ üľes, önkoľmányzatitulajdonú nem lakás óélú
helyiségre

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: Kavasánszki-Knopf Diánareferens
A napirendet nyílt ülésen lehet táľgyalni
A döntés elfogadásáh oz egy szeru szavazattobbség szĺikséges

Ti sztelt Y á'rosgazdállkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Előzmények

AzonkormányzattulajdonátképeziaBudapestVIII.,FiumeÍ űt25.szźlma|atti,34733t0ĺN52hrsz-
ú, utcai bejáľani, földszinti, 34mz alapterületű nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
nyilvántartásban iľoda besorolással szeľepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Hánkezelő kodája a fenti helyiséget 2OI3. szeptember 17-én vette
biľtokba. A birtokbavételi jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség kiváló (5) besorolású,
rendeltetéss zerltl, használatra alkalmas.

A Rája.Vill Elektromos Szeľelő és Szolgáltató Kft. (székhely: 1196 Budapest, Kisfaludy u.85.;
cégjegyzékszám: o1-09-8698fl; képviseli: Zasz|avikTamás Ervin ügyvezető) kérelmet nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség iroda céljára történő bérbevételének ügyében. A kérelemhez
szükséges iratok becsatolásra kerültek. A Rája-Vill Elektromos Szerelő és Szolgáltató Kft. ellen a
NAV Dél-budapesti Adóigazgatósága Hátralékkezelési osztáiya 2013. június 06-án végrehajtást
rendelt el, amely végrehajtás azóta is hatályos. A Kft. képviselóje hangsúlyozta, hogy bérbevételi
kérelmét így kívánja benyújtani, mive| az e|járás megszüntetéséig hónapok fognak eltelni előre
|átható|ag.A kéľelem 34.000.. Ft + Áfalhónap béľleti díj ajánlatot tartalmaz,

A benyújtott iratok alapján megállapítható' hogy akérelmező a nemzeti vagyonľól szó|ó20II. évi
CxCvI. törvény 3. s (1) bekezdés 1. pontja szeľint át|á,tható szeÍvezetnek minősül.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshoz bérbeadői döntés szükséges, amely indokolja a jelen
elóterjesztést.

III. Tényállási adatok

Avízórás helyiségre az onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége: |2.240..Funő.

A helyiség ingatlanvagyon-kataszteľben nyilvántartott becsült forgalmi értéke: ó.681.000'. Ft. A
kérelemre történő bérbeadás esetén, azutcai fcjldszinti helyiségnél,iroda tevékenységhez taĺtoző bérleti
díj szorzó 8 vo, az így számított havi bérleti díj 44.540..Ft lhő + Afa.

Az opten Cégtát tanúsága szerint a társaság a társasági adó bevallási kötelezettségének rendben eleget
tett.

Rája-Vill Elektľomos Szerelő és Szolgáltató Kft. ellen NAV végrehajtási e|játás van folyamatban.



IV. Diintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Rája.Vill Elektľomos Szeľelő és Szolgáltató Kft. részére
iroda céljára határozatlan időtartamľa 30 napos felmondási idő kikötésével 44.ś40.. Ft/hó + Áfa
béľleti + közüzemi- és külon szolgáltatási díjak összegen.

Javasoljuk a kérelemben feltüntetett bérleti aján|at helyett a bérleti díj számított összegen töľténő
megá||apítását, tekintettel afta, hogy a helyiség kiváló műszaki besorolású, csupán tisztasági festést
igényel.

V. A döntés célja, pénzügyi haĹása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére torténő bérbeadását, mivel a mielobbi bérbe adásából
befolyó bérleti díj fedezné az tnkormányzat kozös költségét, és plusz bevétele is származn a, továtbbá
a bérlő a helyiséget az iroda tevékenységnek megfelelően kialakítja, rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is kĺizös költség
fizetési kötelezettség terheli és a jó műszaki állapotú helyiség át|Iagaromlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormá,nyzat fOI4. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

YI. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

Az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirol
szó|ó 35lf013. (VI. f0.) szá'mĹl rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint - onkormányzati bérbeadói döntésre a
Y ár osgazdátlkodási és Pén zügyi B i zottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabáIyokľóI szóló
t993. évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér <isszegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
mértékéről a bér|o kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részéró|
történik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testület határozatálban
megállapított bérleti díjak alapján kell meghatározni. A hatáskönel rendelkezo bizottság a bérbeadói
döntés meghozatalakor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a
kére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 248/f0I3. (vI. 19.) számú határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatfuozata szerint aktua|izá|t
beköltözhető forgalmi érték szo|gál' A határozat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatározźsa, az iroda tevékenységhez tałtoző
szorzó 8 vo.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bér\o a bérleti szerződés megkĺitését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4)bekezdés alapján kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áírni.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

HatÍrozatljavaslat

'év. (...hó....nap). számri Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|.) hozzójĺirul a Budapest VIII., 34733l0lV52 he|yrajzi számon nyi|vántartott, teľmészetben a
Budapest VIII., Fiumei űt 25. szálm a|att ta|á|hatő, 34m2 alapteľületíĺ, üres, önkormányzati



tulajdonú, utcai bejáratú földszinti helyiség bérbeadásához hatátozatlan időtartamra 30 napos
felmondási idő kikötéséve| a Rája.Vill Elektľomos Szeľelő és Szolgáltató Kft. részére, iroda
cé|jára, 44.540,. Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

2.) a bér|eti szerződés megkotésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ái|ó nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľol szóló 35l20t3. (VI.20.) számí Budapest
Józsefvárosi onkoľmányzati ľendelet 14. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, valamint a t7. Š (4) bekezdése a|apján közjegyző e|őtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|äír ását vál lalj a a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgató
Határidő: 2014. március 03.
A döntés végrehajtásátvégzo szervęzeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő dĺjntések esetén javas|ata akozzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, f0I4. február I1.
Tisztelettel: V:

Kovács ottó
ügyvezető igazgatő
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