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Tisztelt Vĺĺľos gazđálkodási és Pénziigyi Bizottság !

I. Előzmények

Az onkoľmźnyzat fulajdonát képező Budapest VIII., 35|59t0tV41 helyrajzi számon
nyilvántatott, természetben a Budapest VIil., József u. 47. szétm a|atti, 48 m, alapterĹilehĺ,
utcai bejĺĺľatu, füldszinti nem lakás célú helyiség bérlője volt a MANDELA Kft. a f009.
maľcius 1 1 . napjan kelt, 2013. december 31-ig szóló hatáĺozotlidejű bérleti szeruőđés alapjan.
A helyiséget élelmiszer és papíľ-írőszet uz|et cé|1ára haszĺtija a volt bérlő és jelenleg is a
biľtokában tntja. A helyiség bérbevételekor 282.719,- Ft nem kamatozó óvadékot ťĺzetett. A
helyi sé g az ingat|arl-nyi l vántaľt ás ađatai szerint tizlet besoro lású.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony |ejárta előtt írásban felhívta a bérló figyelmét aľľa, hogy
béľleti szerzőđése lejaľ. A béľlő bérleti jogviszonyának |ejárta előtt benyújtotĺa a bérleti
szetződés hosszabbításĺĺľa vonatkozó kéľelmét. A kérelemhez a sztikséges iratok becsatolásra
keľtiltek.

Az onkoľmźnyzat tulajdonában źitő nem lakás cé|jara szolgá|ő helyiségek bérbeadásanak
feltételeiről szóló 35l20I3. (vI. 20.) sztmíBudapest Józsefuaľos onkoľmányzatircnđe|et}9.
$ alapjĺĺn a hatáĺozott idejtĺ bérleti szerzođés meghosszabbítására a bérbeadő szervezet
jogosult, abban az esetben ha a bér|őnek nincs az Onkotmányzatta|' Vagyonkezelővel,
bérbeadó szervezettel szemben fennálló tartozása, Az Önkormźnyzatta|, bérbeadó szewezette|
szemben fennálló tartozásnak minősül a béľleti díjhátta|ék ľendezésére kötött rész|etfizetési
megállapodás is. Ettől eltérő esetben a bérbeadó jogokat gyakoľló hatáskĺjľrel rendelkęző
bizottság d<int.

A Kisfalu Kft' és a Mandela Kft. 2013. december 04-én rész|etťlzetési megállapodást kötött a
20|3. november 30-ig fennálló összesen737.904,- Ft cisszegű bérleti díj, valamint késedelmi
kamat hátralé|<ra.

MANDELA Kft. helyiség haszná|ő (székhely: 1084 Budapest, József u, 47.; cégsegyzékszétrl:
01.09-908754; adőszém:I45454l8-2-42;képviselő: Fouzi Rajab Saadallah) kérelmet nyújtott
be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség bérleti szerzőďésének váItozatlan feltételekkel tĺlľténő



meghosszabbitása ügyében, és nyilatkozott arľő|, hogy a helyiségben szeszesital árusítása is
történik.

A kérelmezó aĺemzeti vagyonĺólszóló 20|l. évi CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja
szeľint átIáthatő szerv ezętnek minő sül.

il. A beteľjesztés Índoko|ása

A helyiség újbóli béľbeadáshoz bérbeadói döntés sztfüséges, amely indokolja a jelen
előterjesztést.

III. TényáIlási adatok

Jelenlegi nettó hasznáIati díj előíľás: 95.876,. Ft/hó + Áfa.

A helyiség után az onkormányzat tizemeltetési költségfizetési kötelezettsége:
20.940,.Ftĺnő.

A Díjbeszedési Csopoľt nyilvántartása szerint a Mandela Kft-nek 2014.januĺíĺ 3l-ig bruttó
67 7 .585,- Ft hátraléka van (rész|etfizetési megállapodás van).

A35159lN4ILlrsz-u,4s fiŕ alapterületrĺ, utcai bejáratű,ftildszinti nem lakás célú helyiségnek
az ingat|anvagyon-kataszteľben nyilvántaľtott becsült foľgalmi éľtéke: 11.780.000,. Ft. A
bérleti díj megá|Iapítása a ĺyiIvźntartási éľték I00 %-anak figyelembe vételével kerĹil
megáIlapításra. A helyiségbeĺ végezett élelmiszer kiskereskedęlem szeszesital aľusítással
tevékenységhez tartozó bérleti díjszorző |0o/o, azaz a szźmlított havi béľleti díj összege:
98.167.. F't/hó + Áfa.

Az opten Cégrar tanúsága szerint a tźrsaság ellen csőd- és felszĺĺmolási eljĺáĺás nincs,
Táľsasági adó bevallási kötelezettségének 2010.,2077., és20|2. évben ľendben eleget tett. Az
opten CégtaÍbő| szźlrmaző cégkivonat szerint a tĺĺľsaság ellen 2010. május 28-an az (APEH)
NAV végľehajtást rendelt el, amely végľehajtás |ezźrásáĺa még nem keľült sor. Erľe
vonatkozóan igazo|ást nyújtott be a NAV-tól, hogy a rész|etťlzetési kérelmének elbírálása
folyamatban van.

Iv. A diintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség újbóli bérbeadásĺíhoz a MANDELA KÍt. részére,
hatźlrozat|an időre 30 napos felmondási hatźtridő kikĺjtésével, élelmiszeľ kiskeľeskedelem
szeszesital aľusítással és papíľ-író szer uzlet cé|1ára, 98.167,. Ft/hó + Áfa béľleti + kózi;rzemi.
és külön szo|gáItatćlsi díjak ö'sszegen.

V. A diintés célja' pénzügyĺ hatása

Javasoljuk a fenti helyiség újbóli bérbeadását a MANDELA Kft. tészére, tekintettel aĺra,
hogy részletfizetési kötelezettségének eddig eleget tett, továbbá a helyíség haszná|atźnak
folýonossága az onkormźnyzat szźlmárabevételi forrást jelent, fedezí a kcjzös költség fizetési
kötelezettséget és plusz jövedelmet is termel'

Javasoljuk bérleti díj összegének megállapitásźĺt a jelenlegi hasznáIati díj összegen tekintettel
ana' hogy az a szźĺtlított béľleti díj <isszegétől csak 2.29I,- Ft-tal kevesebb. Amennyiben a
helyiség visszavételre keľiilne az onkoľmźnyzatotközcjs költség fizetésikötelezettség terheli,
a helyiség áIlapota romlik és a későbbi bérbeadása is kétséges a jelenlegí gazdaságíhelyzetet
figyelembe véve.

A hatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolj a az oĺlkotmźnyzat 2OI4. évi béľleti
díj bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzngyi fedezetet nem igényel.



VI. JogszabályÍ kiiľny ezet

Az onkormányzat tulajdonában źi|ő nem lakás céIjźra szo|gá|ő helyiségek bérbeadásanak
feltéteteiről szóló 35120|3. (VI. 20.) számí Budapest Józsefuaros onkoľmanyzati ľendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatźrozott feladat- és hataskör
megosztás szerint - önkoľmĺĺnyzati bérbeadói döntésre a Vĺĺľosgazďá|kodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek béľletére, valamint az e|íđegenitésiikľe vonatkoző egyes szabályokĺól
szőIő 1993. évi LXXVII. t<jľvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

Az onkoľmźnyzat tulajdonában áIIő nem lakás céIjara szo|gá|ő helyiségek béľbeadásanak
feltételeiről szóló 35l20I3. CVI. 20.) számtBudapest Józsefuaros onkormányzatirende|et14.
$ (1) bekezdése a|apjźn új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéről a béľlő
kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormźnyzat részérőI l.ĺclrtéruk az
ajánlattétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a24812013. (VI. 19.) szźlm,űképviselő-testiileti
határozatban' megállapított bérleti díjak alapjrĺn kell meghatáľozni. A Képviselő-testtilet
hatźrozattnak II. fejezet7. pontja éľtelmében a helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen
határozat és a Kt' más hatiĺľozata szennt al<tuaLizált beköltözhető forgalmi érték szolgál.

A24812013. (VI. 19.) sztmu Képviselő-testiilet hattlrozaténakII. fejezet7. pontja éľtelmében
a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen hatźrozat és a Kt. más hatarozata szennt
a]<ĺnlízźlt bekĺiltĺjzhető forgalmi éľték szo|gźů. A 8. pont alapján helyiségbenvégezni kívĺĺnt
tevékenység Íigyelembe vételével töľténik a bérleti díj meghattnozása, amely alapján az
élelmiszeľ kiskereskedelem szeszesital iáľusítással tevékenységheztartoző szotző l0 %.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti đíjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni,
vďamint a 17. $ (4) bekezdés a|apjan kozjegyző előtt egyoldalú k<jtelezettségvállalási
ĺyilatkozatot aláími.

A Rendelet29. $-a alapjáĺ ahatáĺozott idejrĺ bérleti szerződés meghosszabbítéLsźIÍa a bérbeadó
szervezęt jogosult, abban az esetben ha a bérlőnek nincs az onkormlínyzatta|,
Vagyonkezelővel, bérbeadó szewezęÍtel szęmben fennálló tartozása. Az onkormźnyzatĘaI,
bérbeadó szewezettel szemben fennálló tartozásnak minősül a béľleti đíjhátra|ék rendezéséľe
kötött rész|etťlzetési megállapodás is. Ettől eltérő esetben a bérbeadó jogokat gyakorló
hatáskörľel rendelkező bizottság dönt.

Fentiek a|apjan kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség újbóli bérbeadásával
kapcsolato s dĺjntését meghozni szíveskedj en.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szźlmuYérosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságihattrozat:

A Vĺáľosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dönt' hogy:

I.) hozzlźjlźľzl a MANDELA Kft. által használt Budapest VIII.' 35159l0lil4ĺ' he|ytajzí
sziĺmon nyilvĺíntaľtott, természetben a Budapest vlil.' József u. 47. szálm aIattta|áIhatő,
48 m" alapteľületű, önkormźnyzati tulajdonú, utcai bejáratu, ftildszinti nem lakás célú
Íszlet helyiség újbóli bérbeadásźůloz hatérozat|an idore, 30 napos felmondási idő
kikötésével, élelmiszeľ kiskeľeskedelem szeszesital ĺíľusítással és papír-írószer uzIet
cé|jćlra, a szźlmitott bérleti díj <lsszegén) azaz98.167,- T.t/hó + Afa bóľleti + közüzemi- és
külön szo|géitatćlsi díj on.



2.) abér|eti szerzođés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában ál1ó nem
lakás céljaľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásanak feltételeiről szóló 35l20l3. (VI. 20.)
szźlmĹĺ Budapest Józsefuiáľosi Önkormźnyzatí rendelet 14. s (2) bekezdése a|apjan 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megťrzetésót, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyző előtt egyoldalú kĺitelezettség:lźl|alási nyilatkozat a|áírásźú. vállalja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft, ügyvezeto igazgatőja

Hotaľidő: f014. mĺírcius 3.

A döntés végľehajtásźlt.végző szervezetí egység: Kisfalu Kft

A lakosság széles kĺirét éľintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjaľa
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. februaľ 13.
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