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A napirendet nyilt tilésen Iehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorméanyzat tulajdonit képezd Budapest VIIL, 35159/0/A/41 helyrajzi szémon
nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef u. 47. szam alatti, 48 m? alapteriilet(,
utcai bejaratl, f6ldszinti nem lakéds célu helyiség bérldje volt a MANDELA Kift. a 20009.
marcius 11. napjén kelt, 2013. december 31-ig sz616 hatarozott idejli bérleti szerz6dés alapjan.
A helyiséget élelmiszer és papir-irdszer iizlet céljara hasznalja a volt bérls és jelenleg is a
birtokdban tartja. A helyiség bérbevételekor 282.719,- Ft nem kamatozo 6vadékot fizetett. A
helyiség az ingatlan-nyilvantartas adatai szerint iizlet besorol4su.

A Kisfalu Kft. a bérleti jogviszony lejarta el6tt irasban felhivta a bérlé figyelmét arra, hogy
bérleti szerz6dése lejar. A bérlé bérleti jogviszonyanak lejarta el6tt benytjtotta a bérleti
szerz6dés hosszabbitdsara vonatkozé kérelmét. A kérelemhez a sziikséges iratok becsatoldsra
kertiltek.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasdnak
feltételeirdl szol6 35/2013. (V1. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 29.
§ alapjan a hatarozott idejii bérleti szerz6dés meghosszabbitasara a bérbeadd szervezet
jogosult, abban az esetben ha a bérlének nincs az Onkormanyzattal, Vagyonkezel6vel,
bérbeadd szervezettel szemben fennall6 tartozasa. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel
szemben fennall6 tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési
megallapodés is. Ettd] eltérd esetben a bérbeadd jogokat gyakorlé hataskorrel rendelkezd
bizottsag dont.

A Kisfalu Kft. és a Mandela Kft. 2013. december 04-én részletfizetési megallapodast kotott a
2013. november 30-ig fennall6 osszesen 737.904,- Ft dsszegil bérleti dij, valamint késedelmi
kamat hatralékra.

MANDELA Kft. helyiség hasznél6 (szé€khely: 1084 Budapest, Jozsef u. 47.; cégjegyzékszam:
01-09-908754; ad6szam:14545418-2-42; képviseld: Fouzi Rajab Saadallah) kérelmet nyujtott
be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség bérleti szerzédésének valtozatlan feltételekkel torténd




meghosszabbitasa tigyében, és nyilatkozott arrdl, hogy a helyiségben szeszesital arusitasa is
torténik.

A kérelmez6 a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokolasa

A helyiség ujboli bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
elbterjesztést.

II1. Tényallasi adatok
Jelenlegi netté hasznalati dij eldiras: 95.876,- Ft/hé + Afa.

A helyiség utdn az Onkormanyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
20.940.- Ft/hé.

A Dijbeszedési Csoport nyilvantartasa szerint a Mandela Kft-nek 2014, januér 31-ig brutté
677.585,- Ft hatraléka van (részletfizetési megallapodas van).

A 35159/A/41 hrsz-u, 48 m? alapteriilet(i, utcai bejaratt, foldszinti nem lakas célt helyiségnek
az ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 11.780.000,- Ft. A
bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil
megallapitdsra. A helyiségben végezett élelmiszer kiskereskedelem szeszesital arusitassal
tevékenységhez tartozoé bérleti dijszorzé 10 %, azaz a szamitott havi bérleti dij Gsszege:
98.167.- Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tarsasdg ellen cs6d- és felszamoldsi eljaras nincs,
Tarsasagi ado bevallasi kotelezettségének 2010., 2011., és 2012. évben rendben eleget tett. Az
Opten Cégtarbdl szarmazé cégkivonat szerint a tarsasag ellen 2010. méjus 28-4n az (APEH)
NAV végrehajtast rendelt el, amely végrehajtds lezarasdra még nem keriilt sor. Erre
vonatkozoan igazolast nyujtott be a NAV-tol, hogy a részletfizetési kérelmének elbiralasa
folyamatban van.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség ujbdli bérbeadasahoz a MANDELA Kift. részére,
hatdrozatlan idére 30 napos felmondasi hataridé kikotésével, élelmiszer kiskereskedelem
szeszesital arusitassal és papir-iroszer tizlet céljara, 98.167,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa
Javasoljuk a fenti helyiség ujboli bérbeadasat a MANDELA Kft. részére, tekintettel arra,
hogy részletfizetési kotelezettségének eddig eleget tett, tovabba a helyiség hasznilatdnak

folytonossdga az Onkormanyzat szamara bevételi forrast jelent, fedezi a kozos koltség fizetési
kotelezettséget és plusz jovedelmet is termel.

Javasoljuk bérleti dij 6sszegének megéllapitasat a jelenlegi hasznalati dij 6sszegen tekintettel
arra, hogy az a szamitott bérleti dij osszegét6l csak 2.291,- Ft-tal kevesebb. Amennyiben a
helyiség visszavételre keriilne az Onkorményzatot kozos kéltség fizetési kotelezettség terheli,
a helyiség allapota romlik és a késGbbi bérbeadasa is kétséges a jelenlegi gazdasagi helyzetet
figyelembe véve.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyssolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.




VI. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szama Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormaényzati bérbead6i dontésre a Varosgazdéalkodasi €s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4allé nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjan 1j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékér6l a bérld
kivalasztasa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szamu képviseld-testiileti
hatarozatban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A Képvisel6-testiilet
hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat €s a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt beko6ltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. més hatarozata szerint
aktualizalt beko6ltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozédsa, amely alapjan az
élelmiszer kiskereskedelem szeszesital arusitassal tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
kételes a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 29. §-a alapjan a hatarozott idejii bérleti szerz6dés meghosszabbitasara a bérbeadd
szervezet jogosult, abban az esetben ha a bérlének nincs az Onkorményzattal,
Vagyonkezelével, bérbeadd szervezettel szemben fennall6 tartozasa. Az Onkorményzattal,
bérbeadd szervezettel szemben fennallé tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére
kotott részletfizetési megéllapodas is. Ettdl eltérd esetben a bérbeadd jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkez6 bizottsag dont.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség 1jbdli bérbeaddsaval
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsagi hatdrozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdirul a MANDELA Kft. altal hasznalt Budapest VIIL., 35159/0/A/41 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef u. 47. szam alatt talalhato,
48 m* alapteriiletii, 6nkorményzati tulajdond, utcai bejarati, foldszinti nem lakds céld
tizlet helyiség Ujboli bérbeaddsdhoz hatarozatlan idére, 30 napos felmondasi id6
kikotésével, €lelmiszer kiskereskedelem szeszesital arusitdssal és papir-irszer iizlet
céljara, a szamitott bérleti dij 5sszegén, azaz 98.167,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatasi dijon.




2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VI 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 elott egyoldald kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérl6.

Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatdja
Hatdridd: 2014. marcius 3.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 13.

Tisztelettel:
li - ~

Kovacs Otté
tigyvezet6 igazgato
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