Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-tegtii
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga
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Eloterjeszto: Kisfamkt AT *.szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. februar 24-i iilésére

Targy: Varga Virag Andrea egyéni vallalkozé bérbeszimitasi kérelme a Budapest VIIIL
keriilet, Somogyi B. u. 17. szam alatti helyiség vonatkozasaban

Eldterjeszt6:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto iigyvezet6 igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Somogyi B. u. 17. szam alatti, 36466/0/A/3
hrsz-0, utcai bejaratd, foldszinten elhelyezked, 18 m® alapteriiletii helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban iizlet besorolassal szerepel. A helyiségben ideiglenes szerkezetii galéria talalhatd, igy
a teljes hasznos alapteriilet 31 m”.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezelé Irodéja a fenti helyiséget 2013. aprilis 15-én vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkdnyv tanisaga szerint a helyiség megfelelé allapotu, (4) besorolasu,
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas. A fSldszint és pincei f6dém kozott mintegy 1 m? teriileten a
fodém megerGsitése sziikséges.

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1102/2013. (X. 07.) szam0 hatdrozataban ugy déntétt,
hogy hozzijarul az utcai bejaratt fSldszinti, galérids helyiség bérbeaddsdhoz Varga Andrea Virag
egyéni vallalkozo részére, hatarozatlan idére 30 napos felmondassal, ruhazati és cipd kereskedelmi
lizlet céljara, 42.667,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatési dijak dsszegen.

Varga Andrea Virdg egyéni véllalkoz6 a fenti helyiségre a bérleti szerz6dést nem koétstte meg, mert
id6 kozben bérbeszamitasi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irodajahoz.
Az Iroda a beadott koltségvetés alapjan brutté 317.405,- Ft (nett6 249.925,- Ft + 67.480,- Ft Afa)
Osszeg elszamolasara tett javaslatot. A bérbeszamitasra javasolt 6sszegben szerepel a kérelmez6 4ltal
vallalt engedély nélkiili pince fel6li fodém attérés megsziintetése is az alabbi részletezés alapjan:

1. Vakolat leverés: 29.825,- Ft
2. Oldalfalak vakolasa:  75.500,- Ft
3. Fodém elkészitése: 88.300,- Ft
4. Uvegezés: 56.300.- Ft
Osszesen: 249.925,- Ft nett6 6sszeg

Tekintettel arra, hogy a 2013. évi koltségvetésben biztositott bérbeszamitasi keretsszeg kiiiriilt, a
kérelem targyaldsara a 2014. évi koltségvetés elfogadasaig nem volt lehet6ség.

II. Beterjesztés indokolasa

A bérbeszamitas engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen elSterjesztést.
II. Tényallasi adatok

A vizoras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 4.349,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 30-an készitett értékbecslése szerint a 36466/0/A/3 hrsz-1,
18 m? alapteriiletii, utcai bejaratii, foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 6.400.000,- Ft.

A kérelemre torténé bérbeadas esetén a helyiségben végezni kivant kereskedelmi tevékenységhez
tartozo szorz6 8 %, az igy szamitott havi netté bérleti dij: 42.667,- Ft.




II1. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkorményzati Hézkezeld Irodaja altal javasolt bruttd 317.405,- Ft
(249.925,- Ft + 67.480,- Ft Afa) Osszeg 100 %-dnak bérleti dijba to6rténd beszamitasat, és a
bérbeszamitasi megallapodds megkotését Varga Virdg Andrea egyéni vallalkozéval a fodém
meger6sités vallalasdval, amennyiben a bérleti szerz6dést megkéti, tovabba amennyiben a felGjitasi
munkakat elvégzi és a benytjtott szamldk alapjan az Onkorményzati Hazkezel Iroda leigazolja a
teljesitést.

Javasoljuk a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1102/2013. (X. 07.) szamu hatdrozataban
foglaltak fenntartdsat, ugyanis ezidaig azért nem lehetett a bérlé kérelmét elbterjeszteni, mert a 2013.
évi koltségvetésben nem volt mar keret a bérbeszamitas fedezetére, a 2014. évi koltségvetés pedig még
nem keriilt elfogadasra.

IV. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a bérbeszamitashoz t6rténd hozzajarulast, mivel a bérlé6 a feltjitds soran elvégzi a
bérbeadéra vonatkozo felujitdsi munkakat is, noveli a helyiség értékét, tovabbad a bérld a
tevékenységének végzése kozben hosszi tdvon folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent
a tulajdonos Onkorményzat szdmara.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely a 2014. évi atmeneti koltségvetési terven beliil a
Bérbeszamitas elbiranyzaton rendelkezésre all.

A hatérozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi idészak
leteltét kovetden pozitivan befolyasolja.

V. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIIL. Torvény 10.§ (3) bekezdése értelmében a feleknek meg kell allapodniuk abban,
hogy a bérlé a bérbeadotdl atvallalt kotelezettség teljesitése esetén milyen mértékil bérmérsékletre
tarthat igényt.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz616 35/2013. (V1. 20.) szamu 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet
— a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérl6 elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hozzijarul, a rendelet hatalyba Iépése utan elvégzett
munkalatokat, a bérbeadot terhelé6 munkalatok koltségét a bérld beszamittathatja a helyiség bérleti
dijaba a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas alapjan. A bérbeszamitas utjan érvényesithetd
tényleges (igazolt) koltségek elfogadasardl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont. A (2)
bekezdés a) pontja alapjan a Varosgazdédlkodasi és Pénziigyi bizottsag jovahagyasaval a bérbeadd
szervezet és a bérl6 munkalatok miiszaki tartalmarol, a varhato koltségeirdl, a beszamithaté koltségek
legmagasabb mértékérdl €s idétartamarol, valamint a munkalatok elvégzésének hataridejérdl irasban
megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérl a bérleményben elvégzett munkalatokat
tovdbbszdmldzza a bérbeadd részére. A Rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a bérleti dijba
beszamithaté koltségeket ugy kell meghatirozni és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a
munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszdmithat6 koltségek a munkalatok befejezésétol
szamitva — ha a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig masként nem dont — az alabbiak szerint
tériiljenek meg a bérld szamara, figyelembe véve, hogy a megallapodas id6tartama nem tarthat tovabb
a bérleti jogviszony lejaratanal, gazdasagi tarsasag és egyéni vallalkozd bérl6 esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szama hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének iitemezésérdl, vagy barmilyen més bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddi dontésre van szilkség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé szervezete dont.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
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Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzdjarul Varga Andrea Virdg egyéni vallalkozé altal bérbe venni kivant Budapest VIIL,
36466/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Somogyi B. u. 17.
szam alatt taldlhat6, 18 m® alapteriiletii, onkorméanyzati tulajdond, utcai, foldszinti galérids nem
lakds célu lizlethelyiség feltjitisahoz, tovabba hozzajarul a Varga Andrea Virdg egyéni
vallalkozoval torténé bérbeszamitdsi megallapodds megkotéséhez a f6dém megerSsités
vallalasaval, és a bérbeadora tartozd felyjitasi munkak koltségének bérleti dijba torténd
bérbeszamitashoz brutté 317.405,- Ft (249.925,- Ft + 67.480,- Ft Afa) Osszegben, amennyiben a
bérldjelolt a bérleti szerz6dés megkdti, a feljitasi munkakat elvégzi és a benyujtott szamlik
alapjan az Onkorményzati Hazkezeld Iroda leigazolja a teljesitést.

2.) fenntartja a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1102/2013. (X. 07.) szamu hatarozataban
foglaltakat azzal, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szamii 6nkormanyzati rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt bérleti szerz6dés megkotésére vonatkozd hatarid6ket jelen hatarozatrol szold
értesités kézhezvételétol kell szamitani.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatoja

Hataridé: 2014. marcius 3.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel moddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 11.
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