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Előterjesĺő: Kisfalu Kft Y.I.I.A..1számil napirend

ELoTERJEsZTÉs
A Y źrosgazdálkodási és Pénztigyi B izottság 20 I 4. februźtr 24-i tiléséľe

Táľgy: Vaľga Viľág Andľea egyéni vállalkozó béľbeszámítási kéľelme a Budapest V[I.
keľĺileÍ' Somogyĺ B. u. 17. szám alatti helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezetó igazgatő
Készítette: Balogh Erika referens
A napirendet nyílt tilésen lehet tárgyalni
A döntés e lfo gadásáh oz e gy szeru szav azattöbb sé g szüksége s

Tiszĺelt Y árosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Somogyi B. u. 17. szttm a|atti,36466l0lV3
hrsz-ú, utcai bejĺáľatu, ftlldszinten elhelyezkedő, 18 m2 alapteľületÍĺ helyiség, amely az ingat|an-
nyi|vźtntarttlsban üzlet besorolással szerepel. A he|yiségben ideiglenes szerkęzettĺ ga|ériata|źiható, igy
a teljes hasznos alapteľület 31 m,.

A Kisfalu Kft. ÖnkormányzatiHázkeze|ó Irodája a fenti helyiséget 2OI3. ápri|is l5.én vette biltokba.
A biľtokbavéte|i jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség megfelelő állapotu, (4) besoľolású,
rendeltetésszeru használatľa alkalmas. A fijldszint és pincei ftjdém k<jzött mintery 1 m2 teriileten a
ftjdém megerősítése sziikséges.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság |102/2013. (x. 07.) szttműhatározatźtban úgy döntĺitt,
hogy hozzájttul az utcai bejĺáľatu ftildszinti, ga|ériás helyiség béľbeadásĺához Ynga Andrea Virág
egyéni vállalkozó részére, hatáĺozat|an időre 30 napos felmondással, ruhźlzati és cipő keľeskędelmi
iz|et cé|jfua,42.667,- Ft/hó + Áfa béľleti + közüzemi- és külön szo|gźitatäsidíjak össżegen.

Vaľga Andrea Viľág egyéni vá||a|kozó a fenti helyiségľe a béľleti szerzodést nem kötötte meg, mert
idő közben bérbeszámítási kéľelmet nýjtott be a Kisfalu Kft. onkormźnyzatiŘánkeze|ĺ|Irodźtjához.
Azkoda a beadott költségvetés a|apján bruttó 317.405,- Ft (nettó 249.925,- Ft + 67.480,. Ft Áfa)
összeg elszámolására tett javaslatot. A bérbeszámításľa javasolt összegben szerepel akére|mező źůtal'
vá||alt engedély nélktili pince felőli ftjdém áttöľés megszĹintetése is az alábbi rész|etęzés a|apjän:

l. Vakolat leverés: f9.8f5,-Ft

2. oldalfalak vakolása: 75.500,- Ft

3. Födém elkészítése: 88.300,- Ft

4. Üvegezés: 56.300.- Ft

Osszesen: 249.925,- Ft nettó összeg

Tękintettel arra, hogy a f0I3. évi költségvetésben biztosított bérbeszámitási keľetösszeg kiüriilt, a
kére|em tárgya|ásálra a20I4. évi költségvetés elfogadásáig nem volt lehetőség.

rI. Beteľjesztés indokolása

A bérbeszámítĺís engedélyezése bérbeadói döntést igényel, amely indokolja a jelen előterjesztést.

il. Tényá|lási adatok

Av:ľ;őrás helyiségľe az onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége: 4.349.- Fťhó.

A Grifton Propeŕy Kft' 2013. augusztus 3D-ánkészített értékbecslése szerint a36466l0lN3 hľsz-ú,
18 m, alapteriiletű, utcai bejáratu, ťoldszinti nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke: 6.400.000'- Ft.

A kérelemľe töľténő béľbeadás esetén a helyiségben végezni kívánt kereskedelmi tevékenységhez
tartoző szorző 8 %o, az igy szźtmitoÍt havi nettó béľleti dij: 42.667,-Ft.



m. A döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a Kisfalu Kft onkormźnyzati Hźnkeze|ő Irodája által javasolt bľuttó 3|7.405,- lt
(249.925,- Ft + 67.480'- Ft Afa) összeg 100 %o-źnak bérleti díjba töľténő beszámitását, és a
bérbeszźmitási megál|apodás megkötését Vaľga Yiréę Andľęa egyéni vá,||a|kozőval a ftjdém
megerősítés vá||a|ásáva|' amennyiben a bérleti szerzodést megköti, továbbá amennyiben a felújítási
munkákat elvégzi és a benyújtott számlák a|apján az onkormányzati Házkeze|ő Iroda |eigazo|ja a
teljesítést.

Javasoljuk a Yárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 1102120|3. (X. 07.) számű határozatálban
foglaltak fenntaľtását, ugyanis ezidäig azért nem lehetett a bérlő kérelmét előterjeszteni, meľt a 2013 '

évi költségvetésben nem volt már keret abérbeszźtmítás fedezetére, a2014. évi költségvetés pedig még
nem került elfogadásra.

Iv. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a bérbeszámításhoz töľténő hozzźjáru|ást, mivel a bérlő a felújíLás során elvégzi a
bérbeadóľa vonatkozó felújítási munkákat is, n<jveli a helyiség értékét, továbbá a bérlő a
tevékenységének végzése közben hosszú távon folyamatosan ťlzeti a bérleti díjat, ame|y bevételt jelent
a tulaj donos Önkoľmány zat szttmźr a.

A döntés pénzigyi fedezetet igényel, amely a 2014. évi ĺátmeneti költségvetési teľven beltil a
Bérbeszźmitźls előirányzaton rendelke zésre éi|.

Ahatźrozati javaslat elfogadása af014' évi bérleti díj bevételt negatívan, abérbeszźlmítási időszak
leteltét követően pozitívan befolyásolja.

v. Jogszabályi köľnyezet ismeľtetése

A lakások és helyiségek bérletéľe, valamint az e|idegenítésükĺe vonatkozó egyes szabźllyokról szóló
1993. évi LXXVIII. Töľvény 10.$ (3) bekezdése éľtelÍnében a feleknek meg kell állapodniuk abban,
hogy a bér|ő a bérbeadótól tnźi|a|t kötelezettség teljesítése esetén milyen mértékű béľmérsékletľe
tarthat igéný.

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. 20.) szttmű önkoľmányzati ľendelet 2. $ (l) bekezdése a|apjźn a Képviselő-testiilet
_ a rendeletben meghatározott fe|adat. és hatásköľ megosztás szerint _ önkoľmányzati bérbeadői
dontésľe aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizofiságźú jogosítja fel.

A Rendelet 4l. $ (1) bekezdése éľtelmében, ha a bérlő elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Váľosgazdźikodási és Pénzügyi Bizottság hozzájáru|, a ręndelet hatályba lépése utáln e|végzett
munkálatokat, a bérbeadót terhelő munkálatok költségét a bérlő beszźlmíttathatja a helyiség bérleti
đijźtba a bérbeadó szervezette| kötött megállapodás alapján. A béľbeszámítás útján érvényesíthető
tény|eges (igazo|t) költségek elfogadásáľó| aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt. A (2)
bekezdés a) pontja a|apjźn a Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsáę jővźthagyásźxal a bérbeadó
szervezet és a bérlő munkálatok műszaki tartalrmźről, a vźrhatő kĺiltségeiről , abeszźlmitható kĺiltségek
legmagasabb mértékéľől és időtaľtamáľól, valamint a munkálatok elvégzésének hatĺáľidejéről írásban
megállapodik' Ezen paragrafus h) pontja éľtelmében a béľlő a bérleményben elvégzett munká|atokat
továbbszám|áz'z'a a béľbeadó részére. A Rendelet 42. $ (1) bekezdése értelmében a bérleti díjba
beszĺámítható költségeket úgy kell meghatározni és havonta levonni a bérleti díjból, hogy a
munkálatok e|végzése utźtn ťĺzetendő bérleti dijbabeszźmítható költségek a munkálatok befejezésétől
sztlmifuĺa _ ha a Yźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság másként nem dönt _ az a|ttbbiak szerint
térüljenek meg a bér|o szźlmára, figyelembe véve, hogy a megállapodás időtaľtama nem tarthat tovább
a béľleti jogviszony |ejfuatźtnźú, gazdaságitttrsastę és egyéni vá|la|koző bérlő esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Képviselő.testtilet 248/2013. (vI. 19.) szźtműhattlrozatźnak VII. fejezet 31. pontja éľtelmében a
bérleti dii méľtékéről, és megfizetésének ütemezéséľől, vagy bármilyen más bérleti díjat érintő
kérdésben bérbeadói döntésre van szükség a bérbeadással megbizott vagyonkezelő szervezet
javas|atáraaz onkoľmányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.

Fentiek a|apjźn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.



Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szźműYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úry dönt, hory

I.) hozzdiórul Varga Andľea Yirág egyéni vállalkoző źita| bérbe venni kivźnt Budapest VIII',
36466l0lV3 he|yrajzi számon nyilvántaľtott, teľmészetben a Budapest VIII., Somogyi B. u. 17.
sztlm a|attÍa|źihatő,18 m2 alapterületű, önkormányzati tulajdonú, utcai, fiildszinti galéľiás nem
lakás célú üzlethelyiség felújításához, továbbá hozzź!árul a Vaľga Andrea Virág eryéni
váIlalkozóval történő bérbeszámítási megállapodás megkötéséhez a ftjdém megerősítés
vállalásával, és a bérbeadóra tartoző felújítasi munkák költségének bérleti díjba töľténő
bérbeszámításhoz bruttó 317.405,. Ft (249.925,. Ft + 67.480'. Ft Afa) összegben, amennyiben a
bérlőjelölt a bérleti szerződés megköti, a felújítási munkákat e|végzi és a benýjtott számlák
a|apjánazonkormányzatiHázkeze|ő|roda|eigazo|jaateljesítést.

2.) fulpÍgrlią aYélrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 1102/20|3. (x. 07.) szźlműhatźrozatźtban
foglaltakat azza|, hogy az Önkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás céljĺáľa szolgáló helyiségek
bérbeadásának feltételeiről szóló 35120113. (VI. 20.) számű önkormányzati rendelet 18. $ (1)
bekezdésében foglalt bérleti szerződés megkötéséľe vonatkozó hatĺáľidőketje|enhatźrozatról szóló
értesítés kézhez:l éte|étő| kel l számitani.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014'március3.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| mődjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 20|4. február 1I.
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