Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvdros Onkorményzat Képviseld-testiiletének,
Virosgazdilkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga ‘

Eléterjesztd: Kisfalu Kft. RS ..sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 03-i iilésére

Targy: Bajké Erika Agnes egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet,
Bérkocsis u. 23. sz4m alatti iires, onkormanyzati tulajdonii nem lakas céli helyiségre

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovics Otté ligyvezetd igazgatd
Készitette: Kavasdnszki-Knopf Didna referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A doniés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., Bérkocsis u. 23. szim alatti, 34874/0/A/1
hrsz-u, utcai bejératd, foldszinti, 23 m? alapteriiletii nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartisban iizlet besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hizkezel Iroddja a fenti helyiséget 2011. oktéber 20-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzdkdnyv taniisiga szerint a helyiség kismértékii feldjitdsra szorul, j6 4llapotd, (4)
besoroldst, rendeltetésszerii haszndlatra alkalmas.

Bajké Erika Agnes egyéni vallalkozd (székhely: 1085 Budapest, Sthaly u. 15.; villalkozo
nyilvéntartdsi szdma: 5506549; ad6szdma: 40826066-1-42) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség kutyakozmetika céljara torténd bérbevételének ligyében. A kérelemhez sziikséges iratok
becsatoldsra keriiltek. A kérelem 23.000,- Ft + Afa/hé bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

II. A beterjesztés indokolasa

A nem lakéds céld helyiség bérbeaddshoz bérbeadsi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 6.993,- Ft/hé.

A helyiség értéke a Griton Property Kft. 4ltal 2012. augusztus 17-én készitett, majd 2014. februér 17-
én aktualizalt értékbecslése alapjdn 3.680.000,- Ft. A kérelemre t6rténd bérbeadds esetén a lakossagi
kisipari szolgéltatds (kutyakozmetika) tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott
havi bérleti dij 18.400,- Ft + Afa.

Az iires, legalabb 24 hénapja nem hasznositott nett6 25 millié Ft alatti forgalmi értékii helyiség bérleti
dija onkorményzati érdekbd] legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd, az igy csokkentett bérleti dij 9.200,-
Ft + Afa,

IV. Dontés tartalméanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsit Bajké Erika Agnes egyéni vallalkozé részére lakossdgi
kisipari szolgdltatds (kutyakozmetika) céljara, hatdrozott id6tartamra, 2018. december 31-ig 23.600,-
Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgiltatasi dijak Osszegen.

Javasoljuk a kérelemben szerepl bérleti dij ajanlat elfogadasit, tekintve, hogy az a szamitott bérleti
dijat meghaladja, ezdltal az Onkormédnyzat bérleti dij bevételét noveli.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa




Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeaddsit, mivel a mielébbi bérbe addsibél
befolyé bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szdrmazna, ha a
kérelmez8 ajanlatit elfogadja, tovdbbd a bérld a helyiséget a lakossdgi kisipari szolgiltatds
(kutyakozmetika) tevékenységnek megfelelden kialakitja, rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormdnyzat, kiaddsként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és a j6 miiszaki 4llapoti helyiség allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolydsolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
elbirdnyzatat.

A helyiség bérbeadisa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsnak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskér megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjn a bérleti dijrél j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértekérdl a bérld kivélasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél
torténik az ajdnlattétel, a helyiség bérleti dijdnak mértékét a Képviseld-testiilet hatirozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkezé bizottsig a bérbeadéi
dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizlt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjdn a helyiségben végezni kivént
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, a lakossagi kisipari szolgaltatds
tevékenységhez tartozé szorzd 6 %.

A Képvisel6-testiilet 248/2013 (VL. 19.) szami hatdrozatdnak II. fejezet 8. a) pontja alapjan az iires,
legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 millié Ft alatti forgalmi értékii helyiség esetén a fenti
szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij onkormanyzati érdekbd! legfeljebb 50 %-kal
csokkenthet6.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elott egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirni.

Fentiek alapjin kérem a Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadédsaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdédlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIIL., 34874/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Bérkocsis u. 23. szam alatt taldlhat6, 23 m? alapteriiletdi, iires, 6nkormanyzati
tulajdond, utcai bejdrati f6ldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatarozott idétartamra, 2018. december
31-ig Bajké FErika Agnes egyéni vallalkozé részére, lakossdgi kisipari szolgéltatds
(kutyakozmetika) céljira, 23.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgiltatasi dfjak
Osszegen.




2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds
céljdra szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirél sz616 35/2013. (VL 20.) szdmd Budapest
Jézsefvdrosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin kozjegyz6 elott egyoldali
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kotelezettségvallaldsi nyilatkozat alafrasat vallalja a leendd bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgaté

Hataridé: 2014. marcius 10,

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel médjira
nem indokolt hirdet6tdblan honlapon

Budapest, 2014. februdr 21.
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