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Eléterjeszté: KisfalnKt,. N e sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. méarcius 3-i iilésére

Targy: A P.T.L Investments Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Brody Sandor
u. 32. szim alatti iires, onkorméanyzati tulajdond nem lakas céli helyiségre

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovécs Otto ligyvezetd igazgat6
Készitette: Kavasanszki-Knopf Diana referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények

‘Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Brody Sandor u. 32. szadm alatti, 36496/0/A/2
hrsz-4, utcai bejaratd, pinceszinti, 215 m® alapteriileti nem lakas céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvéantartasban raktar besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezelé Irodaja a fenti helyiséget 2008. majus 28-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkonyv tantsiga szerint a helyiség rossz (2) miszaki besorolasi. A helyiség
vonatkozasiban tobb mint egy éve bérbevételi ajanlat nem érkezett. A helyiség rendeltetésszerli
hasznélatra alkalmas.

A P.T.I Investments Kft. (székhely: 1084 Budapest, Jézsef u. 31. 2. em. 5.; cégjegyzékszam: 01-09-
947110; képviseli: Puskds Andras Tibor ligyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség raktdrozasi tevékenység céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges
iratok becsatolésra keriiltek. A kérelem 25.800,- Ft/h6 + Afa bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas célu helyiség bérbeaddshoz bérbead6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIX. Tényallasi adatok
A vizérés helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 48.265,- Ft/h¢.

A helyiség a Grifton Property Kft. 4ltal 2014. februar 10-én készitett értékbecslése alapjan becsiilt
forgalmi értéke: 15.400.000,- Ft. Az utcai pinceszinti helyiség esetében a ,raktér tevékenységhez
tartozo bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott havi bérleti dij 77.000,- Ft/hé6 + Afa.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott, 25 MFt forgalmi értéket el nem érd helyiség esetében a
bérleti dij onkorményzati érdekbdl 50 %-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett bérleti dij 38.500,-
Ft/hé + Afa.

Uj bérbeadasnal, ha olyan utcai bejératli pinceszinti helyiség keriil bérbeadésra, amelyre legalabb egy
éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, tovabbd 4-es vagy annal alacsonyabb kategéridba besorolt
allapotu, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozds koltség dsszegén kell megéllapitani, amely a
hatérozat hozatal idépontjaban 48.265,- Ft/h6 + Afa.

A P. T. L Investments Kft-nek egy bérleménye van a keriiletben, a Budapest VIIL., J6zsef u. 31. szam
alatt. A fenti helyiségre a bérlének jelenleg bérleti- és koziizemi dij tartozasa nincs.




Az Opten Cégtéar tanusaga szerint a tirsasag ellen végrehajtisi-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban. A cég az addbevallasi kételezettségének eleget tett.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a P.T.I. Investments Kft. részére raktar céljara hatarozott
idotartamra, 2018. december 31-ig a mindenkori k6z0s k6ltség Osszegén, amely a hatérozat hozatal
idopontjaban 48.265,- Ft/hé + Afa, azzal a feltétellel, hogy a bérldnek vallalnia kell a helyiség
feltjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetden sem élhet
bérbeszamitassal, és a feldjitas koltségét semmilyen jogcimen nem kdvetelheti az Onkorméanyzattél.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony leteltét kovetden 0j bérleti jogviszony létesitésérdl a Bizottsag
dontsén a bérleti dij mértékére tekintettel. A jelenlegi jogviszony alatt a helyiség felijitasa
megtorténik, ezért a kovetkezd jogviszonyban nem érvényesithetd a helyiség felGjitdsa miatti
alacsonyabb bérleti dij 6sszeg.

Javasoljuk, hogy amennyiben a bérld a fenti helyiség felujitasat nem vegzi el, ugy a bérleti dij a
bérleti szerz8dés megkdtésének napjaig 77.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiildnszolgaltatasi
dijak 6sszegre mddosuljon.

Javasoljuk, hogy amennyiben a bérl6 nem vallalja a helyiség sajat kéltségen torténd felyjitasat, igy a
bérleti dij 77.000,- Ft/hé + Afa bérleti + kbziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegre modosuljon.

Javasoljuk a bérleti dijnak a kérelmez6 ajanlatit meghaladé Gsszegen torténd megéllapitasat, mivel a
Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozat V. fejezetének 24. pontja alapjan a fizetendd
nett6 bérleti dij nem lehet kevesebb, mint a tarsashazi k6zos és egyéb koltségként kifizetett Osszeg.

V. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat a mindenkori k6zos koltségnek
megfelel6 bérleti dij Osszegén, mivel a miel6bbi bérbe adasukbdl befolyo bérleti dijak fedeznék az
Onkormanyzat kézos koltség kiadésait, tovabba a kérelmezd a helyiséget sajat koltsegen feljitand, az.
ingatlan értéke ndvekedne. A kérelmezd jelenleg is bérel az Onkorméanyzattol helyiséget, ami utan
pontosan és rendszeresen fizeti a bérlcti dijat.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli.

A helyiség becsiilt feltjitasi koltsége 9.240.000,- Ft lenne, a szamitott bérleti dij és a kozds koltség
Osszege kozotti kiilonbozet Osszege a bérleti jogviszony idotartama alatt pedig 1.666.630,- Ft, igy az
Onkorményzat szamara elényds a kozos koltség sszegén megallapitott bérleti dijon torténd bérbe
adas.

A hatérozati javasiat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
eldiranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabilyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatdrozatidban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.




A hatiskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozat V. fejezetének 24. pontja alapjén a fizetendd
nettd bérleti dij egy honapra juté sszege nem lehet kevesebb, mint a tarsashézi kozos és egyéb
koltségként kifizetett 5sszeg.

A Kt. hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat
és a Kt. mas hatirozata szerint aktualizalt beksltézhet6 forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja
alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatéirozasa, az utcai pinceszinti helyiség esetében raktirozas tevékenységhez tartozé szorzo6 6 %.

A Kt. hatdrozat 12. pontja alapjan 4j bérbeadasnal, ha olyan utcai bejérati pinceszinti helyiség keriil
bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, tovabba az 5. s) pontban
megallapitott 4-es vagy annal alacsonyabb kategéridba besorolt allapot, a bérleti dij mértékét a
mindenkori kozos koltség 6sszegén kell megallapitani.

A Kt. hatdrozat 14. pontja értelmében a 12. és 13. pontok alapjan torténd bérbeadaskor a vevonek
vallalnia kell a helyiség felijitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt
kovetden sem élhet bérbeszamitissal, és a felljitas koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az
Onkormanyzattél.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldzéen
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szaml Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36496/0/A/2 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Brody Sandor u. 32. szam alatt taldlbaté, 215 m’ alapteriiletii, iires,
onkormanyzati tulajdonfi, utcai bejaratd pinceszinti helyiség bérbeaddsdhoz hatérozott
idotartamra, 2018. december 31-ig a P.T.L Investments Kft. részére, raktar céljara, a mindenkori
k6zos koltség Gsszegén, amely a hatarozat hozatal iddpontjaban 48.265,- Ft/hé + Afa , azzal a
feltétellel, hogy a bérlének megallapodéasban vallalnia kell a helyiség feldjitasat sajat koltségen,
tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kovetben sem élhet bérbeszamitassal, és a
felujitas koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattél. A bérleti szerzbdés
ez esetben nem hosszabbithaté meg az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgalé
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szama rendelet 29. §-a alapjan,
hanem a bérleti dij mértékérdl a bizottsag dont.

2.) amennyiben a bérld a helyiség feltjitasat nem végzi el a megéllapodasban szerepld hataridén beliil,
gy a bérleti dij, a bérleti szerz6dés megkdtésének napjatol visszamendlegesen 77.000,- Ft/hé +
Afa bérleti + kéziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak §sszegre modosul.

3.) amennyiben a bérld nem vallalja a helyiség sajat koltségen torténd feldjitasat, ugy a helyiségre a
bérleti dij dsszege a szamitott bérleti dij, azaz 77.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilonszolgaltatasi dijak dsszeg, amely esetben a bérlének nem kell vallalnia a Képvisel-testiilet
248/2013. (VL 19.) szamu hatarozat 13. pontjaban foglalt feltételeket.

4.) a bérleti szerzédés megkostésének tovabbi feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4116 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) szami
Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak




megfelelé dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzo elétt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat véllalja a leend6 bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatd

Hataridd: 2014. mércius 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 21.
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