Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel-testiiletének
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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 3-i iilésére

Targy: Popal Abdul Qayum egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. keriilet,
Gutenberg tér 2. szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas céla helyiség
vonatkozasaban

Eloterjesztod:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté iigyvezetd igazgato
Készitette: Kavasanszki-Knopf Diana referens

A napirendet nyilt ilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Gutenberg tér 2. szam alatti, 36481/0/A/34
hrsz-0, utcai bejaratt, foldszinti, 46 m? alapteriiletii nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. augusztus 12-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanisdga szerint a helyiség kdzepes miszaki allapotd, (3)
besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A Budapest Févaros Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének, Vérosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 1026/2013. (XI. 23.) szamu dontése alapjan nyilvanos egyfordulés palyazatot
hirdetett meg a fenti helyiségre vonatkoz6an. Az ajanlatok benytjtasi hatarideje 2013. november 08-4n
lejart. A palydzati dokumentdcit senki sem vasarolta meg. A nyilvanos palyazat érvényes, de
eredménytelen volt.

Popal Abdul Qayum egyéni vallalkozé (székhely: 1213 Budapest, Dinnyés u. 12.; vallalkozo6i
nyilvantartasi szama: 22242893; addszdma: 60713870143) 2014. februdr 4-én kérelmet nydjtott be a
Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség pizzasiités, falatozd biifé (szeszarusitis nélkiil) céljara torténd
bérbevételének tligyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij
ajanlatot nem tartalmaz.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas c€lu helyiség bérbeadashoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalira a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 12.834,- Ft/ho.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. altal 2013. augusztus 30-an készitett értékbecslése
alapjan: 9.900.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén, az utcai foldszinti helyiség esetében a
szeszmentes vendéglatds tevékenységhez tartozéd bérleti dij szorzé 6 %, az igy szamitott havi bérleti
dij 49.500,- Ft / h6 + Afa.

Uj bérbeadasnél a Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 6 hénapja nem hasznositott
netté6 25 MFt alatti helyiség esetén a bérleti dij onkorményzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal
csokkenthetd, azaz a kedvezményes bérleti dij 39.600,- Ft/hé + Afa.




IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat Popal Abdul Qayum egyéni villalkozo részére szeszmentes
vendéglatas céljara hatarozott idétartamra, 2018. december 31-ig 44.550,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a 6 hdénapja nem hasznositott helyiség esetében a Kt. Hatarozat értelmében a 10 %-kal
csokkentett bérleti dij megallapitasat, tekintettel arra, hogy a fenti nem lakas céli helyiségre kiirt
egyfordulds palyazat eredménytelen volt, azota bérbevételi ajanlat nem érkezett.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe adasabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6zos koltségét, és plusz bevétele is szairmazna, tovabba
a bérl6 a helyiséget a szeszmentes vendéglatas tevékenységnek megfeleléen kialakitja, rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség
fizetési kotelezettség terheli és helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6lo
1993. évi LXXVII. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i
dontés meghozatalakor a képviselO-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a szeszmentes vendéglatas
tevékenységhez tartozd szorzd 6 %.

A Kt. hatarozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 6 honapja nem hasznositott netté 25 MFt
alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal cstkkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkétését megel6zden
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz0 elbtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36481/0/A/34 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Gutenberg tér 2. szam alatt talalhato, 46 m’ alapteriiletti, tires, 6nkormanyzati
tulajdont, utcai bejarata f6ldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idotartamra, 2019. december
31-ig Popal Abdul Qayum egyéni vallalkozo részére, szeszmentes vendéglatas céljara, 44.550,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak sszegen.

2.) a bérleti szerzé6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4llé6 nem lakas
céljra szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felel0s: Kisfalu Kft iigyvezeto igazgatd

Hatarido: 2014. marcius 10.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt “hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. februar 21.
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