Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvaros Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga [J( /{ @
El6terjeszt6: Kisfalu Kft. : 'sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 3-i iilésére

Targy: A Dalmus Kft., valamint Veres Zoltan egyéni vallalkozo6 k6zos kérelme bérlotarsi jogviszony
létesitésére a Budapest VIIL., Hungaria krf. 10/B. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni
helyiség vonatkozasiban

Eloterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatod
Készitette: Kavasanszki-Knopf Didna referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd 38862/4/A/2 helyrajzi szadmon nyilvantartott Budapest VIIL,
Hungaria krt. 10/B. sz4m alatti, utcai bejaratii, foldszinti, 23 m® alapteriiletii nem lakas célu helyiség bérlsje
a Dalmus Kft., a 2013. januar 07-én kelt hatarozott idejii (2017. december 31-ig) bérleti szerz6dés alapjan. A
helyiséget szépségszalon (testkezelés, miikérom, szolarium) céljara hasznalja a bérl6. A helyiség
bérbevételekor 60.960,- Ft nem kamatozd Gvadékot fizetett. Az ingatlan-nyilvéantartisban iroda besorolast a
helyiség.

A Dalmus Kft. bérld (székhely: 1087 Budapest, Szdzados 1t 20. D. Iph. 1/5.; cégjegyzékszam: 01-09-
881218; adoszam: 13945932-2-42; képviseld: Csizmadia Andrea iigyvezetd) és Veres Zoltan egyéni
vallalkozé (székhely: 2220 Vecsés, Bessenydi u. 14.; nyilvantartasi szama: 32168291; addszam:
66152936133) kozos kérelmet nywjtott be a fenti helyiség vonatkozaséban bérlotarsi jogviszony létesitésének
engedélyezése céljabdl. Veres Zoltan egyéni vallalkozé a fenti helyiségben hasznaltiparcikk-
kiskereskedelem (szamitogépek, hiradastechnikai késziilékek, alkatrészek bizomdanyos értékesitése, adas-
vétele és szervizelése) tevékenységet kivan folytatni. A tovabbiakban a fenti helyiségben k6z6sen kivanjik
tevékenységeiket folytatni a tulajdonos engedélyével. A kérelemhez a sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. térvény 3. §
(1) bekezdés 1. pontja szerint a Dalmus Kft. atlathato szervezetnek mindsiil.

Dijbeszedési Csoportunk nyilvantartasa szerint a Dalmus Kft. bérlének 2014. januar 31. napjaig bérleti és
egy¢éb dijtartozasa nincs.

II. A beterjésztés indokolasa

A bérlotarsi jogviszony létesitése bérbeadoi dontést igényel, amely indokolja a jelen -elbterjesztés
beterjesztését.

1. Tényallasi adatok
Jelenlegi nettd bérleti dij el6iras: 16.000,- Ft/ho.
A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 4.650,- Ft/ho.

A 38862/4/A/2 hrsz-, 23 m® alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti nem lakas célu helyiség Ingatlan-
vagyonkataszterben nyilvantartott becsiilt értéke: 3.300.000,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant
villamos, hiradastechnikai, szamitdstechnikai cikkek javitasa tevékenységhez tartozd 6%-os szorzd és a
kereskedelem (iizlet) 8 %-o0s szorzé alapjan: 22.000.- Ft + Afa.




A Kt. hatdrozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megallapitisanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8.
pont szerinti magasabb bérleti dij igényelhetd.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a tulajdonosi hozzajarulds megadasat a Budapest VIII, Hungdria krt. 10/B. szdm alatt 1év6,
38862/4/A/2 hrsz-u, 23 m” alapteriileti, utcai bejaratti, foldszinti helyiség vonatkozasaban a Dalmus Kft. és
Veres Zoltan egyéni vallalkozé bérl6tarsi jogviszonyanak létesitéséhez, hatdrozatlan idére 30 napos
felmondasi hataridé kikotésével, kereskedelem (iizlet) és villamos, hiradastechnikai, szamitastechnikai
cikkek javitdsa, tovabba szépségszalon (testkezelés, miikorom, szolarium) céljara 22.000,- Ft/ho + Afa
bérleti + kéziizemi és kiilén szolgaltatasi dijak Gsszegen.

Javasoljuk a bérleti dij emelését, mivel a helyiségben végezni kivant tevékenységek koziil azt a
tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij igényelheto.

V. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiségre a bérlStarsi jogviszony létesitését, mivel a folyamatos bérbeadasbél befolyd
bérleti dij fedezi az Onkormanyzat tizemeltetési kéltség fizetési terhét, és azon feliil plusz bevételt is termel.

A helyiség bérlotarsi jogviszonyanak létesitése pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja a 2014. évi bérleti dij bevételét.
V1. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 2. § (1) a Kt. — a rendeletben
meghatirozott feladat- és hatdskdor megosztds szerint — Onkormdanyzati bérbeadéi dontésre a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A Rendelet 9. § (1) A helyiséget akkor lehet bérl6tarsak részére bérbe adni, ha ebben a leendd bérlétarsak
irasban megallapodtak és k6zGsen vallaljak a bérbeadés soran meghatdrozott feltételek teljesitését, a (2)
pont alapjan a mar fennalldé szerzodés esetén a bérldtarsi jogviszeny létesitésnek és a bérldtarsi kor
bovitésének feltétele, hogy errdl a leendd bérlétarsak megéllapodjanak és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsig engedélyt adjon a szerz6dés modositasara. Mar fennalld szerzddés esetén a bérlétarsi jogviszony
létesitésének és a bérldtarsi kor bdvitésének feltételeire a bérleti szerz6dés moédositasra vonatkozd
szabalyokat kell alkalmazni. A 22. § (2) bekezdése a szerz6dés modositasardl valé bérbeaddi megallapodas
feltételekhez kotheto.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitisa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a 248/2013. (VL. 19.)
szaml Képvisel6-testiileti hatdrozat szerint torténik. A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testiilet
hatdrozatanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas
hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értékének 100 %-a szolgal. A Képviselo-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembe vételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai foldszinti helyiségben torténd lakossagi kisipari szolgaltatas
tevékenységhez tartozé szorzé 6 %, a villamos, hiradastechnikai, szamitastechnikai cikkek javitdsa
tevékenységhez tartozé szorzo6 6 %, a kereskedelem (lizlet) tevékenységhez tartozo szorzé 8 %.

A Kt. hatarozat 5. p) pbntja értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tébbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megéllapitasinal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8.
pont szerinti magasabb bérleti dij igényelhetd.

A Rendelet 24. § (2) bekezdése értelmében a bérleti szerz6dés modositasarol szold bérbeaddi megallapodas

feltételekhez kothetd. Kiilondsen — de nem kizardlag — a bérlének vallalnia kell

a) aszerzdédés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megéllapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés nem tartalmaz ilyen kikotést, a bérleti dijat a jovoben, évente januar 1-jét6l a KSH altal
az el6z6 évre vonatkozon kdzzétett fogyasztdi arindex mértékével novelve fizeti meg,

c) a bérls vallalja a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alairasat, amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eldirt,

d) kiegésziti az 6vadék Gsszegét a 14. § (3) bekezdés szerint.




Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérlotarsi jogviszony létesitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1. hozzdjérul a Budapest VIIL, Hungaria krt. 10/B szam alatt 1év6 38862/4/A/2 hrsz-i 23 m” alapteriiletii
utcai bejarata, foldszinti helyiség vonatkozaséban a Dalmus Kft. és Veres Zoltan egyéni villalkozo
bérlotarsi jogviszonyanak létesitéséhez, hatarozatlan idére 30 napos felmondasi hataridé kikotésével,
kereskedelem (iizlet) és villamos, hiradéstechnikai, szamitastechnikai cikkek javitdsa tovabba lakossagi
kisipari szolgaltatds (szépségszalon, testkezelés, miikorom, szolarium) céljara 22.000,- Ft/ho + Afa
bérleti + k6ziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

2. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérlStarsak vallaljak a Rendelet 24. § (2) bekezdés a)
pontja szerint a szerz6dés modositasanak aldirasat kdvetden az Gjonnan megallapitott bérleti dij
megfizetését.

3. a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérldtarsak feltdltik a Rendelet 24. § (2) bekezdés (d)

pontja értelmében a mar befizetett 6vadék Osszegét a bérleti szerz6dés moddositasanak idépontjaban
érvényes bruttd bérleti dij szerint szamitott Gsszegére.

4. abérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérldtarsak vallaljak a Rendelet 24. § (2) bekezdés (c)
pontja alapjan k6zjegyzé eldtt egyoldala kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2014. marcius 10.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 21.

Tisztelettel: }Z
™~

Kovacs Otto6
iigyvezet6 igazgatod

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: KAVASANSZKI-KNOPF DIANA REFERENS "\~
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: &4« N\

JOGI KONTROLL:
ELLENORIZTE: %
ﬂéIMESé@éRIKA
ALJEGYZO i t FEBR Z 5

BETERJESZTESRE ALKMLMAS:
RIMAN EDINA
JEGYZO

S00s G ORGY
A VAROSGAZDALKODAKI £S PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE

[




