Budapest Févéros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkorményzat Képvisel§-testiiletének
Viérosgazdilkodési és Pénziigyi Bizottsiga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft. q/ /(/fész napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2014. mércius 3-i iilésére

Téargy: SILVER DELIKAT Kft. 4j bérleti jogviszony létesitésére és a bérleti dij
csokkentésére vonatkozé kérelme a Budapest VIII. Illés u. 4. szam alatti
onkormanyzati tulajdoni helyiség tekintetében

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovécs Ott6 iligyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilt tilésen lehet targyalni

A dontés elfogaddsshoz egyszeri szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd 35869/0/A/2 helyra]m szdmon nyilvéntartott,
természetben a Budapest VIIL, Illés u. 4. szam alatti, 103 m? alapteruletu utcai bejaratd,
foldszinti (28 m ) és az abbdl megkozelithetd pinceszinti (75 m ) nem lakés célu helyiség
bérl6je a Silver Delikat Kft., a 2012. 4prilis 23-4n kelt és 2013. februar 08-4n (tevékenységi
kor bovitése miatt) médositott, 2014. janudr 31. napjdig sz6l6 hatdrozott ideji bérleti
szerzO0dés alapjan. A helyiséget a bérl6 vegyes élelmiszer kereskedelmi iizlet (szeszes ital
forgalmazasdval) céljara hasznilja. A helyiség bérbevételekor 382.078,- Ft nem kamatozd
Ovadékot fizetett. A helyiség az ingatlan-nyilvéntartds adatai szerint tizlet besoroldsu.

A Silver Delikat Kft. bérld (4tado) (székhely: 1203 Budapest, Kossuth L. u. 31/C. 1. 6.;
cégjegyzékszam: 01-09-668092; képviseli: T6th Gabor) és a TO Kft. (4tvevd) (székhely: 1203
Budapest, Kossuth L. u. 31/C. L 6.; cégjegyzékszam.: 01-09-686725; adészam: 11988241-2-
43; képviseli: Téth Gébor) kozos kérelme alapjan a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 51/2014.(1.27.) szadmu hatarozatdban hozzajarult a bérleti jog dtadasahoz.

A bizottsdgi dontésré] az érintett frasban értesitésre keriilt. A Silver Delik4t Kft. és a TO Kft.
tulajdonosa, Téth Gébor ligyvezetd 2014. februar 03-i keltezésti levelében a fenti hat4rozatban
foglalt feltételekre hivatkozassal gy nyilatkozott, hogy a fenti helyiség vonatkozdsédban a
bérleti jogot a Silver Delikat Kft. kivanja megtartani.

A tevékenységi kor bovitése kapcsan sziiletett Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsig
57/2013. (1. 21.) szamd hatarozata szerint a jogviszony automatikusan nem hosszabbithato,
arrdl a bérld kérelme alapjan dont a bizottsag.

Silver Delikat Kft. bérl6 (székhely: 1203 Budapest, Kossuth L. u. 31/C. 1 6.;
cégjegyzékszam: 01-09-668092; adbszam: 12346426-2-43; képviseli: Téth Gébor) 2014.
februar 6-i keltetésti levelében kérte a fenti helyiségre vonatkozé szerzodés
meghosszabbitdsat és a bérleti dij csokkentését, hivatkozassal a jelenlegi nehéz gazdasagi
helyzetre.




A kérelmezé a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokoldsa

A helyiség jboli bérbeaddshoz, és bérleti dij csdkkentéshez bérbeadsi dontés szitkséges,
amely indokolja a jelen elSterjesztést.

11, Tényallasi adatok
Jelenlegi nett6 hasznélati dij elirds: 101.988,- Ft/h6 + Afa.

A helyiség utdn az Onkorméinyzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
21.690,- Ft/ho.

A Dijbeszedési Csoport nyilvéantartasa szerint a Silver Delikat Kft-nek 2014. januar 31-ig
brutté 494,- Ft hatraléka van.

A 35869/A/2 hrsz-t, 103 m? alapteriiletli, utcai bejaratd, foldszinti és pinceszinti nem lakas
céli helyiségnek az ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke:
11.673.000,- Ft. A bérleti dij megéllapitdsa a nyilvéantartdsi érték 100 %-dnak figyelembe
vételével keriil megéllapitdsra. A helyiségben végezett élelmiszer kiskereskedelem szeszesital
arusitassal tevékenységhez tartoz6 bérleti dijszorz6 10 %, azaz a szdmitott havi bérleti dfj
Osszege: 97.275,- Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtar tantsaga szerint a tirsasdg ellen végrehajtasi-, csdd- és felszdmolasi eljaras
nincs, Téarsasdgi ad6 bevalldsi kotelezettségének 2010., 2011., és 2012. évben rendben eleget
tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év§ helyiség djbdli bérbeaddsdhoz a Silver Delikat Kft. részére,
hatdrozatlan id6re 30 napos felmonddsi hatdridé kikotésével, vegyes élelmiszer
kiskereskedelmi (szeszesital forgalmazasaval) iizlet céljara.

Javasoljuk a bérleti dfj megdllapitasat a szamitott bérleti dij Osszegén, azaz 97.275,- Ft/hé +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatdsi dijon.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség tjboli bérbeadédsat a Silver Delikdt Kft. részére, tekintettel arra,
hogy a bérleti dij fizetési kotelezettségének eleget tesz, a helyiséget sajat koltségen felijitotta,
tovdbba a helyiség haszndlatanak folytonossiga révén az Onkorményzat szdméra bevételi
forrast jelent, fedezi a kozds koltség fizetési kitelezettséget és plusz jovedelmet is termel.

A bérleti dij Osszegének megallapitdsit a szamitott bérleti dij Osszegen javasoljuk.
Amennyiben a helyiség birtokbavételre keriilne az Onkormdinyzatot kozos koltség fizetési

kotelezettség terheli, a helyiség éllapota romlik, és fenndllhat annak a veszélye is, hogy a
helyiséget illetéktelenek feltorik, akik kikoltoztetése az 6nkorméanyzatra kiilon kiadést ro.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolydsolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti
dij bevételét. '

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormdnyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgéld helyiségek bérbeadédsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szdmi Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskor




megosztés szerint — onkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl

sz6016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon édllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjdn Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé
kivilasztdsa sordn kell megéllapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szdmu képviseld-testiileti
hatdrozatban megdllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A Képviseld-testiilet
hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatérozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizdlt bek6ltozhetd forgalmi érték szolgal.

A 248/2013. (V1. 19.) szamu Képvisel-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatirozdsa, amely alapjdn az
élelmiszer kiskereskedelem szeszesital arusitdssal tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzddés megkotését
megelézden koteles a bérbeaddénak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldald
kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség tjboli bérbeaddsaval €s a bérleti
dij csokkentésével kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy:

1.) hozzdidrul a Silver Delikat Kft. 4ltal haszndlt Budapest VIIL., 35869/0/A/2 helyrajzi
szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest VIIL., Iliés u. 4 szam alatt talalhato
103 m? alapteriilet(i, Gnkorményzati tulajdonu utcai bejaratd, foldszinti (28 m?) és az
abbdl megkozelithetd pinceszinti (75 m?) nem lakds céld iizlet helyiség ujboli
bérbeadésshoz hatérozatlan idére, 30 napos felmonddsi id6 kikdtésével, vegyes €lelmiszer
kiskereskedelem (szeszesital drusitdssal) iizlet céljara, a szdmitott bérleti dij Osszegén,
azaz 97.275,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijon.

2.) a bérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél sz6lé 35/2013. (VL 20.)
szamu Budapest Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 eldtt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrdsat véllalja a bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatdja
Hatarid6: 2014. marcius 10.
A dontés végrehajtdsat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft




A lakossag sz€les korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februdr 21.
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