Budapest Févéros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga d /( 3
El6terjeszt6: Kisfalu Kft. (\{/s ......... *.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag 2014. méarcius 3-i iilésére

Targy: Kebede Yetnayet Mammo egyéni villalkozo és a Fundatus Kft. bérbevételi
kérelme a Budapest VIII. Keriilet, Joézsef krt. 68. szam alatti iires
Onkormanyzati tulajdoni nem lakas céli helyiség vonatkozisaban

Eléterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Kavasdnszki-Knopf Didna referens

A napirendet nyilt iilésen lehét targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerti szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkorményzat tulajdondt képezi a Budapest VIIL., 35643/0/A/4 helyrajzi szamon
nyilvantartott, termeszetben a Budapest VIIL., Jézsef krt 68. szam alatti, utcai bejarati
foldszinti, 95 m? alapteriiletli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartds adata szerint
tizlethelyiség besorolast.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel Irod4ja a helyiséget 2013. november 19-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisdga szerint a helyiség miiszaki allapota j6, (4)
besoroldsy, felujitdsa kevés anyagi raforditdassal megoldhatd. A helyiség rendeltetésszerti
hasznalatra alkalmas.

A fenti cimen 1év6 helyiségre két bérbevételi kérelem érkezett be a Kisfalu Kft-hez.

1. Kebede Yetnayet Mammo egyéni villalkozé (székhely: 1214 Budapest, Kossuth Lajos u.
120. 2/13.; nyilvéantartasi szama: 34479118; ad6szdma: 66375618143) bérbevételi kérelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség lakossagi kisipari szolgaltatds (férfi-, ndi-,
gyermekfodraszat tovabba kéz- és labapolas, miikoromépités) céljara torténd bérbevétele
kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. Bérleti dij ajanlata:
125.984,- Ft/hé + Afa.

2. A Fundatus Kft. (cégjegyzékszam: 01-09-946081; adbszdma: 22949484-2-43; székhelye:
1114 Budapest, Hamzsabégi u. 38-40. A. ép. 3/6.; képviseli: Nagy Ildiko Eszter iigyvezetd)
bérbevételi kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség ingatlan iroda céljara
torténd bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. Bérleti
dij ajanlata: 95.000,- Ft/hé + Afa

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmez6k a nemzeti vagyonrdl szélé
2011. évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokolasa

A nem lakds célu helyiség bérbeadashoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

I1I. Tény4allasi adatok




A vizéra nélkiili helyiségre az Onkorményzat k6zos koltség fizetési kotelezettsége: 22.956.-
Ft/hé + Afa.

zj‘x helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 4ltal 2013. julius 29-én készitett
értékbecslése alapjan: 24.800.000,- Ft. A bérleti dij megallapitdsa a nyilvantartdsi érték
100 %-énak figyelembe vételével keriil megéllapitasra.

Kebede Yetnayet Mammo egyéni vallalkozé altal a helyiségben végezni kivant lakossagi
kisipari szolgiltatds (férfi-, ndi-, gyermekfodrdszat tovibbd kéz- és labapolis,
mikdromépités) tevékenységhez tartozé bérleti dijszorzé 6 %, azaz a szamitott bérleti dij
Osszege: 124.000,- Ft/hé + Afa.

Bérleti dij ajanlata: 125.934.- Ft/hé + Afa.

A Fundatus Kft. 4ltal a helyiségben végezni kivant ingatlan iroda tevékenységéhez tartozd
bérleti dfj szorz6 8 %, azaz a szdmitott bérleti dfj Gsszege: 165.333 - Ft/hé + Afa.

Bérleti dij ajanlata: 95.000,- Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtar tantisaga szerint a tdrsasag ellen végrehajtési-, cséd- és felszdmoldsi eljéras
nincs folyamatban. Az adébevalldsi kitelezettségének eleget tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése
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Nem javasoljuk a nyilvinos palyazat kifrdsat, mivel a beadott bérleti dij ajanlatok alapjan
egyértelmien kivalaszthat6 az Onkormédnyzat szdmara eldényosebb bérleti dij bevételt ajanlé.

Javasoljuk a fenti cfmen 1év6 helyiség bérbeaddsit Kebede Yetnayet Mammo egyéni
vallalkozé részére lakossdgi kisipari szolgaltatds (férfi-, ndi-, gyermekfodraszat tovabba kéz-
s lébdpolds, milkoromeépités) céljara, hatdrozott idére, 2018. december 31. napjdig, a
kérelmében szerepl$ 125.984.- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgdltatasi dfjak
Osszegen.

Nem javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadédsat a Fundatus Kft. részére, tekintettel
arra, hogy a mdsik kérelmez0 magasabb bérleti dij ajanlatot tett, amely az Onkorményzat
szamara elény0sebb €s a szamitott bérleti dij 6sszeget is meghaladja.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség a Kebede Yetnayet Mammo egyéni vallalkozo részére torténd
bérbeadédsat, mivel a helyiség min€él elobbi bérbeaddsdbdl befoly6 bérleti dij fedezi az
Onkorményzat k6zos koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiaddsként havonta kozos
koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezéen befolydsolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. A jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgilé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szdmid Budapest Jézsefvdros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskor
megosztds szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.




A kérelem elbirdldsakor a bérleti difj megéllapitdsa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
248/2013. (VL. 19.) szdmui Képviseld-testiilet (tovbbiakban: Képvisels-testiileti hatérozat)
hatdrozata szerint torténik. A Rendelet 7. § (1) c.) bekezdése szerint a helyiséget csak
versenyeztetés alapjdn lehet bérbe adni, ha az adott helyiségre 3 hénapon beliil tobb
bérbevételi szindék keriilt benydjtdsra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem
valaszthat6 ki egyértelmiien a legelénydsebb ajanlat.

A Rendelet 7. § (2) bekezdése értelmében, ha az (1) bekezdést nem kell alkalmazni, a
helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j
bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérél a bérlé kivélasztdsa sordn kell
megallapodni. A hatdskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a

képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dfj
ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet hatdrozatanak I fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd
forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivént tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatdrozdsa, amely alapjan lakossdgi kisipari szolgaltatds tevékenységhez tartozé szorzé
6 %, az iroda tevékenységhez tartozé szorzé 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérlé a bérleti szerzddés megkotését
megeldz6en koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjdn kozjegyz6 el6tt egyoldald
kotelezettségvallalési nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho6....nap) szamd Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) nem jdrul hozzd a Budapest VIIL, 35643/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Jozsef krt. 68. szam alatt taldlhato, 95 m’ alapteriilet(i,
iires, onkormdnyzati tulajdond, utcai bejdratd, foldszinti bejarati nem lakéds c€lid
iizlethelyiség bérbeaddsdhoz a Fundéatus Kft. részére.

Felel6s: Kisfalu Kft, igyvezetd igazgatdja

Hataridd: 2014. mércius 10.

A dontés végrehajtdsat végzb szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6téblan honlapon

2.) hozzdidrul a Budapest VIIL, 35643/0/A/4 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Jozsef krt. 68. szam alatt taldlhatS, 95 m? alapteriiletti, f{ires,
onkorményzati tulajdond, utcai, foldszinti bejarati nem lakds céli lzlethelyiség
bérbeaddsihoz hatarozott iddre, 2018. december 31. napjdig Kebede Yetnayet Mammo
egyéni vallalkozé részére lakossdgi kisipari szolgéltatds (férfi-, n6i-, gyermekfodraszat




tovabbd kéz- és labapolds, miikoromépités) céljara 125.984,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Osszegen.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakéds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl szélé 35/2013. (VI 20.)
sz&mi Budapest J6zsefvdrosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin

kozjegyzd eldtt egyoldald kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldfrdsat véllalja a leendd
bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft, igyvezet6 igazgatéja

Hatéridd: 2014. marcius 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 21.
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