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A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmény

Az Onkormanyzat tulaJdonat képezi a Budapest VIII., 34648/0/A/1 helyrajz1 szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL, Kiss J. u. 7. szdm alatti, 75 m? alapteruletu
utcai, foldszinti bejarati (50 m?) és kizarolag abbol megkozelitheté pinceszinti (25 m?) nem
lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban tizlethelyiség besorol4su.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja.a helyiséget 2012. szeptember 20-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6konyv tantisaga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotq,
(3) besorolasi, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A Budapest Févaros VIII keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 124/2013. (II. 11.) szdmd hatarozatiban
hozzajarult a Budapest VIIIL., 34648/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Kiss J. u. 7. szdm alatti 75 m” alapteriiletii, utcai bejaratu, foldszinti és az
abbdl megkozelithetd pinceszinti nem lakds célu iizlethelyiség bérbeadasihoz hatarozott
idére, 2018. december 31. napjaig a GISZHDF Kft. részére melegkonyhds vendéglatas
(szeszesital 4rusitissal) céljara, 106.310,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen.

A Kisfalu Kft. a kérelmez6t irdsban értesitette a bizottsagi hatdrozatrol, a levelet a posta ,,nem
kereste” jelzéssel hozta vissza és a kérelmezd sem érdeklédott a beadott bérbevételi
kérelmének sorsardl.

A Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 702/2013. (VI. 17.) szam0 hatdrozatidban
hozzéjarult a Budapest VIIL, 34648/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Kiss J. u. 7. szdm alatti 75 m” alapteriiletii, utcai bejaratt, foldszinti és az
abbol megkozelithetd pinceszinti nem lakds célti iizlethelyiség bérbeadasahoz hatarozott
idore, 2018. december 31. napjaig a P.T.I. Investmentst Kft. részére iroda céljara, 53.867,-
Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.




A Kisfalu Kft. a kérelmez6t irdsban értesitette a bizottsagi hatarozatrdl. A levél atvételre
keriilt, azonban a bérleti szerzodést a kérelmez6é nem kotétte meg.

A Favarazs Szociadlis Szivetkezet (cégjegyzékszam: 15-02-050822; székhely: 4374
Encsencs, Szabadsag u. 42.; képviselé: Simon Janos iigyvezetd) és Koczan Ugyvédi Iroda
(nyilvantartasi: 3966; székhelye: 1132 Budapest, Victor Hugo u. 11-15. III/B03011, az
tigyvédi iroda nyilvantartasba vételének id6pontja: 2012. augusztus 29., képviseli: Dr. Kéczén
Béla) kdzds bérbevételi kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség szovetkezeti,
igyvédi és ingatlan iroda céljara torténd bérldtarsi bérbevétele kapesan. A sziikséges iratok
becsatolasra kertiltek. A kérelmezdk csatoltdk az altaluk a H. J. B. Invest Kft-vel készittetett
felujitasi koltség arszamitasat, amely 6sszességében 329.226 Ft-rol szdl. Kérelmiikben leirjék,
hogy bérbeszamitast nem kérnek, azonban minimum 2 éves hatarozott id6tartamid bérleti
szerz0dés megkotését kérik a fenti helyiségre vonatkozoan, bérleti dij ajanlatuk a varhato
felujitasi koltségeikre tekintettel 60.000,- Ft/hé + Afa.

A benyujtott iratok alapjan megallapithaté, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonro6l szo6lé
2011. évi CXCVL. toérvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokolisa

A helyiség bérbeadasdhoz és bérldtarsi jogviszony létesitéséhez bérbeaddi dontés sziikséges,
amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. Tényallasi adatok

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
19.650,- Ft/h6 + Afa.

A Grifton Property Kft. altal 2013. majus 27-én készitett és 2013. december 11-én aktualizalt
ért€kbecslés szerint a fenti helyiség forgalmi értéke: 9.000.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitasa a nyilvantartasi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil megallapitasra.
Az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant iroda tevékenységhez tartozé bérleti dijszorzo
8 %, azaz a szamitott bérleti dij Ssszege: 60.000,- Ft/h6 + Afa.

A netté 25M Ft forgalmi érték alatti helyiség esetén az iires, legalabb 12 hodnapja, de
legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetén a bérleti dij legfeljebb 30 %-kal
csokkenthetd, azaz a kedvezményes bérleti dij 6sszege 42.000,- Ft/ho + Afa.

Az Opten Cégtar tantisaga szerint a Favarazs Szocidlis Szévetkezet ellen végrehajtasi-, cs6d-
és felszamolasi eljaras nincs folyamatban.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiség bérbeadasat a Favarazs Szocidlis Szovetkezet és
Kéczan Ugyvédi Iroda bérlStarsak részére iigyvédi, ingatlan iroda céljira, hatdrozott
id6tartamra, 2018. december 31-ig 60.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Javasoljuk a kérelmezok altal adott bérleti dij ajanlat elfogadasat, mivel a kedvezményes
bérleti dijat meghalad6 6sszegen keriilt meghatdrozésra, ezaltal az Onkormanyzat bérleti dij
bevételét noveli.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezOk részére torténd, ajanlatanak megfeleld dsszegl bérleti
dijon torténd berbeadasat, mert az iiresen all0 helyiségre befoly6 bérleti dij fedezi az
Onkorményzat k6z0s koltség fizetési terhét, tovabba azon feliil plusz bevételt is jelent. Az




iroda tevékenységnek megfeleléen a helyiséget a bérlok rendben tartjdk, a sziikséges
karbantartasokat elvégzik.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiad4sként havonta tovabbra is
koz0s koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezben befolyisolja az Onkorméanyzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
V1. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest Jozsefviros Onkorményzati rendelet
(tovdbbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol
sz016 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A kérelem elbirdlasakor a bérleti dij megallapitdsa a Rendelet 14. § (1) bekezdése, és a
Képviseld-testiilet (tovabbiakban: Képvisel6-testiileti hatarozat) 248/2013. (VL. 19.) szdmu
hatarozata szerint torténik. A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a
helyiség bérleti dijanak mértékérol a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben
az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt.
hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd
bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktol
csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett..

A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd
forgalmi érték szolgal. A Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 8. a.) pontja értelmében
iires, legaldbb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25M Ft alatti
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitend6k azzal, hogy a bérleti dij onkormdanyzati
érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, amely alapjan az iroda tevékenységhez tartozé szorzo 8 %.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlo a bérleti szerz6dés megkotését
megeldzbéen koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld 6sszeget Gvadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:




A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjarul a Budapest VIIIL., 34648/0/A/1 helyrajzi szamon nyllvantartott természetben a
Budapest VIII, Kiss J. u. 7. szam alatt taldlhato, 75 m® alapteriiletfi, fiires,
Onkormanyzati tulajdonﬁ utcai, foldszinti bejarata és kizardlag abbol megkozelithetd
pinceszinti nem lakés céla helyiség bérbeadasahoz hatérozott id6re 2018. december 31-ig,
a Favardazs Szocilis Sziovetkezet és a Koczan Ugyvédi Iroda bérltarsak részére,
szovetkezeti, ligyvédi és ingatlan iroda céljara, 60.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi-
és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem
lakds céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szo6lo 35/2013. (VL. 20.)
szamu Budapest Jézsefvéarosi Onkorméanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzo elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallaljak a leendd
bérlotarsak.

Felelss: Kisfalu Kft, tigyvezetd igazgatéja

Hatarid6: 2014. marcius 10.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag sz€les korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Tisztelettel:
Y

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgato

Budapest, 2014. februar 21.
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