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A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
L. Elézmény

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 36763/0/A/44 hrsz-on nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Ul18i it 16/B. szdm alatt talalhat6, 25 m* alapteriileti, utcai bejarati,
foldszinti nem lakascéla helylseg A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolési.

A fenti cimen 16v§ helyiséghez tartozik a 36763/0/A/45 hrsz-G 26 m” alapteriiletii helyiségb6l 7,82 m?,
tovabba ebbdl haszndlnak a 36763/0/A/42 hrsz-ii és 36763/0/A/43 hrsz-t helylsegek is megosztottan.
Emellett a XIX. sorszammal jellt kozos tulajdont kozlekedd 1/3.ad rész 4,18 m* hasznélata szintén az
A/44 albetéthez tartozik. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2013. szeptember 17-an vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisaga szerint a helyiség feltjitando, (3) besorolasi. A 36763/0/A/42
és a 36763/0/A/43 hrsz-0 helyiségekkel kozos villany és a gazszolgaltatas. A gizéra jelenleg ki van
zarva a szolgaltatasbol, az el6z6 bérld altal felhalmozott hatralék miatt. Intézkedést kezdemenyeztunk
az ELMU 4ltal elfogadott hiteles almérd 6ra felszerelésének tigyében. Jelenlegi allapotiban nincs
rendeltetésszerti hasznélatra alkalmas llapotban.

A LORNYON Bt. (székhelye: 1085 Budapest, Ullsi Gt 24.; cégjegyzékszama: 01-06-110840;
ad6szama: 28181556-1-42; képviseld: dr. Szantd Péterné) bérbevételi kérelmet nytijtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség hasznaltcikk kereskedelem (régiség) céljéra torténd bérbevételének iigyében.
A sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelemhez csatolt feljegyzésben a kérelmezd leirja, hogy
eddigi tevékenységiiket a Magyarorszigi Evangélikus Egyhaz épiiletében 1évé helyiségben folytattak,
de az épiilet atépitése miatt siirgdsen ki kell koltdzniiik. A helyiseg megtekintésekor észlelt kdzos
villanyora, és a szolgaltatasbol kizart gazora, valamint a bérbe venni kivant helyiség miiszaki 4llapota
miatt a bérleti dij ajanlatuk 27.000,- Ft/hé + Afa.

A helyiség jelenlegi allapotarol tudoméssal birnak. Amennyiben ezeket az Onkormanyzat a bérleti dij
megallapitasanal figyelembe veszi, akkor a fenti helyiség elektromos aramra vonatkozé kiilén almérd
felszerelésének koltségét, a helyiség felajitasat, valamint a fiitési lehet8séget sajat maguk megoldjak.
Kérik tovabba a tulajdonos hozzajarulasat az Snkormanyzati tulajdoni helyiség telephelyként t5rténd
bejelentésének engedélyezéséhez, a pénztargép felszerelése miatt, a NAV felé székhelyet és
telephelyet kell bejelenteniiik. A cég székhelye az eddig bérelt egyhazi helyiség volt.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlathatd szervezetnek mindsiil.

II. Beterjesztés indokoldsa

A nem lakas célu helyiségek bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely indokolja a jelen
el6terjesztést.




III. Tényallasi adatok

A 36763/0/A/44 hrsz-u vizéras helyiség utdn az Onkorményzat kozds koltségfizetési kotelezettsége:
9.642.- Ft/hé.

A 36763/0/A/45 hrsz-t v1zoras helyiség utdn az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
10.010,-Ft/hé, ebbbl a 7,82 m*-re esd 6sszeg: 3.011,- Ft/hé.

Osszesen: 12.653.- Ft/hé

A 36763/0/A/44 hrsz- 25 m® alapteriiletii helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt
forgalmi értéke: 6.876.000,- Ft Osszeg. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (kereskedelem) 8 %-os
szorzd alapjan a szamitott nettd bérleti dij 5sszeg: 45.840.- Ft /hé.

A 36763/0/A/45 hrsz- 26 m® alapteriiletii helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott becsiilt
forgalmi értéke: 5.106.000,- Ft Osszeg. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (kereskedelem) 8 %-os
szorzd alapjan a szamitott netté bérleti dij 6sszeg: 34.040.- Ft /hé.

Szamitott bérleti dij az A/45 albetéthdl az A/44 albetétre ardnyosan a 7.82 m’ alapteriiletii részre:
10.238.- Ft.

Szamitott netté bérleti dij 6sszesen: 56.078.- Ft/ho

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1évé helyiségek bérbeadasat a LORNYON Bt. részére haszniltcikk
kereskedelem (régiségek arusitdsa) céljara, hatirozott id6re 2018. december 31. napjdig, az altala
ajanlott bérleti dijon, azaz 27.000,- Ft/hé6 + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, azzal, hogy a bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg a Rendelet 29.§-a alapjan, hanem a
bérleti dij mértékérdl a bizottsag dont.

Javasoljuk a bérleti dij megallapitasat a kérelmez6 altal ajanlott Osszegen, tekintve, hogy vallalja a
helyiség feltjitasat, a kiilon villanyora alméré felszerelését és a helyiség rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmassa tételét sajat koltségen.

A bérldjeloltnek vallalnia kell a helyiség sajat koltségen torténd felujitasat, az 6nallé villanyora almérd
felszerelését, tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt kvetden sem élhet bérbeszamitassal,
és a felyjitas koltségét semmilyen jogecimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol .

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténs bérbeadasat, az altala ajanlott bérleti dijon,
tekintettel arra, hogy sajat koltségen vallalja a helyiség feltjitasat, az 6nalld almérd felszerelését. A
helyiség mielébbi bérbe adasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és
plusz bevétele is szarmazna. A bérlojelslt a helyiséget feljitja, az 6nallé villanyora almérd
felszerelésével a helyiség értéke és hasznalhatosiga nagy mértékben javulna. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiségeket az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség
terheli, és az Onkormanyzat terhére kell a szabvanyos villanyéra kialakitasat elvégezni.

Az Opten Cégtar tanlsaga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallési kotelezettségének 2010., 2011., és 2012-ben is eleget tett.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
eldiranyzat teljesiilését.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonaban all6 nem lakas céljara szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szdma Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:




Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6l6
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonéban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl
szol6 35/2013. (VL. 20.) szdma Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztisa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VI. 19.) szami képviselo-testiileti hatirozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatirozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsdg a bérbead6i dontés
meghozatalakor a képviselS-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett. A KépviselS-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatirozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhets forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a kereskedelem tevékenységhez tartozo6 szorzo 8 %.

A Rendelet 4. § (1) Bérleti szerzédést iires és a bérlének valo atadast meggatld joggal nem terhelt,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas, vagy azzd tehet helyiségre lehet kétni, valamint olyan
helyiségre, amelyre a gatl6 koriilmény a szerz6dés hatalyba 1épéséig elharithat.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz8dés megkotését megeldzden
koteles a bérbead6nak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyz6 el6tt egyoldalu kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szaml Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, Ullsi it 16/B. szam alatti, 36763/0/A/44 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, 25 m’ alapteriileti és a 36763/A/45 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 26 m>
alapteriiletii helyiségbél 7.82 m’, iires, 6nkorményzati tulajdonu, utcai bejérat, foldszinti
helyiségek bérbeadasahoz hatarozott idére 2018. december 31. napjaig, a LORNYON Bt. részére,
hasznaltcikk kereskedelem (régiségek arusitasa) céljara, 27.000,- Ft/hé + Afa bérleti-, kdziizemi és
kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen, azzal, hogy a bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg a az
Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szdmu Snkormdanyzati rendelet 29.§-a alapjan, hanem a bérleti dij
mértékérol a bizottsag dont.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a bérljelsltnek vallalnia kell a helyiség sajat
koltségen torténd fellijitasat, az 6nallé villanyora almérd felszerelését, tovabba a bérleti jogviszony
id6tartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a felujitas koltségét semmilyen
jogcimen nem kévetelheti az Onkormanyzattol.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy a Rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelel6 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjin kozjegyzd
elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezet6 igazgatoja




Hatérid6: 2014. marcius 10.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 21.
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