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A Budapest VIIL, Rikéczi it 65. szam alatti, 34625/0/A/1 hrsz-u, utcai bejarati, foldszinti, {ires
helyiség nyilt palydzaton torténé bérbeadasa

ElSterjeszté: Kisfalu Kft., Kovécs Otté ligyvezetd igazgato

A testiileti iilés idOpontja: 2011. aprilis 7.

Az elbterjesziés elfogadasahoz egyszerii szO0tobbség sziikséges

Az elbterjesztés nem munkaterv szerinti

Az elbterjesztést elézetesen tirgyalta: Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg

Az elbterjesziés készitbje: Balogh Erika referens

Az eldterjesziés leirdja: Balogh Erika referens

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Rakéczi it 65. szim alatti tdrsashézban
elhelyezkedd, 34625/0/A/1 hrsz-ii, 1154 m? alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem lakés céli
helyiségecsoport.

A f5ldszinti helyiség 1154 m’ alapteriiletii, amely az alatta elhelyezkedd tirsashdzi kozos tulajdond
helyiséggel miiszakilag egybenyitott, a két szint kozott Gsszesen hérom lejarat (két lépcso, egy
teherlift) van, tovabba a pinceszinti helyiség a szomszédos Budapest VIIL., Rakéczi (it 63. szdm alatti,
dnkormanyzati tulajdonti nem lakas céla helyiséggel két ajtoval egybenyithat6. A Rikdezi it 65. szam
alatti foldszinti, onkormanyzati tulajdonti helyiség hasznositdsa a tirsashdz tulajdona miatt
nehézségekbe iitkdzhet, mivel a pinceszint hasznlatdra csak a tirsashaz. kozsséggel kotott
megillapodas alapjéan van lehetdség.

A tarsashdz nevében tett nyilatkozataban az Intéz6 Bizottsag Elntke kozolte, hogy nem zirkdznak el a
pincei rész bérbeadasatol, a bérleti dijrol a megtekintés alkalméval nyilatkoznak. Jelezte tovabb4, hogy
a helyiségben szérakoztaté tevékenység, zajjal és a lakhatdst zavaré szagokkal jaro tevékenyscg
folytatasahoz nem jérulnak hozza. Uzletszer( tevékenység esetén a nyitva tartds és az aruszallitas nem
zavarhatja a lakék nyugalmit. A palyazat idGtartama alatt a péalyazokkal kozvetleniil tartanak
kapcsolatot a pincei helyiségesoport bérbeadésdra vonatkozéan, igy a palydzok mar a térsashdzzal
tortént egyeztetések ismeretében tudjak benytijtani az Onkormanyzathoz palyazatukat. A pinceszinten
talalhaté a Polgari Védelem 4ltal nyilvantartott 6vohely, amely a bérbeadasra szant részbdl kzelithetd
meg, tovabba ezen a teriileten futnak a tirsashaz kozos vezetékei és vannak az elzardk és a mérborak
is.

Annak, aki a helyiséget hasznalatba veszi, biztositania kell az 6vohelybe val6 zavartalan bejutast, a
mérdorakhoz és a vezetékekhez valé hozzaférést.

Ezck a tények annyiban nehezitik meg, vagy lehetetlenitik el a foldszinti helyiségesoport hasznositasat
az. Onkormanyzat szaméra, hogy amennyiben a palyazok nem tudnak a tarsashdzzal megegyezni, gy
az Onkorményzathoz sem fog palyazat érkezni.

Amennyiben a palyazé kizérélag a foldszinti részt kivanja bérbe venni, igy vallalnia kell a foldszint és
pinceszint kozotti lejarat megsziintetését, valamint a kdzos tulajdoni pincerészhez (ij bejérat kiépitésst
a kozos tulajdonil folyosdn keresztiil.

A helyiség a Kenyérmezd utcéra nyilé bejarattal is rendelkezik, ami az aruszallitisra és drumozgatasra -
lehet6séget ad.




Az Allamhaztartasrol szolé torvény értelmében a 25 MFt feletti forgalmi értékili ingatlanokat nyilt
versenyeztetési cljaras kerctében lehet hasznositani. Az Onkorményzat Vagyonrendelete szerint
100 MFt forgalmi érték felett a Képvisel6-testiilet jogosult az elidegenités kérdésében dontést hozni.

A helyiség hasznositisa érdekében a KépviselG-testillet dontétt a helyiség nyilt palyazaton torténd
elidegenitésérdl. A két alkalommal meghirdetett palydzatokon érdeklddés nem volt, igy az érvényes
palyazatok eredményteleniil zarultak.

Az elmalt idoszakban a helyiséget tobb alkalommal is megtekintették érdeklodok, és jelenleg a
bérbevétel tekintetében varhaté érdemi érdekltdés, ezért javasoljuk a helyiség elidegenitésére
vonatkozdé hatarozat visszavonasat és a bérbeadasra vonatkozé dontés meghozatalat.

A JVK Kft a fenti helyiségesoportot 2007. november 09. napjan vette birtokba.

A fenti helyiségesoport az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiségként szerepel.

A helyiség portaljai, teljes belsd padlo és falburkolata cserére szorul, a kdzos tulajdont vezetékektol
az elmult hasznalaton kiviili idészakban tbbszor bedzott. Az iizlethelyiség le van csupaszitva, a
radiatorok és az elektromos-halozat szerelvényeinek nagyobbik részét leszerelték. Jelenleg nem
fiithetd a helyiség, vilagitas nincs benne, a teljes halézat feliilvizsgalandd, cserélendd. A kozponti
fiités a szomszédos {a kdzos tulajdoni pincerészb6l megkdzelithetd) Budapest VIII., Rakoczi ut 63.
sz&m alatti helyiségcsoporttal van 6sszekottetésben, arrdl a bérlonek le kell valasztania és onallo fiiést
kell létrehoznia.

A vizoras helyiségekre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége Osszesen: 179.698.-
Ft/ho.

A 34625/0/A/1 hrsz-i 1154 m? alapteriiletfi fldszinti nem lakas céli helyiségcsoportra a Rensing
Mérndki és Szolgaltatd Bt altal 2011. marcius 22-én készitett és aktualizilt forgalmi értékbecslés
szerinti forgalmi érték: 202.000.000,- Ft. Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara
szolgdlé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 17/2005. (IV. 20.) szdamid Onkorményzati
rendelet 13. § (1) bekezdése, és a 275/2010. (VIL. 14.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 1. fejezet 7.
pontja szerint az érték 70%-an, 10%-kal szamitott bérleti dij osszege: 1.178.333,- Ft/hé + Afa,

Szakmai javaslat:

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 34625/0/A/1 helyiségcsoport bérbeadasara nyilvanos palyazat kiirdsat a
37/2003. (VIL. 07.) szami a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyonardl, valamint a
versenyeztetés és a helyi koltségvetési szervek beszerzési eljardsainak szabélyairél szolo
dnkormanyzati rendelet 9. § alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Testiiletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakrol az Onkorményzat
tulajdondban all6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feitételeirol szolo 17/2005.
(IV. 20.) szam1 6nkormanyzati rendelet, 275/2010. (VII. 14.) szami Képvisel6-testiileti hat4rozat és a
37/2003. (VIL 07.) szimi a Budapest Jézsefvarosi Onkorményzat vagyonardl, valamint a
versenyeztetés ¢és a helyi koltségvetési szervek beszerzési eljarasainak szabilyairdl szdl6
Onkormanyzati rendelet 9. § alapjin dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:
A Képviselo-testiilet gy dont, hogy
1.) 2 Budapest VIIL, Rakédczi ut 65. szam alatt taldlhaté, 34625/0/A/1 hrsz-a, 1154 m’
alapteriiletii nem lakas céli helyiség elidegenitésével kapcsolatban hozott 519/2009. (XII.
16.) szimu hatirozatat visszavonja.

2.) engedélyezi, a Budapest VIIL, Rakéczi it 65. sz. alatt talalhaté, 34625/0/A/1 hrsz-n
1154 m* alapteriiletii, foldszinti, utcai bejarati, énkormanyzati tulajdonii iires nem lakas
célii helyiségesoport bérbeadasdra vonatkozo nyilt palyazat kiirasat.
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3.) A palyazat eredményének megallapitasira vonatkozdé dontését a KépviselG-testiilet
legkés6bb 2011. jiunius 30-ig hozza meg.

4.) a Testiilet felkéri a Kisfalu Kft-t a palydzat lebonyolitisara.
Felelos: polgarmester, Kisfalu Kft
Hatarid6: azonnal

Budapest, 2011. marcius 25.
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Kovacs Ottod
figyvezetd igazgatd

Torvényességi szempontbol ellendrizte:

Dr. Mészar Erika
a Jegyzot helyettesito aljegyzo




