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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkorméanyzat, a Rév8 Zrt. és a Corvin Zrt. 2003. julius 24-én megallapodast kotdtt a "Corvin Sétany
Program két f& programjanak segitségével a varosrehabilitécié megvaldsitdsa kozisségi szereplok és a Cor-
vin Zrt. egyiittmiikodésével” targyban, mely megéllapodast az azt alalrd felek 2005. marcius 21-én kiegészi-
tettek és egységes szerkezetbe foglaltak (az egységes szerkezetbe foglalt keretmegallapodds a tovabbiakban:
a "Keretmegallapodas™). A Keretmegallapodast az Onkorményzat Képviselé-testillete a 92/2005. (1I1.03.)
szamt hatdrozatival jovahagyta.

A Keretmegallapodas értelmében az Onkormanyzat tébbek kozott vallalta a Corvin Setany €s a Corvin Koz,
valamint egyéb kapcsolddd kozutak kozteriileti munkainak sajat koltségen toriéndmegvatésitisat. A
Keretmegallapodas VII/3. pont (m) bekezdése szerint Felek vallaltak, hogy a megvaldsult Corvin Sétany
mitkodtetésében, lizemeltetésében és hasznositdsaban egylttmitkddnek, €s ezen miikédtetés kdzdsen létreho-
zott elkiildniilt jogi formaban tdrténik. Az Onkormanyzat és a Corvin Zrt. altal a Keretmegallapodasban
vallalt egylittmitkddés végrehajtasa céljabol az Onkormanyzat Képviseld-testiilete 2008. augusztus 13-an
meghozott 457/2008.(VIIL.13.) sz. hatdrozatdnak és a kézati kozlekedésrdl szol6 1988, évi 1. twrvény irany-
ad6 9/B. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen 2008. szeptember 4-&n megalapitasra kerilit a Corvin
Sétany Kft. a Corvin Zrt. 100%-o0s tulajdondban 4116 Futureal Delta Kit. 49:9% és az Onkorményzat 50.1%
tulajdoni részesedésével, abbol a célbdl, hogy a Corvin Koz, a Corvin Sétény ¢és a kapesolédd kozutakat
megépitése és ezt kovetden miikddtesse, karbantartsa és hasznositsa. A Képviseld-testillet fenti hatarozata
alapjan tovabba a Corvin koz, a Corvin Sétany és a kapesolodé kdzutak megvaldsitasarol, hasznositasarol és
{izemeltetésérdt az Onkormanyzat és a Futureal Delta Kft., mint a Corvin Sétany Kft. tagjai egyiittmilkddési
megallapodast (a tovabbiakban: "Egyiittmiikodési Megallapodas") kotottek.

Az Egyittmikodési Megallapodas rendelkezéseinek ¢ az Onkormanyzat KépviselS-testiilete
457/2008.(VIIL13.) sz. hatarozaténak megfelelden az Onkorményzat és a Corvin Sétany Kft. 2008. decem-
ber 17-én vallalkozasi, hasznositési és Uzemeltetési megaliapodast (a tovabbiakban: "Vallalkozasi Szerzi-
dés") kotott, melyben a Corvin Sétany Kft. vallalta a Budapest VIIL keretében talalhaté Corvin koz, a Cor-
vin Sétany tovabba a Vallalkozasi Szerzodésben meghatdrozott egyes kozterilletek bizonyos részeinek meg-
épitését, az Onkormanyzat pedig vallalta ennck ellenében a Corvin kézre, & Corvin Sétanyra ¢s a Vallalko-
zési Szerzddésben meghatérozott cgyes kozteriiletek bizonyos részeire voriatkozo kizardlagos hasznositasi
jognak (az lizemeletetési kételezettséggel egylittes) a koziti kézlekedésrol sz616 1988. évi L tv. 9/B. § (1)
bekezdés szerinti atadasat a Corvin Sétany Kft, részere. A Vallalkozasi Szerzbdés értelmében a felek megal-
lapodtak, hogy a Corvin Sétany Kit. a Corvin kéz, a Corvin Sétany tovabbd a Vallalkozasi Szerzddésben
meghatirozott egyes kozteriiletek bizonyos részeinek megépitésével kapesolatos véllalkozasi dij kovetelését
az Onkorményzatnak a kozteriiletek kizirélagos hasznositasi jogdnak 4tadasaval kapcsolatos azonos osszegll
dijkovetelésébe torténd beszamitassal fogja rendezni.

Az Egyiittmiikddési Megéllapodas 4. sz. mellékleteként az Onkorményzat és a Futureal Delta Kft., mint a
Corvin Sétany Kft. tagjai altal elfogadésra kertilt a Corvin Sétany Kft. lizleti terve, mely tartalmazza egye-
bek mellett a Corvin Koz, a Corvin Sétany ¢és a kapesolodd kézutak megépitésének litemezését &s tervezett
kltségvetését is. A fenti lizleti terv értelmében az L. iitemben kell elkésziilnie a kovetkezd munkaknak: (1) a
Budapest, VIII. keriilet 36401 hrsz. alatt nyilvantartott, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonat képezd,
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3.609 m’ alapteriileti kdzteriilet: a Corvin kdz, tovabba (2) a Corvin Sétény 1. része a Budapest, VIIL keril-
let 36329 hrsz. alatt nyilvéntartisra keriil, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonét képezd, 3.780 m’ alap-
terilets kozteralet, és (3) az Onkormanyzat kiz4rolagos tulajdonat képezd Nagytemplom utca Egylittmiks-
dési Megallapoddsban meghatdrozott részének az eredeti miiszaki tartalom szerinti egyes munkarészei
(egyiitt, az ,,Els6 Utem Munkai”). Az Onkorményzat és a Futureal Delta Kft. az Egyiittm{ikddési Megélla-
podisban kotelezettséget vallalt arra, hogy amennyiben a Corvin Sétany Kft. az Elsé Utem Munkai kivitele-
zésének megkezdésére eldirt hataridét (eredetileg 2009. évvége) megel6zd 90. napig nem kot banki hitel
rendelkezésre buesatasa targyaban szerzddést egyetlen finanszirozd bankkal scm, akkor a Corvin Setany
Kft-ben fennallé {izletrészeik aranydban tokét bocsitanak a Térsasdg rendelkezésére az Els6 Utem Munkai
megvaldsitasanak finanszirozasa céljabodl. :

Tekintettel arra, hogy a banki finanszirozs megszerzésére kiirt kozbeszerzési palyazatok nem jartak ered-
ménnyel, és tekintettel arra, hogy az Onkorményzat az Elsé Utem Munkdéinak finanszirozdsahoz sziikséges
tagi kolcsont a Corvin Sétény Kft-ben fennalld tizletrésze ardnyéban (50,1%) rea jutd részben sem volt képes
a Corvin Sétany Kft. rendelkezésére bocsatani,a Futureal Delta Kft. a mai napig az Egytittmiikodési Megal-
lapodasban altala vallalt tizletrész ardnyos (49,9%) résznél ardnytalanul magasabb dsszegben, Osszesen
536.021.000,- Ft 8sszegben (92,6%) volt kénytelenkamatmentes tagi kblesont nytjtani a Corvin Sétany Kit-
nek, mig az Onkorményzat csak dsszesen 43.587.000,-Ft kamatmentes tagi kolcsont nytjtott a Corvin S¢-
tany Kft-nek.

Fenti helyzet orvosolasara, az Onkorméanyzat kezdeményezésére, a Futureal Delta Kft., az Onkormanyzat és
a Corvin Sétany Kft. modositani kivénjék az Egyiittm{ikadési Megéllapodast, a Vallalkozasi Szerzbdést ¢s
ezeknek megfeleléen a Corvin Sétany Kft. 2011. évre vonatkozd {izleti tervét olyanképpen, hogy az Elso
Utemn Munkéinak kivitelezésével kapcsolatos minden igazolt dijat és koltséget (ideértve a tervezési s enge-
délyezési eljaras koltségeit, tovabba a kivitelezés dsszes koltségét is) a Corvin Sétany Kit. (a Viallalkozasi
Szerz6dés 1V.5 pontjaban foglalt beszdmitdst itt mellézve) a jelen eléterjesztéshez csatolt részletes kimutatas
alapjan meghatarozott 584.223.221 Ft + 53.852.347Ft+AFA &sszegben jogosult athdritani az Onkormany-
zatra az elsé Utemre vonatkozd hasznélatbavételi engedély megszerzése utan lefolytatott miiszaki atadas-
atvétel megtdriéntét kovetden, mely osszeget a Onkormanyzat a Corvin Sétdny Kft. erre vonatkozé szamta-
janak kézhezvételét kbvetd 15 napon beliil kdteles megfizetni.

Az Onkorményzat a T4rsasagnak az elsé Utemre vonatkozd kizteriilethasznalati engedélyt az elsd Utemre
vonatkozé hasznélatbavételi engedély megszerzését kovetden lefolytatott miliszaki atadés-atvétel megtértén-
tével egyidejiileg, a Vallalkozdsi Szerzddésben meghatarozott (az utolsoként megvalésitott Utem muiszaki
atadds-atvételének napjat kovetd 20 éves, két alkalommal, a Tarsasag altal, szabad belatas szerint, tovabbi
20-20 évre meghosszabbithaté) idétartamra koteles biztositani. Az eldbbiek szerinti kézteriilethasznalati
engedély ellenében a Corvin Sétany Kft. koteles az Els8 Utem Munkainak kivitelezésével kapcsolatosan az
Onkormanyzatra athéritott dijak és koltségek nettd Ssszegével megegyezd, azaz 584.223.221 Ft dsszeg to-
vabbé erre szamitott AFA kézteriilethasznalati dij az Onkorményzatnak megfizetni a kovetkez0k szerint:

a. 250.000.000 Ft+AFA 8sszegll kiszteriliethasznalati az elsd Utemre vonatkoz6 hasznalatbavételi enge-
dély megszerzése utin lefolytatott miiszaki atadas-atvétel megtorténtét és az Onkorményzat erre vonat-
kozé szamlidjanak Corvin Sétany Kft. altali kézhezvételét kovetden azon a banki munkanapon fizetendo
(VIBER (tjan toriénd atutaldssal), melyen a fenti 584.223.221 Ft + 53.852.347 F't AFA ¢sszeg a Corvin
Sétany Kft. bankszamlajan jovairasra kerilit;

b. a fennmarad6 334.223.221 Ft 6sszeg + AFA sszegl kozteriilethasznalati dij 2012. januar 1-t6 kezdo-
dé 19 éves iddszak sorén egyenld 17.590.696 Ft + AFA/év tsszegii részletekben naptari ¢vente fizeten-
dé a Corvin Sétany Kft. altal az Onkorményzat erre vonatkozd szamldja ellenében minden év december
31. napjaig. 1

A fenti (a) bekezdés szerinti fizetési kotelezettseg kiegyen}itésévei azonos napon (azaz, azon a banki mun-
kanapon, melyen a fenti 584.223.221 Ft + 53.852.347 Ft AFA Osszeg a Corvin Sétany Kft. bankszamldjan
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jovairasra kertilt) a Corvin Sétany Kft. - a Corvin Sétdny Kft-n€él fennmaradé 334.223.221 Ft dsszegil sza-
bad pénzeszk6z terhére — az Onkorményzat és a Futureal Delta Kft. iranyaban fennallé tagi kélcson tartoza-
sait részben elStérleszti (VIBER (tjan torténd dtutalassal) az alabbi 6sszegekben:

() az Onkorményzat részére visszafizetendd Ssszeg: 43.587.000 Ft, és
(i) a Futureal Delta Kft. részére visszafizetend Gsszeg: 280.000.000 Ft.

Fentiek utén a Futureal Delta Kfi-nek a Tarsasdg felé tagi k6lcsén jogeimén 256.021.000 Ft dsszegben (Usz-
szes fennallé tagi kolesdn 100%-a) fog fennallni tagi kdlesdn kivetelése.

Az Egyiittmikodési Megallapodést és a Vallalkozasi Szerzédést mddositd szerzddések tovabba a Corvin
Sétany Kft. 2011. évre vonatkoz6 uizleti terve modositasanak tervezete jelen eldterjesztés mellékletét képezi.

Hatirozati javaslat

1. Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete vigy dént, hogy
megkoti az Onkormédnyzat és a Futureal Delta Kft., mint a Corvin Sétany Kft. tagjai kozott megkotott
egyiittmiikodési megallapodist és az Onkorminyzat és a Corvin Sétiny Kft. kozott megkotstt villal-
kozasi, hasznositasi és iizemeltetési megallapodast modosité szerzddéseket, és felhatalmazza a polgir-
mestert, hogy a Corvin Sétany Kft. iigyében meghozatalra keriilé kozteriilet-foglaliasi hatarozatok
jogerore emelkedése utan, ezen modosité szerzédések aldirasara.

Hataridé: 2011. aprilis 17., illetve a Corvin Sétiany Kft. iigyében meghozatalra keriild kozteriilet-
foglaldsi hatirozatok jogerire emelkedése utdn
FelelGs: polgarmester

2. Budapest Fovaros VIIL keriilet Jézsefviros Onkormanyzat Képviselo-testiilete tulajdonosi jogkor-
¢ében, mint a Corvin Sétany Kft. tobbségi tulajdonosa vigy dont, hogy jovahagyja az Onkormanyzat és
a Corvin Sétany Kft. kiziott megkatott vallalkozasi, hasznositisi és iizemeltetési megillapodast modo-
sit6 szerzddés Corvin Sétany Kft, dltali megkotését és annak a Corvin Sétany Kft. iigyvezetdje altali
alairasat tovibba elfogadja a Corvin Sétany Kft, 2011. évre vonatkoz6 iizleti tervének javasolt modo-
sitdsat.

Hataridé: 2011, aprilis 17.
Felelgs: polgarmester

3. Budapest Féviros VIIL keriilet J6zsefviros Onkormanyzat Képviselo-testiilete tulajdonosi jogkor-
ében, mint a Corvin Sétiny Kft. tobbségi talajdonosa gy dont, hogy jovahagyja az Onkorméinyzat és
a Futureal Delta Kft., mint a Corvin Sétany Kft. tagjai dltal megktitt egyiittmiikddési megillapodast
si megallapodast modositd szerzédések, valamint a Corvin Sétany Kft. 2011, évre vonatkozé médosi-
tott tizleti terve alapjin az Onkormanyzat és a Fatureal Delta Kft. részére torténd kifizetések teljesité-
sét és felhatalmazza a Tarsasdg iigyvezetojét ezen kifizetések végrehajtasara, a modositoé szerzodések-
ben foglalt feltételek teljesiilésétél fiiged hatallyal.

Hataridd: 2011. Aprilis 17.
FelelOs: polgarmester

4. Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefviros Onkormanyzat Képviselo-testiilete tulajdonosi jogkor-
ében, mint a Corvin Sétany Kft, tébbségi tulajdonosa iigy diint, hogy jévdhagyja a Corvin Sétiny Kft.
2011. évre vonatkoz6 iizleti tervének médositisit, tovabba jovahagyja a Corvin Sétany Kft. tirsasagi
szerzddésének médositasit az Egyiittmiikédési Megallapodast modosité szerzddés 7. pontjaban foglal-
taknak megfelelGen.

Hatarido: 2011. aprilis 17.

Felelos: polgarmester




5. Budapest Foviros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képvisel6-testiilete jovahagyja, hogy a
fenti 2-4. szimi pontokban foglalt iigyekben a Corvin Sétany Kft. tagjai — a Tarsasagi Szerzidés
irdnyadd rendelkezéseinek megfelelfen - taggyiilés tartdsa nélkiil irasban hatirozzanak és egyben
felkéri a tobbségi tulajdonos Jézsefvarosi Onkormanyzat képvisel6jét, hogy az irdsbeli hatirozathoza-
tal sordn a jelen hatdrozati javaslat 2-4. pontjaban foglaltak elfogadasihoz sziikséges hatarozati javas-
Iatokra igennel szavazzon, és ezt kivetfen aldirja a Corvin Sétany Kft. tagjainak taggytilésen kiviil
hozott irasbeli hatdrozatat.

Hataridé: 2011. dprilis 17.
Felelfs: polgarmester

Budapest, 2011. marcius 28. : (-\ A
an i -
Tatér Tibor
ligyvezetd

Jogi kontroll:

Dr. Mészir Erika
© ajegyzit helyettesitd aljegyz6




SZERZODES

a Corvin Sétany, a Corvin Koz és a Kapcsolods Kozutak kivitelezésével kapcesolatos épités-
szerelési munkak elvégzése, és a Corvin Sétany, a Corvin Koz, Kagcsolédé Kozutak és Egyéb
Kizutak hasznositisa és iizemeltetése targydban megkaotott véllé]kozési, hasznositast és
iizemeltetési megallapodas kizios megegyezéssel torténd maodositasa targyiban

A JELEN MODOSITO SZERZODES az alulirott napon és helyen jétt 1étre az alahhi felek kozott:

1. a CORVIN SETANY KFT. (székhelye: 1082 Budapest, Futé u. 47-53, VI em,
nyilvantartja a Fovéros Birosdg, mint cégbirdsig 01 09 905849 cégjegyzékszamon) (a
tovabbiakban "Corvin Sétiny Kft." vagy a ,, Tarsasag”);

2. BUDAPEST JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (1082 Budapest, VIIL Baross u. 63-
67., statisztikai szamjele: 15508009-7511-321-01) (a tovabbiakban: az "Onkormanyzat");

a tovabbiakban kitlon-kiilén "Fél" vagy "Tag", egylittesen "Felek" vagy gagok“.

ELOZMENYEK:

A Az Onkormanyzat, a Rév8 Zrt. és a Corvin Zrt. 2003. jilius 24-¢n megallapodast kotétt a
"Corvin Sétany Program két 6 programjdnak segitségével a varosrehabilitdcio megvaldsitisa
kozosségi szerepldk és a Corvin Zrt. egyittmitkodésével” targyban, mely megallapodast az azt
alairé felek 2005. marcius 21-én kiegészitetiek és egységes szerkezetbe foglaltak (az egységes
szerkezetbe foglalt keret-megallapodés a tovabbiakban: a "Keretmegallapodas"). A
Keretmegallapoddst az Onkorméanyzat Képviseld Testiilete 92/2005. (111.03.) szamu
hatdrozataval j6vahagyta. A Keretmegallapodas érteimében az Onkorményzat t6bbek kozott
vallalta a Corvin Sétiny és a Corvin Koz, valamint egyéb kapcsolodo kozutak kozteriileti
munkainak sajat koltségen torténd megvaldsitasat. A Keretmegallapodas VII/3. pont (m)
bekezdése szerint Felek vallaltdk, hogy a megvaldsult Corvin Sétany miikddtetéscben,
tizemeltetésében és hasznositasaban egyiittmitkddnek, és ezen miikddtetés kbzosen 1étrehozott
elldiloniilt jogi forméaban térténik.

B. Az Onkorményzat és a Corvin Zrt. altal a Keretmegallapodasban vallalt egyiittmitkddés
végrehajtasa céljabol az Onkormanyzat Képviseld Testiilete 2008. augusztus 13-an meghozott
457/2008.(VIIL.13.) sz. hatdrozaténak és a kdziti koziekedésrdl szold 1988. évi 1. torvény
iranyadd 9/B. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen 2008. szeptember 4-én
megalapitasra keriilt a Corvin Sétany Kft. a Futureal Delta Kft. (székhelye: 1082 Budapest,
Futé u. 47-53., VL. em,, nyilvantartja a Févaros Birdsag, mint cégbirdsag 01 09 396684
cégjepyzékszamon), (a tovabbiakban "Futureal"} 49.9% és az Onkorményzat 50.1% tulajdom
részesedésével, abbdl a célbél, hogy a Corvin Koz, a Corvin Sétany és a kapesolodo kdzutak
megépitése és ezt kovetden mitkodtesse, karbantartsa és hasznositsa.

C. A Képviselo-testiilet fenti B. pontban hivatkozott hatdrozata alapjan a Corvin Koz, a Corvin
Sétany és a kapcsoldédo kozutak megvalodsitdsarol, hasznositisardl és {izemeltetésérdl az
Onkormanyzat és a Futureal, mint a Corvin Sétany Kft. tagjai 2008. szeptember 4. napjan
egylittmikddési megallapodast (az "Egyiittmiikédési Megallapodas®) kotottek.

D. Az Egyiittm{iksdési Megallapodas rendelkezéseinek és az Onkormanyzat Képviscld testillete
457/2008.(VII.13.)/5. sz. hatdrozatinak megfeleléen az Onkormanyzat és a Tarsasag 2008.
december 17-én vallalkozési, hasznositdsi és lizemeltetési megallapodast (a "Vallalkozasi
Szerzédés") kotott, melyben a Térsasag véllalta a Budapest VIIL keretében talaThaté Corvin
kéz, a Corvin Sétany tovabba a Vallalkozési Szerzédésben meghatarozott egyes kozterilletek
bizonyos részeinek megépitesét az Onkorményzat pedig vallalta ennek ellenében a Corvin
Kézre, a Corvin Sétanyra és a Véllalkozasi Szerzbdésber meghatarozott cgyes kozteritletek
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bizonyos részeire vonatkozé kizdrélagos hasznositisi jognak (az lizemeletetési
kételezettséggel egyiittes) a kozuti kozlekedésrol szolo 1988. évi L tv. 9/B. § (1) bekezdés
szerinti dtadasat a Tarsasag részere.

A Villalkozasi Szerzddés alapjan az abban meghatarozott kivitelezési munkék kozil
idékdzben megépitésre kertiltek (1) a Budapest, VIIL keriilet 36401 hrsz. alatt nyilvantartott,
az Onkorményzat kizarélagos tulajdondt képezo, 3.609 m’ alapteriiletli kozteriilet: a Corvin
Koz, tovibba (2) a Corvin Sétany 1. része a Budapest, VIIL kertlet 36329 hrsz. alatt
nyilvantartdsra keriil, az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezd, 3.780 m? alaptertiletii
kozteriilet, és (3) az Onkormanyzat kizirolagos tulajdonat képezd Nagytemplom utca
Egyiittmiikodési Megdllapodasban meghatérozott 2100 m2 alapteriifetii részének az eredeti
miiszaki tartalom szerinti egyes munkarészei (az "Elso {Utem Munkai").

A Felek régzitik, hogy a Futuresl jelen megéllapodéds alaifrisinak napjaig Osszesen
536.021.000,- Ft tagi kélesont, mig az Onkormanyzat jelen megéllapodas alairasanak napjaig
dsszesen 43.587.000,-Ft tagi kolesont nydjtott a Tarsasagnak, amely az Els6 Utem Munkainak
finanszirozasara keriilt felhasznalasra

Felek a Vallalkozdsi Szerzédés megkStése ota eltelt idoben felmeriilt, a (Vallalkozasi
Szerzédésben meghatarozott) Epitési Projekt finanszirozasat érintd koriilmények es az
alkalmazand6 jogszabalyok lényeges valtozdsa miatt modositani kivanjak a Vallalkozasi
Szerzbdés egyes rendelkezéseit, és kijelentik, hogy az eddig nyujtott tagi kolesondkkel
dsszefiiggésben a jelen modositasban rogzitetieken kiviil egymaéssal szemben igényik, vagy
kévetelésiik nincs.

FENTIEKRE TEKINTETTEL, Felek az alabbi modosité szerzédést (a "Médositﬁ Szerzodés") kotik:

1.

Kifejezett eltérd rendelkezés hidnyaban jelen Modosito Szerzdésben hasznalt nagy
kezd6betiis kifejezések jelentése megegyezik a Vallalkozasi Szerzbdésben irtakkal.

Felek megallapitjdk, hogy kozos akaratuknak megfeleloen - a Vallalkozasi Szerz6désben
régzitett iitemezestd] eltérben nem az Utem 2, hanem - az Utem 1 keretében keriiltek
kivitelezésre a Nagytemplom utca Egytittmiikodési Megallapodasban meghatarozott részének
az eredeti miiszaki tartalom szerinti egyes munkarészei. Erre tekintettel Felek jelen Modosito
Szerzbdés alairasaval megallapodnak, hogy az Onkorményzat a Nagytempiom utcanak a
Vallalkozasi Szerz6désben meghatérozott részére vonatkozé kozteriilethasznalati engedélyt az
Utemn 1. keretében elkésziilt Corvin Kdzre, Corvin Sétény részre, tovabba a Kisfaludy utcanak,
Vajdahunyad utcanak és Futdé utcénak a Vallalkozasi Szerzédésben meghatirozott részére
vonatkozé kozteriilethasznélati engedélyt, az Utem 1. miiszaki 4tadas-dtvételével egyidejiileg
fogja biztostani a Corvin Sétany Kft. részére. Felek megallapodnak tovabba, hogy a Corvin
Sétany Kft. javara a Vallalkozasi Szerzédés IIL.1.2(i) pontja szerint biztositott kizardlagos
kozteriilethasznalati engedély az elébbiek szerinti teriileteknek nem a teljes teriiletére, hanem
azoknak csak a jelen Modosité Szerz6déshez csatolt 1. sz. mellékletben sotét kék szinnel jelolt
részeire terjed ki, azzal, hogy a Corvin Sétdny Kft. ezen felill, naptari éventc dsszesen
legfeljebb 30 (harminc) napos idotartamra, rendezvények céljara jogosult tovdbba a jelen
Mbdosite Szerzbdéshez csatolt 1. sz. mellékletben vildgos kék szinnel jeloit teriiletrészek
hasznalatara is.

Fenti 2. pontban irtakra tekintettel Felek megallapodnak, hogy a Nagytemplom utca
Egyiittmiikodési Megallapoddsban meghatarozott részének az ecredeti miiszaki tartalom
szerinti azon munkarészei, melyek az Utem ! sordn a Felek kozos akaratanak megfeleiden
nem keriiltck megvalositisra tovabbra is az Utemn 2 részeként kertilnek kivitelezésre. Felek
végezetiil megallapodnak, hogy a Villalkozasi Szerzédés 1.1 -szakasz "Utem" definicidja,
IIL.1.2 szakasza, tovabba 3. sz. meliéklete a fenti 2. és jelen 3. pontban irtaknak megfelelden
modosul.




4, A Vallalkozasi Szerzédés TV.1. — IV.5. pontjaiban irtaktdl eltéréen a Felek az Elsd {tem
Munkainak kivitelezése és a fenti 2. pont szerinti kozterillethaszndlat dijanak kolesonds
elszamolasa tekintetében az aldbbi megallapodast katik:

(1) Az Elsd Utem Munkdinak kivitelezésével kapesolatos minden igazolt dijat €s koltseget
(ideértve a tervezési és engedélyezési eljards koltségeit, tovabba a kivitelezés Osszes
koltségét is) a Corvin Sétany Kft. a jelen Mddositd Szerzbdéshez 1. sz, mellékletben
csatolt részletes kimutatds alapjan meghatarozott 584.223.221 Ft + 53.852.347 Ft
AFA osszegben jogosult atharitani az Onkorményzatra az Utem l-re vonatkozd
hasznalatbavételi engedély megszerzése utan lefolytatott miiszaki é4tadas-atvétel
megtorténtét kdvetden, mely Osszeget a Onkorményzat a Corvin Sétany Kit. erre
vonatkoz6 szamldjanak kézhezvételét kovetd 15 napon belill koteles megfizetni.

(i) Az Onkormanyzat a Corvin Sétdny Kft. javira a fenti 2. pont szerinti
kozteriilethasznalati engedélyt az Utem 1-re vonatkozé hasznélatbaveteli engedély
megszerzését kovetden lefolytatott miiszaki atadas-atvétel megtorténtével egyidejileg
az utolsoként megvalésitott Utem miiszaki atadas-atvételének napjat kovetd 20 gves
(két alkalommal, a Corvin Sétany Kit. &ltal, szabad belatas szerint, tovabbi 20-20 évre
meghosszabbithatd) idbtartamra koteles biztositani. A fenti 2. pont szerinti
kozteriilethasznalati engedély cllenében a Corvin Sétany Kift. koteles a fenti (i)
bekezdés szerint az Elsdé Utem Munkdinak kivitelezésével kapcsolatosan az
Onkorményzatra atharitott dijak és koltségek netto Osszegével megegyezl, azaz
584223271 Ft tovabba az erre esd AFA dsszegl ‘kozteriilethasznalati dijat az
Onkorméanyzatnak megfizetni. Az eldbbi kozetillethasznalati dij Téarsasag altali
megfizetésére a kdvetkezok szerint keriil sor:

a. 250.000.000 Ft+AFA &sszegli kozteriilethasznalati dij az Utem 1-re vonatkozo
hasznélatbavételi engedély megszerzése utan lefolytatott miiszaki 4tadas-atvétel
megtorténtét és az Onkorményzat erre vonatkozo szamlajanak Corvin Sétany Kft.
altali kézhezvételét kbvetden azon a banki munkanapon fizetends (VIBER Gtjan
t5rténd Atutaléssal), melyen a fenti $84.223.221 Ft + 53.852.347 Ft AFA sszeg a
Corvin Sétany Kft. bankszamlajén jovairdsra kerilt;

b. a fennmarads 334.223.221 Ft Gsszeg + AFA Bsszegll kozteriilethasznalati dij
2012, januar 1-t8l kezdddd 19 éves iddszak sordn egyenld 17.590.696 Ft +
AFA/naptiri év dsszegll s részletekben naptdri évente fizetendd a Corvin Sétany
Kft. &ltal az Onkorményzat erre vonatkozd szamlija ellenében minden ev
december 31. napjaig.

(iliy  Felek Vallalkozasi Szerzédés IIL.1.4 szakaszat hatalyon kiviil helyezik az
Onkormanyzat pedig a jelen Modosité Szerzdés alairasaval vallalja hogy (1) a
kozteriilet-hasznalat engedélyezését és a hasznalat ellenében fizetendd dijak dsszegét
szabalyzo rendeletét — a Fovérosi Onkormanyzat azonos targyl rendeletének keretein
beliil —, akként modositja, hogy az lehetbvé tegye a fenti (i) - (ii) bekezdések szerinti
elszémoldst, tovabba (2) az Onkormanyzat miikodésére vonatkozd  helyi
énkormanyzati rendeleteket és hatarozatokat akként modositja, hogy azok értelmcben
a Vallalkozési Szerzédés alapjan az Uzemeltetési Teriilet vonatkozasaban kiadasra
Keriild kozterlilethasznalati hozzajarulasok elbiralasa :és megadasa polgarmesteri
hataskorbe keriiljon.

5. Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozasi Szerz8désnek a fenti 2.-3. pontokkal nem érintett
rendelkezési valtozatlan tartalommal tovabbra is hatalyban maradnak.




A FENTIEK TANUSITASAUL a Felek a jelen Médosité Szerzédést Budapesten aléirtak.

Corvin Sétany Kft. Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
Tatar Tibor, ligyvezetd dr. Kocsis Maté, polgarmester
2011. aprilis __ 2011, aprilis __

\




1. sz. melléklet
Azon teriiletek, melyekre vonatkozéan a Corvin Sétany Kft-t
kizardlagos hasznositasi jog illeti meg a Vallalkozasi Szerzédés (11.1.2(i) pontja alapjin
(4 db miszaki rajz) '
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SZERZODES

a Corvin Sétany, a Corvin Koz és a Kapcsolodé Kozutak megvaldsitasara, illetve a Corvin

Sétany, a Corvin Koz, Kapesolédo Kozutak és Egyéb Kozutak hasznositasira és fizemeltetésére
vonatkozéan megkotott egyiittmiikédési megallapodas kizos megegyezéssel térténd modositasa

targyiban

A JELEN MODOSITO SZERZODES az alulirott napon és helyen jottiétre az alabbi felek kozot:

1.

a2 FUTUREAL DELTA KFT. (székhelye: 1082 Budapest, Futé u. 47-53., VL em,
nyilvantartja a F&varos Birdsdg, mint cégbirosag 01 09 896684 cégjegyzékszdmon), (a
tovabbiakban "Futureal");

BUDAPEST JOZSEFVAROSI ONKORMANYZAT (1082 Budapest, VIIl. Baross u. 63-
67., statisztikai szadmjele: 15508009-7511-321-01) (a tovabbiakban: az "Onkormanyzat"),

a tovabbiakban killon-kiilon "Fél" vagy "Tag", egylittesen "Felek" vagy "Tagok".

ELOZMENYEK:

A.

Az Onkorméanyzat, a Rév8 Zrt. és a Corvin Zrt. 2003. jilius 24-én megallapodast kotott a
"Corvin Sétany Program két f8 programjdnak segitségével a varasrehabilitdcié megvaldsitdsa
kozosségi szerepldk és a Corvin Zrt. egyiittmitkidésével" targyban, mely megallapodast az azt
alairs felek 2005. méarcius 21-én kicgészitettek és egységes szerkezetbe foglaltak (az egységes
szerkezetbe foglalt keret-megillapodds a tovabbiakban: a "Keretmegallapodas"). A
Keretmegéllapodast az Onkormanyzat Képviseld Testiilete 92/2005. (11L.03.) szami
hatdrozataval jovahagyta. A Keretmegallapodas értelmében az Onkormanyzat tobbek kézott
vallalta a Corvin Sétiny és a Corvin Koz, valamint egyéb kapesolodé kdzutak kozterileti
munkdinak sajat koltségen torténd megvaldsitisat. A Keretmegallapodas VII/3. pont (m)
bekezdése szerint Felek véllaltdk, hogy a megvalésult Corvin Sétany miikodtetésében,
iizemeltetésében és hasznositisdban egyiittmiikodnek, és ezen miikddtetés kozosen létrehozott
elkiiloniilt jogi formaban torténik.

Az Onkormanyzat és a Corvin Zrt. altal a Keretmegéllapodﬁsban véllalt egyiittmikodés
végrehajtasa céljabol az Onkormanyzat Képviseld Testiilete 2008. augusztus 13-4n meghozott
457/2008.(VIIL.13.) sz. hatdrozatinak és a kdziti kozlekedésrdl szolo 1988. évi 1. torvény
iranyadd 9/B. § (1) bekezdésében foglaltaknak megfelelden 2008. szeptember 4-¢n
megalapitasra kertlt a Corvin Sétany Kft. (székhelye: 1082 Budapest, Futé u. 47-53., VI em,
nyilvantartja a FGvéros Birosag, mint cégbirosag 01 09 8905849 cégjegyzékszamon) (a
"Tarsasag") a Futureal 49.9% ¢és az Onkormanyzat 50.1% tulajdoni részesedésével, abbol a
célbol, hogy a Corvin Koz, a Corvin Sétany és a kapcsol6dd kozutak megépitcse és ezt
kivetben mitkddtesse, karbantartsa és hasznositsa.

A Képvisel-testiilet fenti B. pontban hivatkozott hatdrozata alapjan a Corvin Koz, a Corvin
Sétany és a kapesolodd kozutak megvalésitisarél, hasznositasarol és fizemeltetésérdl az

Onkormanyzat és a Futureal, mint a Corvin Sétany Kft. tagjar 2008. szeptember 4. napjan
egylittm{ikddési megallapodast (az "Egyiittmiikodési Megallapodas®) kétattek.

Az Egyitittmkddési Megéllapodas rendelkezéseinek és az Onkormanyzat Képviseld testiilete
457/2008.(VIIL.13.)/5. sz. hatdrozaténak megfeleloen az Onkormanyzat és a Tarsasag 2008.
december 17-én vallalkozéasi, hasznositdsi és lizemeltetési megallapodast (a "Vallalkozasi
Szerzédés") kotott, melyben a Tarsasag vallalta a Budapest VIIIL keretében taldlhaté Corvin
koz, a Corvin Sétany tovibba a Viallalkozasi Szerzédésben meghatérozott egyes kozterilletek
bizonyos részeinek megépitéset az Onkorméanyzat pedig véllalta ennek ellencben a Corvin
Kozre, a Corvin Sétanyra és a Vallalkozasi SzerzGdésben meghatarozott egyes kozteriiletek
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bizonyos részeire vonatkozd kizarolagos hasznositasi jognak (az lizemeletetési
kotelezettséggel egyiittes) a kozuti kozlekedésrdl szolo 1983. évi L. tv. 9/B. § (1) bekezdés
szerinti Ataddsat a Tarsasag részére. ¢

A Villalkozasi Szerzédés alapjan az abban meghatarozott, kivitelezési munkak koziil
iddkazben megepitésre keriiltek (1) a Budapest, VIII. keriilet 36401 hrsz. alatt nyilvantartott,
az Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezd, 3.609 m” alapteriiletli kézteriilet: a Corvin
Koz, tovabbé (2) a Corvin Sétany 1. része a Rudapest, VIIL keriilet 36329 hrsz. alatt
nyilvantartasra keriild, az Onkormanyzat kizérélagos tulajdonat képezb, 3.780 m” alapteriiletii
kozterillet, és (3) az Onkorményzat kizarolagos tulajdonat képezd Nagytemplom utca
Egyiittm{ikddési Megallapodisban meghatarozott 2100 m2 alapteriileti részének az eredeti
miiszaki tartalom szerinti egyes munkarészei (az "Elsé Utem Munkai").

A Felek rogzitik, hogy a Futuredl jelen megallapodas aldirdsanak napjdig Osszesen
536.021.000,- Ft tagi kolcsont, mig az Onkormanyzat jelen megallapodas alairasanak napjaig
bsszesen 43.587.000,-Ft tagi kolesont nyljtott a Tarsasdgnak, amely az Els6 Utem Munkéinak
finanszirozasara keriilt felhasznalasra. :

Felek az Egyiittmiikddési Szerzddés megkdtése Ota cltelt iddben felmerilt, az
(Egyiittm{ikddési  Megallapodasban meghatérozott)  Projekt  finanszirozéasat érintd
Kkoriilmények és az alkalmazandé jogszabilyok lényeges véltozasa miatt modositani kivanjak
az Egyiittmiikodési Megallapodas egyes rendelkezéseit, és kijelentik, hogy az eddig nyujtott
tagi kolesonokkel osszefliggésben a jelen modositashan rogzitetteken kiviil egymdassal
szemben igényiik, vagy kovetelésiik nincs.

FENTIEKRE TEKINTETTEL, Felek az alibbi modosito szerzodést (a "Modositoé Szerzodés") kotik:

1.

Kifejezett eltérd rendelkezés hidnyaban jelen Médositd  Szerzddésben hasznalt nagy
kezdbbetiis kifejezések jelentése megegyezik az Egytittm{kodest Megallapodasban irtakkal.

Felek megéllapitjdk, hogy kozos akaratuknak megfeleléen - a Vallalkozasi Szerzbdésben
rogzitett liternezéstdl eltéréen nem a masodik Utem hanem - az elsé Utem kerctében keriilt
kivitelezésre a Nagytemplom utca Egyiittmiikodési Megallapodasban meghatérozott részének
a7 eredeti miiszaki tartalom szerinti egyes munkarészei. Erre tekintettel Felek jelen Modosito
Szerz6dés alairasaval megallapodnak, hogy az Onkorményzat a Nagytemplom utcanak az
Egyiittmiikodési Megallapoddsban meghatarozott részére  vonatkozd  kizarélagos
kézterillethasznalati engedélyt az elsd {item keretében elkésziilt Corvin Kozre, Corvin Sétany
részre, tovabbad a Kisfaludy utcénak, Vajdahunyad utcdnak és Futé utcanak az
Egytittmitkddési Megallapodasban meghatérozott részére vonatkozd kizarélagos kézteriilet
hasznalati engedéllyel egylitt, az elsd Utem miszaki atadas-atvételével egyidejiileg fogja
biztositani a Térsasag részére. Felek megallapodnak tovabba, hogy a Tarsasag altali
kizarélagos kozeriilethasznilat az elébbiek szerinti teriileteknek fnem a teljes teriiletére, hanem
azoknak a jelen Modosité Szerzédéshez 4. sz. meliékletként csatolt rajzokon stét kek szinnel
jelolt részeire terjed ki azzal, hogy a Corvin Sétany Kft. ezen feliil, naptéri évente dsszesen
legfeljebb 30 (harminc) napos idétartamra, rendezvények céljara jogosult tovabba a jelen
Modosito Szerzédéshez csatolt 4. sz. mellékletben vildgos kék szinnel jeldlt teriiletrészek
hasznalatara is. Felek megéllapodnak végil, hogy az Egyiittmiikodési Megallapodas 3.5.3 ¢s
3.6.1 szakaszai jelen 2. pontnak megfelelden modosulnak.

Az Egyiittmiikodési Megallapodas 3.5.3 pontjaban irtakt6l eltérden, a tagi kélesondk
visszafizetésének sziikségessége okan a Vallalkozasi Szerzddés IV.5 pontjaban foglalt
beszamitast itt mellézve, a Felek az Elsé Utem Munkainak kivitelezése €s a fenti 2. pont
szerinti  kozterilethasznalat dijanak kolesonos elszamolasa tekintetében az aldbbi
megallapodast kotik:
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(M)

(1)

(i)

0

Az Elsé Utem Munkainak kivitelezésével kapcsolatos minden igazolt dijat és kdltséget
(ideértve a tervezési és engedélyezési eljards koltségeit, tovabba a kivitelezes Gsszes
koltségét is) a Tarsasag a jelen Mddositd Szerzédéshez 1. sz. mellékletben csatolt
részletes kimutatds alapjan meghatdrozott 584.223.221 Tt + 53.852.347 Ft AFA
dsszegben jogosult 4tharitani az Onkorményzatra az elsd Utemre vonatkozd
hasznalatbavételi engedély megszerzése utan lefolytatott miszaki atadas-atvétel
megtorténtét kdvetben, mely Osszeget a Onkormanyzat a Téarsasig erre vonatkozo
szamlajanak kézhezvételét kivetd 15 napon beliil kteles megfizetni.

Az Onkorményzat hozzajarul, hogy a Tarsasdig a fenti 2. pont szerinti
kozetritlethasznalati engedélyt az elsé Utemre vonatkozod hasznélatbavételi engedély
megszerzését kovetden lefolytatott miiszaki atadds-atvitel megtorténtének napjatol
fogva a Vallalkozasi Szerzddésben meghatirozott (az utolsoként megvalositott Utem
miiszaki atadas-atvételének napjat kdvetd 20 éves, két alkalommal, a Tarsasag altal,
szabad belatds szerint, tovabbi 20-20 évre meghosszabbithatd) iddtartamra koteles
biztositani. A fenti 2. pont szerinti kizetriilethasznalat dijaként a Tarsasig kotcles a
fenti (1) bekezdés szerint az Elsd Utem Munkainak kivitelezésével kapesolatosan az
Onkorméanyzatra athéritott dijak és koltségek nettd &sszegével megegyezd, azaz
584.223.221 Ft tovabba az erre esd AFA Osszegil kozterillethasznalati dijat az
Onkorményzatnak megfizetni. Az elébbi kozetiilethasznalati dij Tarsasag altali
megfizetésére a kvetkezok szerint kerill sor:

a. 250.000.000 Ft+AFA osszegii kozteriilethasznalati dij az elsd Utemre vonatkozd
hasznélatbavételi engedély megszerzése utdn lefolytatott miiszaki Atadas-atvétel
megtorténtét és az Onkorményzat erre vonatkozé $zdmldjanak a Tarsasag altali
kézhezvételét kdvetden azon a banki munkanapon fizetendd (VIBER dtjan tdrténd
stutalassal), melyen a fenti 584.223.221 Ft + 53.852.347 Ft AFA dsszeg a
Tarsasag bankszamlajan jovairdsra keriilt;

b. tovabbi 334.223.221 Ft dsszeg + AFA Osszegil kozteriilethaszndlati dij 2012.
januar 1-t6l kezd8dé 19 éves idészak soran egyenld 17.590.696 Ft + AFA/maptari
év Osszegli részletekben naptiri évente fizetendd a Tarsasig altal az
Onkorményzat erre vonatkozd szémlaja ellenében minden év december 1. napjaig.

Felek az Egyiittmiikddési Megallapodés 3.6.2. szakaszdt hatalyon kiviil helyezik az
Onkorményzat pedig a jelen Modosité Szerz6dés alairdsaval villalja hogy (1} a
kizteriifet-hasznalat engedélyezését és a hasznalat ellenében fizetendd dijak Osszeget
szabalyzd rendeletét — a Fovarosi Onkorményzat azonos targy( rendeletének keretein
beliil -, akként modositja, hogy az lehetvé tegye a fenti (i) — (il) bekezdések szerinti
elszamolast, tovabbd (2) az Onkormanyzat miikédésére vonatkozd helyi
onkorméanyzati rendeleteket és hatarozatokat akként modositja, hogy azok értelmében
a Vallalkozasi Szerzddés alapjan az Uzemeltetési Teriilet vonatkozdsaban kiadasra
keriilé kozteriilethaszndlati hozzdjarulisok elbirdldsa és megadasa polgarmesteri
hatéskorbe keriiljdn,

Felek az Egyiittmiikddési Megallapodés 3.6.3. szakaszat és annak (1) — (iil) bekezdéseit
hatalyon kiviil helyezik, melyek helyébe a kovetkezd rendelkezések lépnek:

3.6.3 A Tdrsasag az Uzemelietési Teriiletre vonatkozo kizdrolagos hasznositdsi joga alapjdn

megkoti o Kereskedelmi Ingatlan Kft-kkel a Szolgdliatdsi Szerzddéseket, melyek alapjan
a Kereskedelmi Ingatlan Kfi-ki6l havonta vérhatéan 1,44 E UR/m” + AFA szolgdltatasi
dijat szed. A Kereskedelmi Ingatlan Kft-k dital fizetendé szolgdltatdsi dif a Corvin Sétany
mentén megépilé  tdrsashdzak  kereskedelmi funkeidjn, foldszinti  részei  brulto
bérbeadhats terilletei meghatdrozott részének alapulvételével keril kiszdmitasra. A
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Szolgdltatdsi Szerzédések Tdrsasdg dltali meghotésére az aldbbiak szerinti eljarasrend
betartasaval keriilhet sor:

(i) Az egyes Szolgdltatdsi Szerzbdések megkdtésére az Ugyvezetd sajdt hatdskirben
eligrva ondlléan jogosult minden olyan esetben, ha az adott Szolgaltatdsi
Szerzédésben a Tarsasdg javdra kikotont szolgdltatdsi dij dsszege eléri vagy
meghaladja a jelen 3.6.3 pont szerinti virhato dij 10%-at (azaz 0,14 EUR/M’ +
AFA/MS).

(ii) Minden olyan esetben, ahol az adoit Szolgdltatdsi Szerzddésben a Tdrsasdg
Javara kikotott szolgdltatdsi dij dsszege nem éri el a jelen 3.6.3 pont szerinti
vérhaté dij 10%-Gt (azaz 0,14 EUR/m’ + AFA/mG), a Szolgdltatdsi Szerz6dés
megkitésére az Ugyvezeld csak akkor jogosult, ha a Tarsasdg Taggyiilése az
adott Szolgdltatdsi Szerzddés meghitését elézetesen jovihagyta. A Taggyiilés
jovdhagydsanak  elmaraddsa  esetén  az Ugyvezetd modositott  tartalmi
Szolgdltatdsi Szerzédés megkotésére vonatkozd javaslatot birmikor a Taggytilés
elé terjeszthet.”

5. Felek az Egyiittmiikodési Megallapodds 3.6.4. szakaszat és annak (i) — (iii) bekezdéseit
hatalyon kiviil helyezik, melyek helyébe a kivetkezd rendelkezések léprek:

3.6.4 A Tarsasig jelen Szerzédésben rogzitett feltételek teljesiilése esetén az Uzemeltetési
Teriiletre vonatkozéan kizdrdlagos hasznositdsi joggal fog rendelkezni. A Tdrsasdg
azonban jogosult arra, hogy az Uzemeltetési Teriilet vagy annak meghatdrozott részei
haszndlatdba és hasznositdséba szabad beldtdsa szerint kivdlasztott harmadik
személyeket (a , Tdrshaszndlok) is bevonjon. Az elSbbi korben a Tdrsasdg a
Tarshasznalokhal szerzddést (a , Kézis Haszndlati Szerzddés ™) kit a kozds hasznalat
feliételei vonatkozdsdban. A Kézos Haszndlati Szerzddés megkotésével a Tdrsasdag
hozzdjérul ahhoz, hogy az Uzemeltetési Teriletre kitelepild Tdrshaszndlok az adott
terilletet a Kozos Haszndlati Szerzbdésben foglalt feltételek szerint a Tdrsasdggal
kozdsen hasznalidk és ennek megfelelben kérelmezi az Onkormdnyzaindl, hogy az
rinteit terilletre vonatkozdan az adott Tdrshaszndld és a Tdrsasdg javdra kdzos
kizteriilet-haszndlati engedély keriiljon kiaddsra. Az egyértelmiiség kedvééri, a kizds
kozteriilet-haszndlati  engedély kiaddsa ellenében az Onkormdnyzat  tovabbi
ellenszolgdltatdsra nem jogosult, tekinteitel arra, hogy az Uzemeltetési Teriilet
haszndlaténak és hasznositdsanak ellenértékét a Tdrsasag kiteles kizdrdlagosan
rendezni az Onkormdnyzat iranydban a Vallalkozdsi Szerzddés IV. fejezete szerinti
elszamolds keretében. A Kozos Haszndlati Szerz6dések alapjan a Tarsasdg jogosult a
Térshaszndloktol dijar (A ,,D§”) szedni arva tekintettel, hogy veliik az Uzemeltetési
Teriilet haszndlaténak és hasznositdsanak kizdrélagos jogdt megosztja. A Dij dsszege
a Kozos Haszndlati Szerzédésekben kerill meghatdrozdsra, azzal, hogy a dif indulé
maximdlis dsszege havonta maximum 15 EUR/m’ + AFA minden év dprilis 1 —
szeptember 30. kozotti idbszakra és maximum 10 EUR/m’ + AFA minden év minden
tovabbi idészakdra vonatkozdan. A Hasznaldk dlial fizetendd Dij a ténylegesen bérelt
Uzemeltetési Teriiletr alapulvételével keriil meghatdrozdsra. A Kozos Haszndlati
Szerzédések Tdrsasdg dltali megkotésére az aldbbiak szevinti eljdrdsrend betaridsdval
kertilhet sor: ;

(i) Az egyes Kozos Haszndlati Szerzédések megkotésére az Ugyvezetd sajat
hatdskorben eljérva dndlléan jogosult minden olyan esethen, ha az adott Kozds
Haszndlati Szerzédésben a Térsasdg javdra kikiott Dij Osszege eléri vagy
meghaladja a jelen 3.6.4 pont szerinti maximalis Dij 10%-at (azaz 1,5 E UR/m’ +
AFA/MG minden év aprilis 1 — szeptember 30. kizotti iddszakra és 1 E UR/m’ +
AFA/MS minden év minden tovabbi iddszakdra vonatkozoan).
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(ii) Minden olyan esetben, ahol az adott Koz6s Haszndlati Szerzddésben a Tarsasdg
Jjavdra kikotdtt Dij dsszege nem éri el a jelen 3.6.4 pont szerinti maximdlis Dij
10%-at (azaz 1,5 E UR/m’ + AFA/MS minden év dprilis 1 — szeptember 30. kizotti
idészakra és | EURME + AFA/M6 minden év minden tovabbi idszakara
vonatkozéan), a Kozés Haszndlati Szerzédés mégkitésére az Ugyvezetd csak
akkor jogosult, ha a Tdarsasdg Taggyilése az adott Koz0s Haszndlati Szerzddés
meghotését ellzetesen jovahagyta. A Taggyilés jévdhagydsdnak elmaraddsa
esetén az Ugyvezetd madositont tartalmi  Kézos  Haszndlati Szerzddés
megkotésére vonatkozd javaslatot birmikor a Taggyiilés elé terjeszthet.”

Felek a fenti 5. pontban irtaknak megfelelden megallapodnak, hogy az Egyiittmiikddés)
Megéllapodas 3.5.1, és 9.2 pontjaiban a majus 1. - szeptember 30. kozdtt idészakra torténd
hivatkozas &prilis 1. és szeptember 30. kozotti iddszakra modosul.

Felek a fenti 5. pontban irtaknak megfelelden megallapodnak tovabba, hogy az
Egyiittmiiktdési Megéllapodas 1.1 pontjinak ,Bérleti Szerzédések” &s LBérlok” kezdetil
definiciéit, tovabbi az Egyiittmiikddési Megallapodas 43.6xxv} és (xxvi) bekezdéseit
hatalyon kiviil helyezik, és a Tarsasdg hatalyos Tarsasagi ‘Szerzddését az eldbbieknek
megfelelden modositjak. 3.3.2 pont (a) bekezdésében és a 3.6.5 pontban pedig a ,.Bérleti
Szerzédések” kifejezés helyében a ,,Kozds Haszndlati Szerzodések” szovegrész 1€p.

A Felek rogzitik, hogy a Futurealnak — a korabban kozolt bejelentésével megegyezben - az
Egyiittmiikodési Megallapodas 11.8(iii) bekezdésében irt értesitési cime 1082 Budapest, Fut6
u. 47-53., VII. em-re valtozott.

A fenti 3.(i) bekezdés szerinti Ssszegnek a Tarsasag részére torténd megfizetésétdl fliggd
hatallyal a Telek megallapodnak, hogy a fenti 3.(ii)(a) bekezdés szerinti fizetési
kotelezettségének kiegyenlitésével azonos napon (azaz, azon a banki munkanapon, melyen a
fenti 584.223.221 Ft + 53.852.347 Ft AFA &sszeg a Corvin Sétany Kft. bankszamlajan
jovairasra keriilt) a Tarsasag - a Térsasagnal fenmmaradé 334223.221 Ft dsszegl Szabad
Pénzeszkoz terhére — a Felek iranyéban fennallo tagi kolesdn tartozdsait részben eldtorleszti
(VIBER utjan torténd atutaldssal) az alabbi osszegekben:

€)] az Onkormanyzat részére visszafizetendo Osszeg: 43.587.000 Ft, ¢s
(i1) a Futureal részére visszafizetendd dsszeg: 280.000.000 Ft.

Felek jelen Médositd Szerz6dés alairasaval felhatalmazzak a Tarsasdg ligyvezetOjét a jelen 9.
pont szerinti kifizetések teljesitésére, és r6gzitik, hogy a Futuredlnak a maradék, a Tarsasig
felé tagi kolcson jogeimén fennalld kvetelése 256.021.000,-Ft.

Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozasi Szerzédés az Egyiittmiikddési Megallapodas fent
clhatdrozott moédositasainak megfeleléen, 1ényegében jelen Modositd Szerzddéshez 2. sz.
mellékletként csatolt formaban és tartalommal, médositasra kerdl, és egyben jelen Modositd
Szerzodés alairasaval felhatalmazzak a Tarsasag tgyvezetojet a Vallalkozasi Szerzddés ezen
moédositisanak a Tarsasag nevében torténd alairasara. ‘

Felek megallapodnak, hogy a Térsasag jelenleg hatalyos Uzleti Terve a fenti 2.-9. pontokkal
egyezden a jelen Modositd Szerzddéshez csatolt 3. sz. meliékletben foglaltaknak megfelelden
modosul.

Felek megéllapodnak, hogy az Egyiittmiikodési Megéllapodés a fenti 2.-8. pontokkal nem
érintett rendelkezési valtozatlan tartalommal tovabbra is hatalyban maradnak.
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A FENTIEK TANUSITASAUL a Felek a jelen Médosité Szerzédést Budapesien aldirtak.

Futureal Delta Kft. Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat

Tatéar Tibor, ligyvezetd dr. Kocsis Maté, polgarmester
2011. aprilis ___ 2011. prilis __
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2. sz. melléklet
A Viallalkozasi Szerzddést moédosité szerzodés mintaja
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) 3. sz. melléklet
Az Uzleti Terv méodositas

Kicgészités a Corvin Sétany Kft 2011 évre vonatkozo iizleti tervéhez

Budapest Jézsefvaros Onkormanyzatanak kezdeményezésre a Corvin Sétany Kit el6zd évben leadott,
2011-es lizleti terve az alabbiak szerint médosul:

A Corvin Sétany Kft 2010. december 31.-ig az aldbbi, kozbeszerzési eljarasokban odaitelt
munkélatokat illetve pétmunkakat, egyéb, az adott beruhézashoz kapcsolédé munkékat rendelte meg
az alabbi értékben:

Corvin kiiz:

222 089 680 Ft + AFA

Ebbol harmadik félnek atadasra kertild munkalatok (kozvilagitas atadasa a BDK részére).
6 680 294 Ft + AFA

Onkormanyzat részére atadasra keriild beruhdzas értcke:

215 409 386 Ft + AFA (Egyenes AFA fizetés hatilya ali tartozik)

Corvin sétany: )
286 659 356 Ft + AFA

Ebb6! harmadik félnek atadésra keriild munkalatok (kézvilagitas atadasa a BDK részere):
10 267 390 Ft + AFA

Onkormanyzat részére atadasra keriild beruhdzas értéke:

276 391 966 Ft + AFA (Forditott AFA fizetés hatdlya ala tartozik)

Nagytemplom utca:

101 052 568 Ft+ AFA

Ebbs! harmadik félnek atadasra keriils munkalatok (kozvilagitas atadisa a BDK részére):
8 630 699 Ft + AFA

Onkormanyzat részére atadasra keriild beruhdzds értéke:

92 421 869 Ft + AFA (Forditott AFA fizetés hatalya ala tartozik)

Az dnkormanyzat részére atadésra keriild beruhazasok teljes értéke a harmadik fél részére torténd
beruhazési egységek nélkil:
584 223 221 Tt (AFA nélkiil)

Egyenes AFA fizetés hatdlya alatt fizetendd AFA: 53 852 347 Ft
Forditott AFA fizetés hatilya alatt fizetendd AFA: 92203 459 Ft
A befoly6 6sszeget a Corvin Sétany Kft az aldbbiakra forditja:

Az énkormanyzat g’tltal 2011. évben kiszdmlizandé hasznositasi dij kifizetése:
250 000 000 Ft + AFA

(A fennmarado 334 223 221 Ft + ATFA bsszeget -ot az 6nkorményzat 19 év alatt eévi 17 590 696 Ft +
AFA egyenld részletekben fogja kiszamlazni.)

Az 584223 221 Ft + AFA dijbél a 2011.-ben fizetendé hasznositasi dij kifizetése utan fennmaradoé
osszeg egy részét, 323.587.000 Ft Osszeget a Corvin Sétany Kft tagi kolesonok visszafizetésére
forditja oly mértékben, hogy megmaradjon bizonyos &sszeg 2 cég bankszamldjan a 2011. évre
tervezett cash-flow fedezetének biztositasara.
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4, sz. melléklet
Azon teriiletek, melyekre vonatkozéan a Corvin Sétany Kft-t
kizardlagos hasznositasi jog illeti meg a Villalkozasi Szerzédés I11.1.2(i) pontja alapjan
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