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ELOTERJESZTES
A Viarosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. mércius 10-i iilésére

Targy: BARAKZAI Bt. &j bérleti jogviszony létesitésére vonatkozé iigye a Budapest
VIIIL. Jozsef krt. 48. szam alatti 6nkorméanyzati tulajdont helyiség tekintetében

El6terjesztd: Kisfalu Kft, Kovdcs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszer(i szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elé6zmények

Az Onkorményzat tulajdonét képezd Budapest VIIL., 35229 helyrajzi szamon nyilvantartott,
Budapest VIIL., Jozsef krt. 48. szam alatti, bérleti szerz6dés szerint 81 m? alapteriiletfi, utcai
bejaratd, pinceszinti nem lakéds céld helyiség bérlsje volt a BARAKZAI Bt. a 2010. 4prilis
30. napjén kelt, 2013. december 31-ig sz6l6 hatdrozott idejli bérleti szerzddés alapjan. A
helyiséget kereskedelmi iizlet (keleti élelmiszerek forgalmazasa, szeszesital 4rusitasa nélkiil)
céljara hasznélja a volt bérlo és jelenleg is a birtokdban tartja. A helyiségbe bérleti jog atadés
révén keriilt, a szerz6déskotéskor 442.220,- Ft szerz6déskotési dijat és 165.833,- Ft nem
kamatoz6 6vadékot fizetett. A helyiséget magiba foglalé ingatlan 100 %-os Onkormanyzati
tulajdon, tarsashdzza torténd alapitasa folyamatban van.

A volt bérl6 BARAKZAI Bt. (székhely: 1213 Budapest, Damjanich J. dt 209;
cégjegyzékszam: 01-06-7688835; addszam: 22154334-1-43; képviselé: Barak Shersha
ligyvezetd) 2014. janudr 15-én nytjtotta be a bérleti szerz6dés hosszabbitdsara vonatkozé
kérelmét azzal, hogy azt hatdrozatlan idére kéri létrehozni. A kérelemhez a sziikséges iratok
(Cégkivonat, Alafrasi Cimpéldany) becsatoldsra keriiltek.

A kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

II. A beterjesztés indokolasa

A helyiség djboli bérbeaddshoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataldra a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IT1. Tényallasi adatok
Jelenlegi nettd hasznélati dij el6iras: 51.811,- Ft/ho.

A helyiség utdn az Onkorményzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége:
19.576,- Ft/hé.




A Dijbeszedési Csoport nyilvantartdsa szerint a BARAKZAI Bt-nek 2014, janudr 31-ig nincs
hasznélati dij hatraléka.

A Grifton Property Kft. 2014. februar 05-i értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke:
14.300.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-4nak figyelembevételével, a
helyiségben végezni kivéint tevékenységhez tartozé (élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes

lizlet, szeszesital drusitds nélkiil) 6 %-os szorzé alapjén a szamitott nett6 bérleti dij osszeg:
71.500,- Ft.

Az értékbecsléskor készitett felmérés szerint a helyiség a valésdgban 157 m? alapteriiletii, ez
alapjan keriilt megéllapitdsra a helyiség forgalmi értéke is. A helyiség hivatalos alapteriilete
az ingatlan-nyilvintartdsba torténé bejegyzéssel keriil megéllapitdsra.

Az Opten Cégtar tantiséga szerint a tdrsasag ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszdmoldsi eljarés
nincs folyamatban, tirsasigi addbevalldsi kotelezettségének 2010., 2011. és 2012-ben is
eleget tett.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség jboli bérbeaddsst a BARAKZAI Bt. részére,
hatarozatlan idére 30 napos felmondasi id6 kikotésével, élelmiszer jellegli vegyes
kereskedelem (keleti élelmiszerek forgalmazésa) szeszesital drusitdsa nélkiil céljara, 71.500,-
Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak 6sszegen.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség tjbéli bérbeaddsit a BARAKZAI Bt. részére, tekintettel arra,
hogy fizetési kotelezettségének mindig hatdridében eleget tett, a helyiséget sajat koltségen
feljitotta, karbantartja, tovdbb4 a helyiség hasznélatdnak folytonossiga az Onkorményzat
szamdara bevételi forrast jelent, fedezi a kozos koltség fizetési kotelezettséget és plusz
jovedelmet is termel.

Amennyiben a helyiség visszavételre keriilne az Onkormanyzatot iizemeltetési kdltség fizetési
kotelezettség terheli. Tapasztalataink szerint jelenleg pinceszinti helyiségre nincs érdeklodés
akkor, sem ha az forgalmas tnal helyezkedik el. Amennyiben a bérl6 visszaadja a helyiséget,
vagy az Onkorményzat nem jdrul hozz4 a bérbeaddshoz, a helyiség allapota romlik és a
kés6bbi bérbeaddsa kétségessé vilik a jelenlegi gazdasagi helyzetet figyelembe véve.

A hatérozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolydsolja az Onkormédnyzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VL. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljéra szolgdlé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeir6l sz616 35/2013. (VI. 20.) szémi Budapest Jézsefvaros Onkormdnyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatéskor
megosztas szerint — onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkoddsi €s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol

sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon dllapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) szdmi Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendelet 14.
§ (1) bekezdése alapjén 1j bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld




kivalasztisa soran kell megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (VI. 19.) szamu képvisel6-testiileti
hatdrozatban megéallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A Képviseld-testiilet
hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a Kt. més hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A 248/2013. (VL. 19.) szamu Képviselo-testiilet hatarozatanak I1. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mdas hatarozata szerint
aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a
(élelmiszer, élelmiszer jellegli vegyes tizlet, szeszesital arusitds nélkiil) tevékenységhez
tartozo szorz6 6 %.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadas idétartamanak meghatarozasandl a
bérld igényét is mérlegelni kell. A (3) bekezdés szerint a hatdrozatlan idére sz6lé bérleti
szerz6dést 30 napos felmondési id6 kikotésével kell megkotni, amennyiben a bérbeadésrol
sz0l6 dontés meghozatalakor ettdl eltérd rendelkezés nem sziiletik. A Rendelet 13. § (4) c.)
pontja alapjan a szerz6dést hatdrozatlan id6ére lehet k&tni, ha bérld kéri €s nem ellentétes az
Onkormanyzat érdekével.

A Rendelet 29. §-a alapjan a hatarozott idejli bérleti szerz6dés meghosszabbitasara a bérbeadd
szervezet jogosult, abban az esetben ha a bérlének nincs az Onkorményzattal,
Vagyonkezelével, bérbeadd szervezettel szemben fennallé tartozasa. Az Onkorményzattal,
bérbeadd szervezettel szemben fennalld tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére
kotott részletfizetési megallapodéds is. Ett6l eltérd esetben a bérbeadd jogokat gyakorld
hataskorrel rendelkez6 bizottsag dont.

A Rendelet 14, § (2) bekezdés alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
kételes a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot alirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjirul a BARAKZAI Bt. 4ltal hasznalt Budapest VIIL., 35229 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef krt. 48. szam alatt talalhato,
157 m? alapteriilet(i, 6nkormanyzati tulajdoni, utcai bejarati, pinceszinti nem lakas célu
iizlethelyiség wjboli bérbeadasdhoz hatdrozatlan iddére, 30 napos felmondasi idd
kikotésével élelmiszer jellegli vegyes kereskedelem (keleti élelmiszerek forgalmazasa)
szeszesital arusitas nélkil céljara, 71.500,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgaltatasi dijon.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld dvadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzb elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.




Felel6s: Kisfalu Kft, ligyvezetd igazgatéja

Hataridd: 2014. marcius 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014, februar 28.
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