Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga (‘k ¢
Eldterjeszto: Kisfalu Kft. A .. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 10-1 iilésére

Targy: J&Amanda Kft. Gj bérleti jogviszony létesitésére iranyulé kérelme a Budapest VIIL.,
Jozsef u. 15-17. szam alatti 6nkormanyzati tulajdont helyiség vonatkozasiban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgato
Keészitette: Kavasanszki-Knopf Didna referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges

- Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., 35218/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,

.természetben a Budapest VIIL, Jozsef u. 15-17. szdm alatti, utcai bejaratd, foldszinti, 21 m*
alapteriiletii, nem lakas célu helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartdsban adatai szerint iizlet
besorolasu.

A J&Amanda Kft. (Cg.: 01-09-936731; székhely: 1085 Budapest, R6kk Szilard u. 9. 3. 2.; képviseli:
Zsova Krisztian iigyvezetd) 2011. szeptember 19-én kotdtt hatarozott idejli, 2016. december 31.
napjaig érvényes kozjegyzo6i okiratba foglalt bérleti szerzddést. A volt bérld a helyiségben tizlet
(szeszérusitassal) tevékenységet folytat.

A bérleti szerz6dés 2013. jinius 30. napjara bérleti dijtartozas miatt felmondasra keriilt. A volt bérld
2013. julius 1-t6l jogeim nélkiili hasznaldja a helyiségnek, mivel a helyiséget jelenleg is birtokaban
tartja. A volt bérl6 kérte a bérleti jogviszonyanak helyreallitasat, 0j bérleti jogviszony létesitését, de a
folyamatos bérleti dijtartozas miatt erre nem keriilt sor.

A J&Amanda Kft-nek Osszesen 4 db helyiségre volt bérleti szerz6dése (Budapest VIII., Baross u.
80., Jozsef u. 15-17., Vas u. 14., Rezsd tér 8.). A bérleti szerzddések bérleti dij tartozds miatt

felmondasra keriiltek mmden esetben a Baross u. 80. és a Rezs6 tér 8. szam alatti helyiségeket a bérld
kiiiritette, a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel Irod4ja altal a birtokbavételiik megtortént.

A J&Amanda Kift. képviselSje, Zsova Krisztidn kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez a targyi
helyiség ismételt bérbevétele ligyében.

Az OPTEN Cégtar adatai alapjan a kérelmez6 ellen végrehajtas van folyamatban 2012. november 10.
napjatdl, tarsasdgi ado bevallasi kotelezettségének eleget tett. A végrehajtissal kapcsolatban
informacidkkal nem rendelkeziink, mert a kérelmezd onként nem adott felviligositast azzal
kapcsolatban, a végrehajté pedig az Onkorményzatot nem tajékoztatja, tekintettel arra, hogy abban
nem érintett.

A benytjtott iratok alapjan megéllapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

I1. A beterjesztés indoka

Az 1ij bérleti jogviszony Iétesitésének engedélyezése bérbeaddi domtést igényel, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosulit.

TII. Tényallasi adatok
A volt bérl6 altal jelenleg fizetett hasznalati dij: 16.622,- Ft/hé + Afa.
A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozds koltségfizetési kotelezettsége: 5.478,- Ft/hé.




A Kisfalu Kft. Dfjbeszedd Csoportjanak nyilvantartisa szerint a hasznalénak a keriiletben 16vé négy
helyiségére (Budapest VIIL, Baross u. 80.; J6zsef u. 15-17.; Rezsb tér 8. : Vas u. 14.) 2014. januar 31.
napjdig 6sszesen 880.239,- Ft tartozdsa van, ezen feliil a kiiiritésre és a hétralék behajtasara vonatkozd
végrehajtdsi eljards folyoményaként 168.349,- Ft végrehajtdsi koltség tartozasa 4ll fenn.

A 35218/0/A/3 hrsz-i 21 m? alapteriiletii utcai foldszinti lizlethelyiségnek a Grifton Property Kft. 4ltal
2013. december 30-4n készitett értékbecslése alapjan a forgalmi értéke: 3.600.000,- Ft. A bérleti dij
megallapitisa a nyilvantartdsi érték 100 %-4nak figyelembe vételével keriilt megéllapitisra. A
helyiségben végezni kivant tevékenységhez (iizlet szeszérusitassal) tartozé bérleti dijszorzé 10 %, azaz
a szamitott bérleti dij 6sszege: 30.000,- Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtarb6l szdrmazé cégkivonat szerint a tirsasdg ellen 2012. november 10-én a NAV
végrehajtdst rendelt el, amely végrehajtds lezdrdsira még nem keriilt sor. Téarsasdgi adé bevallési
kotelezettségének a cég rendben eleget tesz. Az értékesités netté drbevétele 2010-ben 18.658¢ I,
2011-ben 48.763e Ft, 2012-ben 96.965¢ Ft, mérleg szerinti eredménye 2010-ben -55¢ Ft, 2011-ben

2.84% Ft, 2012-ben -45¢ Ft, sajit tokéje 2010-ben 445¢ Ft, 2011-ben 3.344c Ft,
2012-ben 3.298e¢ Ft.

IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Nem javasoljuk a fenti helyiségre a J&Amanda Kft-vel tj bérleti jogviszony létesitését, mivel a nem
megfeleld bérleti dij fizetési hozzadllas feltételezhetd a volt bérls eddig tandsitott magatartdsa alapjan,
igy az Onkormdnyzatnak nem jelentene biztos bevételt a bérbeadis.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben az Onkormédnyzat a jév6ben mds bérlének adja bérbe a fenti helyiségeket, folyamatos
bevétele szarmazhat a bérbeadasbol.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa nem befolyésolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabalyi kornyezet

A bérbead6i jogok gyakorldsat az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgilé
helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest J6zsefvaros
Onkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és
hatdskdr megosztds szerint — Oonkorményzati bérbead6i dontésre a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsagit jogositja fel. '

A Bizottsdg az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsdnak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szdmu Onkormdnyzati rendelet 34. § (1) b) pontja értelmében a
felmondast kovetden, a bérleti jogviszony megsziinése utdn a bérlé megsziinteti a felmondési okot,
illetve a felmonddssal kapcsolatban felmeriilt valamennyi koltséget rendezi a bérbeadénak, a bérld
kérésére az 1j bérleti jogviszony Iétrehozasirél a bérbead szervezet javaslata alapjan a
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult dénteni.

Az Onkormdnyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljira szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijdnak mértékérél a bérld kivilasztdsa sordn kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormédnyzat részér8l torténik az ajdnlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a Kt. hatdrozatban megéllapitott bérleti dijak alapjdn kell meghatdrozni. A bizottsig
a Kt. hatdrozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett. A
248/2013. (VI. 19.) szdmi Képviselo-testiilet hatdrozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal.

A Dbérleti dij a nyilvantartasi érték 100%-anak figyelembevételével keriil megéllapitdsra, a helyiségben
a kereskedelem (szeszarusitdssal) tevékenységhez tartozo szorzd 10 %.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy az Uj bérleti jogviszony létesitésével kapcsolatos
dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... €v. (...h6....nap). szdmi Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizotts4gi hatdrozat:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest VIIL.,
35218/0/A/3 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Jozsef u. 15-17. szdm
alatti, utcai bejératd, pinceszinti 21 m?* alapteriiletii, nem lakés céld helyiségre 1j bérleti jogviszony
létesitéséhez a J & Amanda Kft. részére.

Felelos:  Kisfalu Kft ligyvezetd igazgat6ja

Hatédrid6: 2014. mércius 17.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tdblan honlapon

Budapest, 2014. februir 28.
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