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A napirendet nyilt tilésen kell targyalni

A déntés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd, Budapest VIIL Keriilet, Kdlviria tér 19. szam 35456/0/A/4 es
35456/0/A/35 hrsz-on nyllvantartott Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér 19. szdm alatt talalhato, 42 m* +
24 m’, Gsszesen 66 m> alapteriiletli, utcai bejaratu, foldszinti nem lakas célu helyiség bérlbje a Peter’s Art
Kft (szekhely 1089 Budapest, Kalvaria tér 19. cégjegyzékszam: 01-09-673926, képviseli: Kéves Péterné). A
* jelenleg hatélyos bérleti szerzodés 2001. november 05-én jott létre hatdrozatlan ideig tart6 idétartamra.

A Peter’s Art Kft a helyiséget miihely és iroda céljara hasznalja. Ovadékfizetés a szerzédéskotéskor nem
tortént.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizletként szerepel.

A Peter’s Art Kft kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben bérleti dij végleges csokkentését kéri. A
Kft képviseldje leirja, hogy arbevétele alacsony, tevékenységiik paplan-parna készités, az idei mérlegiik a
2012. évi mérleghez hasonléan veszteséges. A tevékenység mar nem keresett szakma, ezért nem birja az
egyre ndvekvo koltségeket az iizlet csak heti két alkalommal van nyitva igy nehezen tudja fenntartani magst.
Az lizletet nem szeretné bezarni és a helyiséget visszaadni, ezért kéri a bérleti dij 25 %-os cs6kkentését. A
Peter’s Art Kft. a bérleti szerz6dés megkotése 6ta pontosan fizette a bérleti dijakat, de a fenti problémék
miatt 2013. év elején el maradt a fizetési kotelezettségével. 2013. oktdber 28-4n részletfizetési megallapodast
kotott a 2013. szeptember 30-ig 426.784,- Ft megfizetésére. A megéllapodds megkdtéséig megfizette a
tartozas 25 %-at, azaz 106.696,- Ft-ot. A fennmarad6 részt kamatokkal ndvelten 12 hénap alatt koteles
megfizetni. Fizetési kotelezettségét részben teljesiti.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti dij csdkkentésének engedélyezése bérbeaddi dontést igényel, amely indokolja a jelen elSterjesztést.
III. Tényallasi adatok

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 92.213,- Ft/h6 + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak.

Az Onkormanyzat altal fizetett kzos koltség (vizéra nélkiili): 33.696,- Ft/ho.

A Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér 19. szam alatti (35456/0/A/4 és 35456/0/A/35 hrsz-i), 66 m*
alapteriileti nem lakas céli helyiség a Grifton Property Kft altal 2013. november 29-én készitett
Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerinti forgalmi értéke: 10.900.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdonaban
allé nem lakds céljara szolgld helyiségek bérbeadisanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szamih
Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendeletet, illetve a 248/2013. (VL 19.) szamu Képviseld-testiileti
hatérozat alapjan a helyiség 8 %-kal szamitott bérleti dija 72.667.- Ft/hé + Afa.

Nyilvantartisunk szerint a bérlének 2014. februar 28-ig 443.983,- Ft tartozasa van, amely a részletfizetéssel
érintett kovetelést is tartalmazza.




IV. A dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Peter’s Art Miivészeti Szolgiltaté és Kereskedelmi Kft bérleti
szerzddésének modositasat és a bérleti dij csokkentését a szamitott bérleti dijra, azaz 72.667,- Ft/hé + Afa
Osszegre.

A bérleti szerz8dés korszertitlen, a modositassal az Onkorményzat szaméra kedvezobb bérleti jogviszony
johet létre, az Onkormanyzat érdekét pedig tovabbra is az szolgélja, hogy megtartsa a rendszeresen és
pontosan fizet6 bérldket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés modositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérls altal
jelenleg fizetett bérleti dij 26,89 %-kal meghaladja a szadmitott bérleti dijat. A bérld 12 éve folyamatosan
lizemeltet az iizletet, és a nehéz gazdasagi helyzet ellenére bérleti dij elmaradédsa 2013. elbtt nem volt, a
fizetési kotelezettségeit rendben, iddben teljesiti.

V. A dintés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérld kérelmének havi 19.546,- Ft-tal csokken az Onkorményzat bérleti
dij bevétele, azonban a kérelem elutasitasa esetén, ha a bérl6 visszaadja a helyiséget havi 33.696,- Ft k6zds
koltség kiadasa keletkezik a helyiség 0jboli bérbeadasaig.

A kérelem engedélyezésével egy régota a keriiletben miiksdo és jol fizetd bérld tarthaté meg, (ij bérbeadas
esetén azonban a leendd bérld fizetési készsége és hajlandosiga kétséges.

A hatérozati javaslat elfogadésa a 2014. évi bérleti dijat cs6kkenti.
A bérleti szerz6dés mddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
VI. Jogszabdlyi kérnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadésanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szama 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képviselo-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — énkorményzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL 19.) szami KépviselS-testiileti hatédrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti dij
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A Képvisel6-testiileti hatdrozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Képvisel6-testiilet méas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-
testiileti hatérozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megéllapitasanal a milhely, iroda tevékenységhez 8 %-os,
szorzot kell alkalmazni.

A Képviselo-testiileti hatarozat 19. pontja alapjan a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatéra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorl6 bizottsaga dontése alapjan a bérbeaddi

hozzéjarulasra vagy a szerz6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — iranyul6 bérléi

kérelem esetén, kiilondsen, ha a kérelem a kérelem indokaként elbadjak, hogy a bérleti dij dsszege nagy

terhet r6 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet témi, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Gsszegii bérleti dijrol is meg lehet dllapodni — vagy a bérleti

dij emelésétol el lehet tekinteni — az alabbi kériilmények fennalldsa esetén:

a) a bérleti szerz6dés szerint fizetendd bérleti dij osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjan
szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tSbb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérlé jogutodlassal szerzett bérleti
jogot, és

c) a bérlo fizetési fegyelme megfeleld a bérbeado iranyaba.

A Rendelet 24.§ (2) bekezdés alapjan a bérleti szerz6dés modositasardl sz6ld bérbead6i megallapodas

feltételekhez kothetd. A 14.§ (7) bekezdés értelmében a bérlé a bérleti szerzdédés modositisanak

idépontjaban érvényes brutt6 bérleti dij szerinti dvadék megfizetésére kotelezett, ha az dvadék megfizetésére

korabban nem kertilt sor.




A bérlé a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a kozjegyzd elott
egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csékkentésével €s a bérleti szerz6dés
modositasaval, valamint az 6vadékkal kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL keriilet, Kalvaria tér 19. szam alatti 35456/0/A/4 és 35456/0/A/35. hrsz-q,
66 m” alapteriiletii, utcai bejaratii, foldszinti, Snkormanyzati tulajdonti nem lakas .célu helyiséget bérld
Peters’Art Kft részére a bérleti szerzédés médositasahoz, és a bérleti dijanak 72.667,- Ft/hé + Afa +
koziizemi dij 6sszegen t6rténd megallapitasahoz. A bérleti szerz6dés moddositasanak feltétele, hogy a
bérld a részletfizetési megallapodasban foglalt kételezettségén feliili tartozasat a hatarozatrdl szdlo
értesités kézhezvételétdl szamitott 8 napon beliil fizesse meg.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI 20.) szdmu Budapest Jozsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 24.§ (2) bekezdése, valamint a 14. § (7) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, tovabba a 24. § (2) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyzdé eldtt
egyoldali kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatdja

Hatarido: 2014. méarcius 17. '

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintdé  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel ~moédjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. februar 28.
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