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El6terjeszt6: Kisfalukft. U« {7 sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 10-i {ilésére

Targy: West-Orient Company Kft. bérlé székhely bejelentés és a tevékenységi kor
bévitésre vonatkozé kérelme a Budapest VIIL. keriilet, Rakéczi Gt 27/b. szdm
alatti nkormanyzati tulajdonii nem lakas céli helyiség vonatkozasaban

ElSterjeszté: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgaté
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsag!

1. El6zmények

Az Onkorményzat tulajdondt képezé Budapest VIIL, 36437/8/A/3 helyrajzi szdmon
nyilvantartott, természetben Budapest VIIL, Rakéczi at 27/b. szdm alatti, 96 m>
alapteriiletli, utcai bejdratd, foldszinti nem lakds céli helyiség bérléje a West-Orient
~Company Kft. a 2013. december 12-én kelt hatdrozatlan idejii bérleti szerzédés alapjan,
lizlet, iroda és tedzé szeszmentes vendéglitds tevékenységek céljara. A helyiség az ingatlan-
nyilvéntartds besoroldsa szerint tizlet.

A West-Orient Company Kft. a helyiségbe nyilvanos egyfordulés pdlydzat wdtjan keriilt. A
palydzat eredményének megdllapitasarél a Tisztelt Bizottsdg 1365/2013. (XII. 09.) szdmu
hatérozatdban dontott.

A West-Orient Company Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-177750; székhelye: 1027 Budapest,
Bem rakpart 38-39. fszt. 2.; képviseli: Lazar Sandor Attila tigyvezetd) kérelmet nydjtott be a
Kisfalu Kft-hez a fenti onkorményzati tulajdont helyiségbe a Tarsasig székhelyként t6rténd
bejelentésének engedélyezése, tovabba a tevékenységi kor szeszesital drusitdsdval torténd
kibovitése kapcsan.

I1. A beterjesztés indoka

A székhely bejegyzés engedélyezése és a tevékenységi kor bovitése bérbeaddi dontést
igényel.

IT1. Tényallasi adatok
Jelenlegi bérleti dij eléiras: 140.000,- Ft/hé + Afa.

A Dijbeszedési Csoport nyilvantartdsa szerint a bérlének 2014. januar 31. napjdig niggs
bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij hatraléka. o

A vizéra nélkiili helyiség utdn az Onkorminyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
18.396.- Ft/hé + Afa.




A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg 1028/2013. (IX. 23.) szdmu hatdrozatdban
foglaltaknak megfeleléen (a Képvisels-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatdrozaténak 7
pontjaban foglaltaknak megfeleléen) a palydzat kiirdsban megjelolt minimélis bérleti dij

129.067,- Ft/h6 + Afa Osszeg volt, a palyazati felhivasban nem keriilt megjeldlésre, hogy a
helyiségben milyen tevékenység végezhetd.

A Dbérld a pélydzatdban szeszesital drusitdssal jeldlte meg az 4ltala végezni kivéant
tevékenységet, amelyre vonatkozé informdcikat az elSterjesztés tartalmazta, a hatdrozati
javaslat a szeszesital 4rusitdssal torténd bérbeaddsrl szélt, a Bizottsig azonban a
bérbeadashoz szeszesital drusitds nélkiil jarult hozza.

A Nemzeti Vagyonrdl sz616 2011.évi CXCVL térvény 6. § (8) bekezdésében foglaltak szerint
az olyan pélyazat alapjan megkotott — szerzddés, amelynek nemzeti vagyon a tirgya, a
pélyéazati kifrdstol, illetve a nyertes péalyazatt6l eltérd tartalommal nem mddosithatd, kivéve a
szerz0dés idOtartama jogszabdlyban meghatdrozott meghosszabbitis esetét. A rendelkezés
szerint két dologtdl eltérd tartalommal nem mdédosithaté a szerzédés, a palydzati kifrastél és a
nyertes palyazattol.

A Kisfalu Kft. jogi képvisel6jének éllasfoglaldsa szerint a palyazati kifrdsban nem szerepelt
olyan kitétel, hogy csak szeszmentes tevékenység végzése lehetséges a helyiségben, valamint
a West-Orient Company Kft. palyazatdhoz beadott hidnypétldsdban feltiintette a szeszesital
drusitasra, forgalmazasra vonatkozé igényét. A bérleti szerz6dés mddosithats, ha ezt a
pélyazo frasban kérte, és azt a Bizottsag elfogadja.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a West-Orient Company Kft. bérleti szerz6désének médositasat a tevékenységi kor
bovitésének tekintetében szeszesital drusitasdval, egyebekben a fennalld bérleti szerz6désben
rogzitett feltételek mellett.

Javasoljuk a fenti helyiség vonatkozédsdban a székhelyként torténd bejegyzéshez szikséges
tulajdonosi hozzéjarulds megadasat.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk, hogy az Onkorményzat jdruljon hozzd a tevékenységi kor bovitéséhez.
Amennyiben ez nem torténik meg, dgy a bérlé a helyiséget visszaadhatja az Onkorményzat
birtokdba és a bérbeaddséra ismételten palyazat kifrdsa valik sziikségessé.

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorményzat szdméra el6nyds, a helyiséget a bérl6
tovabbra is bérli és karbantartja.

A tevékenységi kor bdvitése és a székhelyként torténé bejegyzése pénziigyi fedezetet nem
igényel.

A hatdrozati javaslat elfogaddsa kedvezden befolyédsolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

VI. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmi Budapest J6zsefvdros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviseld-testiilet — a Rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — dnkormdanyzati bérbeaddi dontésre a
Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.




A 248/2013. (V1. 19.) szdmi képvisel-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében
bérleti dfj mértékérdl, a bérleti dfjat érintd kérdésben az Onkormanyzat
Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakés céljdra szolgalé helyiség
bérbeaddsdra meghirdetett pélydzat esetében a minimélis bérleti dijat elsd esetben a
Képvisel6-testiilet nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérleti dijardl sz616 hatdrozatdban az
adott helyiség kategdridra meghatérozott bérleti dfj 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VI. 19.) szémi Képviseld-testiileti hatdrozat szolgil. A
Kt. hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat €s a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizilt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal.
Abban az esetben, ha a helyiség bérbeadaséra, versenyeztetés vagy palyézat ttjan keriil sor, a
minimalis bérleti dfjat a helyiség AFA nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének 80 %-it alapul
véve kell meghatdrozni. Nyilvdnos palyaztatds esetén onkormanyzati érdekbdl a minimalis
bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-ndl kisebb értékben is meghatrozhat6 azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltzhets forgalmi érték 50 %-nal. A Képvisels-
testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a pélydzatban a bérbeadds sordn végezhetd
tevékenység nem keriil meghatdrozésra, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értékének 8 %-a

A Rendelet 24. § (1) bekezdése alapjan a bérleti szerz6dés médositdsar6l a Varosgazdalkodési
¢és Pénziigyi Bizottsag jogosult donteni, amennyiben a bérlével szemben nem 4llnak fenn
kizar6 okok. A Rendelet 24. § (2) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerz6dés
modositdsakor a bérlének villalnia kell, hogy kiegésziti az 6vadék Osszegét a 14. § (2)
bekezdés szerint.

A bérl6 a Rendelet 17. § (4) és a 24. § (2) bekezdése c¢) pontjdban foglaltak alapjan a
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kozjegyzd elétt egyoldald kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrdséra kotelezett.

Fentick alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg igy dont, hogy

1.) hozzdjarul a West-Orient Company Kft. 4ltal bérelt Budapest VIIL keriilet, 36437/8/A/3
hrsz-on nyilvantartott, természetben a Budapest VIIIL., Rakoczi at 27/b. szédm alatt
taldlhatG, utcai, bejdratd foldszinti, 96 m? alapteriiletli, nem lakds céld lizlethelyis€gre
kotott bérleti  szerz6dés modositasdhoz a tevékenységi kor bovitése tekintetében
szeszesital 4rusitdssal, egyebekben a fenndll6 bérleti szerz6désben rogzitett feltételek
mellett.

2.) hozzdjdrul a West-Orient Company Kft. altal bérelt Budapest VIIL keriilet, 36437/8/A/3
hrsz-on nyilvantartott, természetben a Budapest VIIL., Rakéczi at 27/b. szam alatt
talalhatd, utcai, bejaratd foldszinti, 96 m? alapteriiletli, nem lakas céld 6nkorményzati
tulajdoni iizlethelyiségbe torténd székhely bejegyzéshez azzal, hogy a bérleti jogviszony
megsziinése esetén a Kft. haladéktalanul intézkedik a Cégnyilvantartds modositasarol.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgdlé helyiségek bérbeaddsénak feltételeirél sz6l6 35/2013. (VI 20.)




szamu Budapest J6zsefvdrosi Onkorményzati rendelet 24. § (2) d) bekezdése alapjén az
Ovadék feltoltését, valamint a 24. § (2) c) bekezdése alapjan kozjegyzd elétt egyoldaly
kotelezettségvallaldsi nyilatkozat aldirdsat vallalja a bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezet igazgatéja

Hatérid6: 2014. marcius 17.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag sz€les korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetétéblan honlapon

Budapest, 2014. februar 28.
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