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Meghivé szerinti pont: Elfogadott napirendi pont:

Téargy: Javaslat a 16/2010. (I11.08.) szamu, a Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonéban
allo lakasok bérbeaddsdnak feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz6ld dnkormanyzati
rendelet médositdséra

Eloterjeszté: dr. Kocsis Méaté polgarmester

A testiileti lilés idépontja: 2011, aprilis 21.

Az elbterjesztés elfogadasdhoz mindsitett szo6t6bbség szilkséges

Az elbterjesztést eldzetesen targyalta: Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

Az elblerjesztés készldje: Kisfalu KA.

Az eldterjesztés leiroja: Hajdu Katalin irodavezett

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisels-testiilet megalkotta a 16/2010.(I11.08.) szamtu rendeletét, amely a Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a lakbér
mértékérél szol.

T4ékoztatom a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy a Kisfalu Kft. a lakasgazdalkodasi feladatok
ellatasa soran megszerzett tapasztalatai alapjan sziikségesnek tartja a rendelet egyes szakaszainak
pontositasat, kiegészitését, illetve modositasat.

1.}A rendelet 1. fejezete szabalyozza a lakésok jogeim szerinti bérbeaddsanak médjait. Ezen beliil a
4.§ tételesen felsorolja, hogy milyen mdodon, milyen kérben irhat ki a tulajdonos palydzatot. Az
f) pontban a jogalkotd, igy a tulajdonos akarata arra iranyult, hogy azok a személyek, akik az
dnkormanyzati feladatok ellatasaban kézremiikddnek lehetdséget kapjanak arra, hogy megfeleld
feltételek fennalldsa esetén lakhatasukat a keriileten beliil meg tudjék oldani. A szabalyozas nem
volt teljes korl, ezért annak kiegészitése valt sziikségessé.

2)A 11.§ rendelkezik a lakasgazdalkodasi feladatok ellatdsa keretében torténé bérbeadasrodl.
Meghatarozza mely esetekben érdeke, illetve feladata a tulajdonosnak mdsik lakds bérbeadasa,
illetdleg pénzbeli térités fizetése a bérléknek. A Lakéstérvény szerinti atlathatdsdg miatt valt
szilkségessé az a)-¢) pontok atrendezése. A 11/A.§ kiegészitése — a gyakoriat sziikséglete szerint
- rendeleti szinten szabalyozza a koltségek viselését.

3)A 16.§ a kozérdekli c€lbol torténé bérbeadas feltételeit hatirozza meg. A (2) bekezdes utal a
rendelet 3. mellékletére, mely tartalmazza a krizis lakdsok listajat. Az lgyintézés, illetve a
szilkséghelyzet szerinti gvors és hatékony intézkedés megkivanja, hogy az erre a célra

felhasznalhatd lakasokrol a gyakrabban iilésezé tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontson.

4}A 27. § (6) bekezdés a bérleti szerzodés meghosszabbitasanak feltételeként elbirja, hogy a bérld
azt a szerzOdés lejarta eldtt 90 nappal koteles kémi. A gyakorlatban a legritkabb esetben
tapasztalhaté ennek a megtorténte. A Lakasgazdalkodési Iroda térekszik erre a bérlék figyelmét
felhivni.

5.)A 36.§ (1) bekezdése szintén a gyakorlat igényei szerint a kéltségek viselésének szabalyait emeli
rendeleti szintre.

6)A 39-41.§ azokrol a bérl6krdl, illetve jogeim nélkiili lakédshasznélokrél rendelkezik, akik
szandéka arra irdnyul, hogy tatozasat megfizesse. Ezért ezen szabalyok bdvitése, illetve azok
rugalmasabb, gyorsabb intézése érdekében sziikségessé vilt a rendelet modositdsa.




7.)A 47.§ (7) bekezdés modositasa hianyt pétol, ugyanis a rendelet nem szabdalyozta azon bérlok
részére nyujthaté kedvezményt, akik nem sajat hibajukbél, vagy akaratukbdl kénytelenek
ideiglenesen elkoltozni.

8.361.§ (1) bekezdés kiegészitése — bdr a mai napig Osszesen 4 db piaci alapu lakbérrel tortént
keriiletiinkben bérbeadds mégis szitkséges — a piaci lakbérrel bérbe adott lakasok bérleti
szerzbdésének megsziinése esetén fizetendd hasznélati dij mértékérd] rendelkezik az eddig mar
szabdlyozott koltségelvii bérlet mellett.

9.} A valtoztatasok nagy része technikai jellegii, és csupan az élet megkdvetelte valtoztatasokrdl van
sz6, melyek ahhoz sziikségesek, hogy maga a jogszabaly miikodoképesen fogja 4t a bérleti jog
tertiletét.

A Kisfalu Kft a rendeletmoddositasra tett javaslatat a fentiek szerint elkészitette, amely jelen
eléterjesztésem I/a. és 1/b. szdmu mellékletét képezi.

Fent leirtakat figyelembe véve javaslom a mellékelt rendeletmodositas megalkotésat.

di;. Kéis ﬁété

polgarmester

Budapest, 2011. aprilis 12.

Tisztelettel:

Torvényességi szempontbdl ellendrizte:

1. ey 5%

Dr. Mészar Erika
a jegyzOt helyettesito aljegyzd 2011 &PR 12

1. szamu melléklet: 1/a, és 1/b. szamii melléklet: A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakasok
bérbeadasanak feltételeirél szold 16/2010. (111.08.) szamu dnkormanyzati rendelet mddositdsanak tervezete




A kihirdetés mddja: kifiiggesztés 1/a. szamu melléklet
A kihirdetés napja: ...........

Budapest Féviaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
/2011 (......) Onkormanyzati rendelete

a Budapest Jézsefvirosi Onkormanyzat tulajdondban allé lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz6lé 16/2010. (I11.08.) 6nkormanyzati rendelete
modositasaroél

Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az Alkotmany 44/A.
§ (2) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakdsok és nem lakés céljara szolgalé
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrol szolé 1993, évi
LXXVIIL térvényben kapott felhatalmazas alapjan, a kdvetkezoket rendeli el:

1.§ A Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat tulajdongban 4llo lakésok bérbeaddsanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl sz616 16/2010. (I111.08.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: rendelet) 4. § (2) bekezdés f) pontja helyébe a kivetkezd rendelkezés ép:

[Lakds bérbeaddsa palydzat itjdn]

“f) az Onkorményzat altal fenntartott koltségvetési szervek kozalkalmazottai és mds
dolgozd6i, a Polgarmesteri Hivatal kéztisztviseldi, illetve mas dolgozodi és az dnkorméanyzati
feladat- és hataskoroket jogszabéalynal fogva ellatd személyek megbizatasuk fenndllasa
alatt,”

2.§ Arendelet 2. § (1) bekezdés a) és b) pontja helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

»a) a Humanszolgéltatdsi Bizottsagira(a tovabbiakban: szocidlis figyeket gyakorlo
bizottsag),

b) a Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsigdra (a tovdbbiakban tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag), (a tovabbiakban: a) és b) pontban meghatdrozottak egyiittesen:
bizottsagok),”

3.§ Arendelet 11. § (1) bekezdése helyebe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
“(1) Lakésgazdalkoddsi feladatok ellatdsa keretében t6rténik a bérbeadas, ha:

a) az Onkormanyzat kisajatitasi kérelme alapjan folytatja le az eljarast,

b) a bérbeadd az Ltv. 23. § (3) bekezdése alapjan a bérlével frasban ugy allapodott meg,
hogy a szerzddés kozds megegyezéssel torténsé megsziintetésekor részére masik
lakdst ad bérbe, fliggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,

c) a bérbead6 az Ltv. 26. § (5)-(6) bekezdése alapjan torténé bérbeadoi felmondés
esetén az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kovetelményeknek megfeleld
cserclakast ad bérbe

d) vis maior esetén,




e) a lakds bérbeadasira az Onkormanyzat mdasik Onkorményzattal, illetéleg
kozigazgatasi szervvel kotétt, a Képviselo-testiilet altal jévahagyott megallapodasa
alapjan kertil sor.”

4.§ Avrendelet 11. § (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

?(2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (5-)-(6) bekezdése alapjan torténd bérbeaddi
felmondas esetén a bérld részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt
koévetelményeknek megfelelé cserelakdst kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gyakorl6 bizottsag jeldl ki.”

5.§ Avrendelet 11/A.§-a a kovetkezo (5) bekezdéssel egésziil ki:

A3 A (2)-(3) bekezdésben foglalt kérelmek esetében a forgalmi értékbecslés és a
kozjegyz6i nyilatkozatok dijat bérld kételes megfizetni.”

6.§ Arendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

»(2) Az ideiglenes elhelyezés céljabdl a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag altal kijelslt
lakdsok haszndlhatok fel. Az ideiglenes elhelyezés id6tartama volt bérlé esetén a végleges
elhelyezésig, tulajdonos esetén az ideiglenes elhelyezést kivaltd ok megszintetéséig, de
legfeljebb harom honapig tart.”

7.8 A rendelet 23.§ (3) bekezdése a kivetkezd h) ponttal egésziil ki:

L) nem lebet bérld az, aki 6nkormanyzati bérlakasat az Onkormdnyzatt6l 3 éven beliil
vasarolta meg.”

8.§ Arendelet 36.§ (1) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

(1) Ha a hatdrozatlan id6tartamra sz016 bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld a bérleti
jogviszony megsziintetését kezdeményezi pénzbeli térités ellenében és a lakast kiiiritve
atadja, Gigy a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjan, a lakéds bekoltozhetd
forgalmi értékének 25%-a fizethetd a részére. A pénzbeli térités 6sszegébdl le kell vonni a
lakbérhatralékot, viz- és csatornahaszndlati dijtartozast, a telepiilési szilard hulladék
elszéllitdsanak kotelezd igénybevételével kapcsolatban felmeriilé kozszolgaltatast dij
atharitasabdl keletkezett dijtartozast, és a lakas rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlansaga
esetén a helyreéllitas kéltségeit. A forgalmi értékbecsiés ¢s a kozjegyzoi nyilatkozat dfjat
bérld koteles megfizetni.”

9.8 A rendelet 39.§ (9) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés lép:

A9) Az addssagkezelési szolgaltatasrol szolo 31/2010. (VIL 15.) szamu dnkorményzati
rendelet szerinti, Budapest Jézsefviros Onkormanyzata altal biztositott addssigkezelési
szolgaltatdsban részesiild, illetve részletfizetési megallapodas alapjan teljesitd jogeim nélkiili
lakashasznaldval a Képvisel6-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbead6 szervezet — feltétel
bekovetkeztéig, az adossagkezelési szolgaltatas id6tartamaig, de legfeljebb a részletfizetési
megallapodasban vallalt hatiriddig — kizardlag hasznélati szerz6dést kothet, a ténylegesen
fizetendd koltségelvi, illetve jogosultsag esetén a szocidlis lakbérrel megegyezdé hasznélati
dij megfizetése mellett. Az adossag teljes dsszegének teljesitését kovetden, amennyiben més
felmondasi ok nem 4ll fenn, a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsadg dontése alapjan a
lakésra hatarozott idejli bérleti szerz6dés kothetd, elébérleti jog biztositasaval.”
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10.§ A rendelet 40.§ (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

“(1) Annak a jogeimnélkiili lakdshasznalonak, akinek bérleti jogviszonyat a bérbeadd
dijtartozds miatt mondta fel, azonban a lakds kitliritésére €s elhagyasara kotelez0 birdsagi
itélet joger6re emelkedését megeldzéen tartozasat kiegyenlitette, és vele szemben a
tartozdson kiviil més felmondasi ok nem 4ll fenn, azzal szemben a Képviseld-testiilet
felhatalmazdsa alapjan a bérbeadé szervezet a pert6l elallhat, s részére az altala lakott lakast
egy ¢v idétartamra ismételten bérbe adhatja.”

(2) Az egy év elteltével, amennyiben a bérld ellen ez id6 alatt a bérldnek felrohaté ok miatt
Ujabb felmondasi eljards nem indult, a bérleti szerzddés e rendelet teltételei szerint
hatérozott id6tartamra szocidlis bérletként, vagy magasabb bérleti dij fizetésének elbirdsa
mellett ismételten megkothetd.”

11.§ A rendelet 41.§ (3) bekezdése helyebe a kdvetkezo rendelkezés 1ép:

»(3) a) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadéd szervezet azzal a bérlovel,
aki a 31/2010. (VIII. 15.) szama rendeletben meghatirozott jovedelemre vonatkozé
jogosultsagi feltételeknek nem felel meg, de az 6, valamint a vele jogszerlien egyiitt lakdok 1
fére juté jovedelme nem haladja meg az Sregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének
500%-4t és fennallé tartozdsanak 10%-4t egydsszegben megfizeti, a fennmarad6 hétralékra,
valamint kamataira legfeljebb 36 havi részletfizetési megéallapodést kit a bérlGvel. A kamat
mértéke megegyezik a Ptk. pénztartozas esetére megallapitott kamat mértékével. A bérld
etto] eltérd részletfizetési kérelmérol a hataskorrel rendelkezd bizottsag, a vagyonkezel6
szervezet javaslata alapjan dént.

(3) b) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeadd szervezet azzal a jogeim
nélkiili lakédshasznaléval, aki a 31/2010. (VIII. 15.) szami rendeletben meghatarozott
jovedelemre vonatkozod jogosultsagi feltételeknek nem felel meg, de az 6, valamint a vele
jogszerlien egyiitt lakék 1 fére juté jovedelme nem haladja meg az Gregségi nyugdi
mindenkori legkisebb &sszegének 500%-at és fenndlld tartozdsanak 10%-at egydsszegben
megfizeti, a fennmarad6é hatralékra, valamint kamataira legfeljebb 24 havi részletfizetési
megallapoddast kot a haszndléval. A kamat mértéke megegyezik a Ptk. pénztartozas esetére
megallapitott kamat mértékével. A jogeim nélkili lakdshasznéloval ettél eltérd
részletfizetési kérelmérdl a hataskorrel rendelkezé bizottsdg, a vagyonkezeld szervezet
javaslata alapjan dont.”

12. § Avrendelet 47.§ (7) bekezdése helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

“(7) A bontasra, felujitdsra, illetve Aatalakitdsra kijelslt épliletekben 1évd és emiatt a
bérl6knek(hasznéloknak) el nem adhatoé lakasokra, valamint az Onkorményzat altal
bentlakas mellett végeztetett, az épiilet egészére kiterjedd felujitasi, 4talakitdsi munkalatok
altal érintett lakdsokra az (1) bekezdés alapjan megallapitott bérleti dijat, illetve a kijel6lt
épiiletekbdl  atmenetileg  kikoltoztetett bérlokkel kotendd Hasznalati Szerzddésben
megallapitott haszndlati dijat — az emlitett korillményekre vald hivatkozassal — kérelemre, a
Képviselo-testitlet felhatalmazasa alapjdn a bérbeadd szervezet csokkenthetheti, de
bérlének(hasznilénak) az Osszes egyéb jogeimen végrehajtott csdkkentést is figyelembe
véve, bérleti dijként (hasznalati dijként) meg kell fizetnie az (1) bekezdésben meghatarozott
— az adott lakasra alkalmazandé — bérleti dijmértékeknek legalabb a felét.”




13.§ A rendelet 55.§ (5) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1ép:

“(5) A csere folytan a lakasba koltoz6 személlyel a bérleti szerz6dést nem lehet terhesebb
feltételekkel megkotni, mint amilyen feltételekkel a cseréld bérlé bérelte, kivéve, ha ehhez a
csere folytdin a bérleti jogot szerz6 hozzajarul. A csere jovabagyasanal kiilondsen
figyelemmel kell lenni a rendelet 23.§-4ra. Ez a rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

14. § A rendelet 61.§ (1) bekezdés a)-c) pontja helyébe a kovetkezd rendelkezes Iép:

“a) 12 honapig a lakdsra megéllapitott lakbér koltségelvii, illetve piaci alapi lakbérrel
tortént bérbeadas esctén piaci alapi bérleti dijjal azonos 6sszegének,

b) 13. hénapt6l a lakasra megallapitott lakbér koltségelvii, illetve piaci alapi lakbérrel
tortént bérbeadas esetén piaci alapd bérleti dfj masfélszeresének,

c) 25. hénaptol a lakasra megallapitott lakbér koltségelvi, illetve piaci alaph lakbérrel
tortént bérbeadas esetén piaci alapi bérleti dij kétszeresének,”

15.§ (1) Ez a rendelet 2011. év 4prilis ho 25. napjén 1ép hatdlyba, rendelkezéseit — (2) bekezdes
szerinti kivétellel - a hatdlyba lépést kitvet6en indult tigyekben kell alkalmazni.
(2) A rendelet 6.§ és 12. § rendelkezéseit a folyamatban }évé tigyekben is alkalmazni kell.

16.§ Hatalyat veszti a Rendelet 11. § (3) bekezdés a)-b) pontja, a 27. § (6) bekezdése, 40. § (3)-
(4) bekezdése, a 3. szamu melléklete.

Budapest, 2011. aprilis .....

Dr. Mészar Erika Dr. Kocsis Mété
a jegyzét helyettesitoé aljegyzé polgarmester




1/b. szdmii melléklet

A Budapest Jozsefvirosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4llé lakasok bérbeadasanak
feltételeirdl, valamint a lakbér mértékérdl

sz6l6 16/2010. (I11.08.) szamu
onkormanyzati rendelet

Tervezett modositas

4.§ (2) bekezdés f) pontja:

f) az Onkorményzat 4ltal fenntartott
koltségvetési szervek kozalkalmazottai és
mas dolgozdi, valamint a Polgarmesteri
Hivatal koztisztvisel6i és mas dolgozoi
szamara,

A rendelet 2. § (1) bekezdés a) és b)
pontja:

a) a Népjolét Bizottsagéra(a
tovébbiakban:  szocialis  {ligyeket
gyakorld bizottsag),

b.) a Gazdalkodasi, Kerliletfejlesztési,
Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérz6
Bizottsagara (a tovébbiakban
tulajdonosi jogokat gyakorld
bizottsag), (a tovabbiakban: a.) és b.)
pontban meghatarozottak egylittesen:
bizottsagok),

11. § (1) bekezdése:

Lakasgazdalkodasi feladatok ellatasa
keretében tdrténik a bérbeadas, ha:

(D

az Onkormanyzat kisajatitasi
kérelme alapjan lefolytatott eljaras
vagy a bérbeado rendes
felmondésanak eredményeként kell
lakast bérbe adm fiiggetleniil attol,
hogy egyidejlileg pénzbeli teritésre

a.)

A rendelet 4.§ (2) bekezdés f) pontja
helyébe a kiivetkezo rendelkezés lép:

“f) az Onkorményzat 4ltal fenntartott
koltségvetési szervek kozalkalmazottai és
mas dolgoz6i, a Polglrmesteri Hivatal
koztisztviseldi, illetve mas dolgozoi és az
onkormanyzati feladat- és hataskoriket
jogszabalynal fogva ellité személyek
megbizatasuk fennallasa alatt,”

A rendelet 2. § (1) bekezdés a) és b) pontja
helyébe a kivetkezo rendelkezés 1ép:

»3) a Humadnszolgidltatisi Bizottsagira(a
tovibbiakban: szocidlis {ligyeket gyakorld
bizoitsag),

b) a Varosgazdilkedasi és Pénziigyi
Bizottsigara (a tovédbbiakban tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsag), (a tovabbiakban:
a) ¢s b) pontban meghatarozottak egytittesen:
bizottsagok),”

A rendelet 11. § (1) bekezdése helyébe a
kiovetkezo rendelkezés 1ép:

“1) Lakasgazdalkodasi  feladatok
ellatasa keretében torténik a bérbeadas,
ha:

a) az Onkorminyzat Kkisajatitasi
kérelme alapjan folytatja le az eljarast,

b) a bérbeadé az Litv. 23. § (3)
bekezdése alapjan a bérlovel irasban

sor kertil-¢; ugy allapodott meg, hogy a szerzddés
ko6zos megegyezéssel torténd
b.) a bérbeadd az Ltv. 23. § (3) megsziintetésekor részére masik lakast
bekezdése alapjan - a bérld ad Dbérbe, fiiggetlentil attél, hogy
kezdeményezésére — a bérlovel egyidejileg pénzbeli téritésre sor keriil-
irasban Ggy allapodott meg, hogy a e,
szerzbdés  kozos  megegyezéssel
torténd megszintetésekor  részére ¢) a bérbeadd az Ltv. 26. § (5)-(6)
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masik lakast ad bérbe, fitggetleniil
attol, hogy egyidejlileg pénzbeli
téritésre sor kerdiil-e,

¢c.) vis maior esetén,

d) a lakds  bérbeadasara az
Onkorményzat masik
Onkormanyzattal, illetéleg
kozigazgatasi szervvel kotott, a

Képviselo-testillet 4ltal jovahagyott
megéallapodasa alapjén keriil sor.

e) a bérbeadé az Ltv. 26. § (6)
bekezdése alapjan torténd bérbeadoi
felmondas esetén az Ltv. 26. § (1)-

(3) bekezdésében foglalt
kovetelményeknek megfeleld
cserelakast ad bérbe.

11. § (2) bekezdése:

Az Ltv. 26. § (6) bekezdése alapjan torténd
bérbeaddi felmondas esetén a bérld
részére az Ltv. 26, § (1)-(3)
bekezdésében foglalt kévetelményeknek
megfeleld cserelakast kell bérbe adni,
melyet a tulajdonosi jogokat gyakorlo
bizottsag jelol ki.

11. § (3) bekezdés a)-b) pontja:

a) Ha a bérlé a meglévé lakésdhoz képest
kevesebb szobaszdm1l, alapteriiletii vagy
alacsonyabb  komfortfokozatia  lakds
bérbeadasat kéri, akkor a két lakas
forgalmi érték kiilsnbdzete 50 %-anak
megfeleld Osszegli pénzbeli téritésre
tarthat igényt.

b) A bérls részére legfeljebb ugyanolyan
szobaszamu, annél legfeljebb 12 m’—rel
nagyobb alapterilleti masik lakdst lehet
bérbe adni.

bekezdése alapjam torténé bérbeadoi
felmondas esetén az Ltv. 26. § (1)-(3)
bekezdésében foglalt kivetelményeknek
megfeleld cserelakast ad bérbe

d) vis maior esetén,

€ a lakas bérbeadasara az
Onkormsanyzat masik
onkormanyzattal, illetdleg
kozigazgatasi  szervvel  Kkotott, a
Képviselo-testiilet  altal  jovahagyott

megallapodasa alapjan keriil sor.”

A rendelet 11. § (2) bekezdése helyébe a
kivetkezo rendelkezés lép:

“(2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (5~
)-(6) bekezdése alapjan torténé bérbeado6i
felmondas esetén a bérld részére az Ltv. 26. §
(1>-(3) bekezdésében foglalt
kévetelményeknek megfeleld cserelakast kell
bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat
gyakorlo bizottsag jeldl ki.”

Hatilyit veszti a rendelet 11. § (3)
bekezdés a)-b) pontja.
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16. § (2) bekezdése:

(2) Az ideiglenes clhelyezés céljabol a
rendelet 3. szamu mellékletében felsorolt
lak4asok hasznalhatok fel. Az ideiglenes
elhelyezés idGtartama volt bérld esetén a
végleges elhelyezésig, tulajdonos esetén az

ideiglenes elhelyezést kivalto ok
megsziintetéséig, de legfeljebb hdrom
hénapig tart.

27. § (6) bekezdése:

(6) A bérlének a szerzddés lejarta elbtt
legalabb 90 nappal kell kérnie a lakas
tovabbi bérbe adasat.

36.§ (1) bekezdése:

(1) Ha a hatarozatlan idétartamra szolo
bérleti  jogviszonnyal rendelkezd
bérld a bérleti jogviszony
megszintetéset kezdeményezi
pénzbeli térités ellenében, és a lakast
kiiiritve 4tadja, a tulajdonosi jogokat
gyakorlé bizottsdg dontése alapjan, a
lakéas bekdltozhetd forgalmi
értékének 25%-a fizethetd a részére.
A pénzbeli térités osszegébbl le kell

A rendelet 11/A.§-a a Kkivetkezo
bekezdéssel egésziil ki:

®)

»(3) Az (2)-(3) bekezdésben foglalt
kérelmek esetében a forgalmi értékbecslés
és a kozjegyz6i nyilatkozatok dijat bérlo
koteles megfizetni.”

A rendelet 16. § (2) bekezdése helyébe a
kivetkezo rendelkezés lép:

»2) Az ideiglenes elhelyezés céljabol a
tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag altal
kijelolt lakdsok hasznalhaték fel. Az
ideiglenes elhelyezés id6tartama volt bérlé
esetén a végleges elhelyezésig, tulajdonos
csetén az ideiglenes elhelyezést kivaltd ok
megsziintetéséig, de legfeljebb  hdrom
hénapig tart.”

A rendelet 23.§ (3) bekezdése a kovetkezd
h) ponttal egésziil ki:

»h) nem lehet bérlé az, aki
onkormainyzati bérlakasat az
Onkorméanyzattél 3 éven beliil vasdrolta
meg.”

Hatalyat veszti a rendelet 27. § (6)
bekezdése.

A rendelet 36.§ (1) bekezdése helyébe a
kivetkezo rendelkezés Iép:

Ha a hatarozatlan iddtartamra sz6lé
bérleti jogviszonnyal rendelkez6
bérld a bérleti jogviszony
megsziinteiését kezdeményezi
pénzbeli térités ellenében és a lakast
kitiritve 4tadja, ugy a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsig dontése
alapjan, a lakés bekoltozhet6 forgalmi
értékének 25%-a fizethetd a részére.

(1)

3
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a lakbérhatralékot, viz- és
dijtartozast, a
hulladék

vonni
csatornahasznélati
telepiilési szilard
elszallitasanak kotelezd
igénybevételével kapcsolatban
felmeriild kozszolgaltatisi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozast,
és a lakds rendeltetésszerl haszndlatra
alkalmatlanséga esetén a helyreallitds

kéltségeit.

39.8 (9) bekezdése:

(9) Az addssagkezelési szolgaltatasrol sz6lé
31/2010. (VIL 15.) szamu
énkormédnyzati  rendelet  szerinti,
Budapest Jozsefvaros Onkormanyzata
altal  biztositott  addssiagkezelési
szolgaltatasban  részesiild  jogeim

nélkiili lakdshasznaléval a Képvisel6-
testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadé  szervezet —  feltétel
bekovetkeztéig, az addssigkezelési
szolgaltatas id6tartamaig, de
legfeljebb a részletfizetési
megéallapodasban vallalt hataridéig —
kizarolag  hasznilati  szerzOdést
kothet, a ténylegesen fizetendd
kéltségelviy, illetve jogosultsag esetén
a szocidlis lakbérrel megegyez
hasznalati dij megfizetése mellett. Az
adossag teljes Osszegének teljesitését

kdvetden, amennyiben mas
felmondasi ok nem all fenn, a
tulajdonosi jogokat gyakorlo

bizottsag dontése alapjan a lakasra
hatarozott idejli bérleti szerzddés
kothetd, elébérleti jog biztositasaval.

40.§ (1) és (2) bekezdése:

(1) A rendelet hatalybalépésének id6pontjat
megeldz6en  inditott bérbeadd  részérdl
torténd felmondésok esetében a tulajdonosi
jogokat gyakorlé bizottsdg a jogeimnélkiili
lakashasznalénak — két év id6tartamra, a

A pénzbeli térités osszegébdl le kell
vonni a lakbérhatralékot, viz- ¢s
csatornahaszndlati  dijtartozast, a
telepiilési szilard hulladék
elszallitasanak kotelezd
igénybevételével kapcsolatban
felmertilé kézszolgaltatsi dij
atharitasabol keletkezett dijtartozast,
és a lakas rendeltetésszer(i hasznalatra
alkalmatlansdga esetén a helyredllitds
koltségeit. A forgalmi értékbecslés
és a kizjegyzéi nyilatkozat dijat
bérld kiteles megfizetni.”

A rendelet 39.§ (9) bekezdése helyébe a
kivetkezo rendelkezés 1ép:

A9) Az adbéssigkezelési szolgiltatdsrol
sz6lé  31/2010. (VIL.  15)  szamu
énkormanyzati rendelet szerinti, Budapest
Jézsefvaros Onkorményzata altal biztositott
ad6ssagkezelési  szolgdltatisban részesiild,
illetve részletfizetési megallapodas alapjan
teljesité jogeim nélkiili lakdshasznaléval a
Képvisels-testiilet felhatalmazasa alapjan a
bérbeadd szervezet — feltétel bekovetkeztéig,
az addssagkezelési szolgaltats id6tartamdig,
de legfeljebb a részletfizetési
megéllapodasban  vallalt  hatdridéig -
kizarélag hasznélati szerzddést “kothet, a
ténylegesen fizetend6 koltségelvii, illetve

jogosultsdg esetén a szocidlis lakbérrel
megegyezO haszndlati dij —megfizetése
mellett. Az addéssig teljes Osszegének
teljesitését kovetden, amennyiben —mas

felmondasi ok nem all fenn, a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan a
lakasra hatdrozott idejli bérleti szerzOdés
kothetd, eldbérleti jog biztositasaval.”

A rendelet 40.§ (1) és (2) bekezdése
helyébe a kivetkezé rendelkezés lép:

“1) Annak a jogeimnélkiili
lakashasznalonak, akinek bérleti

jogviszonyit a bérbeadé dijtartozds miatt
mondta fel, azonban a lakas kitiritésére és
elhagyasdra kotelezé  birdsagi itélet
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szocidlis, jovedelmi és vagyoni helyzetétol
fiiggben - ismételten bérbe adhatja az 4ltala
lakott lakast abban az esetben, ha a bérleti
jogviszonya a bériének feirohaté ok miatt
felmondassal sziint meg, de a volt bérlé a
felmondasi okot megsziintette.

(2) A két év elteliével, amennyiben a bérld
ellen ez id6 alatt a bérlonek felréhatd ok
miatt jabb felmondasi eljards nem indult, a
bérleti szerzGdés e rendelet teltételei szerint
hatarozott idétartamra szocialis bérletként,
vagy magasabb bérleti dij fizetésének
clbirasa mellett ismételten megkéthetd.

40, § (3)-(4) bekezdése:

(3) Annak a bérlének, akinek a bérleti
jogviszonya a rendelet hatdlybalépésének
idépontjat kdvetéen keriilt felmondasra
dijtartozasa miatt, azonban a lakds kiliritésére
és elhagydsira kotelezé birdsagi itélet
jogerére emelkedését megelézden tartozdsat
kiegyenlitette, és vele szemben a tartozason
kiviil mas felmondasi ok nem all fenn, azzal
szemben az Onkorményzat a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan a
perté] elallhat, s részére az 4ltala lakott lakas
két év idétartamra ismételten bérbe adhatd. A
két év elteltével a bérleti szerzGdés a (2)
bekezdésben foglaltak szerint hosszabbithato.

(4) A (3) bekezdés alkalmazisival a
tulajdonosi  jogokat gyakorlé bizottsag
donthet a felmondastol vagy a keresettdl valo
elallastél, ha a felmondasra nem dijtartozas,
hanem a bérlének felréhatd egyéb okbol
kertilt sor.

41.§ (3) bekezdése:

(3) A Képviselo-testillet felhatalmazasa
alapjan a bérbeadd szervezet azzal a bérlével
aki a 31/2010. (VIIL. 15.) szamu rendeletben
meghatarozott ~ jovedelemre  vonatkozd
jogosultsigi feltételeknek nem felel meg, de

jogerore emelkedését megel6zden
tartozasat kiegyenlitette, és vele szemben a
tartozason kiviil mas felmondasi ok nem
all fenn, azzal szemben a Képviselo-
testiilet felhatalmazasa alapjan a bérbeado
szervezet a pert6l elallhat, s részére az
altala lakott lakdst egy év iddtartamra
ismételten bérbe adhatja.”

(2) Az egy év elteltével, amennyiben a bérl6
ellen ez id6 alatt a bérlének felrdhatd ok
miatt jabb felmondasi eljaras nem indult, a
bérleti szerzédés e rendelet teltételei szerint
hatarozott idStartamra szocialis bérletként,
vagy magasabb bérleti dij fizetésének
eldirasa mellett ismételten megkothetd.”

Hatilyat veszti a rendelet 40. § (3)-(4)
bekezdése.

A rendelet 41.§ (3) bekezdése helyébe a
kivetkezé rendelkezés lép, ezzel
egyidejiileg kiegésziil a kivetkezd
(3b) bekezdéssel:

(3) a) A Képviselo-testiilet felhatalmazasa
alapjan a bérbead¢ szervezet azzal a bérlvel,
aki a 31/2010. (VIL 15.) szamn rendeletben
meghatirozott ~ jovedelemre  vonatkozd
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az 6, valamint a vele jogszeriien egyiitt lakok
1 f6re juté jévedelme nem haladja meg az
oregségi nyugdj mindenkori legkisebb
dsszegének 500%-at és fennalld tartozdsdnak
10%-4t  egydsszegben  megfizeti, a
fennmarad6 hatralékra, valamint kamataira
legfeljebb 36 havi részletfizetési
megallapodast kot a bérldvel. A kamat
mértéke megegyezik a Ptk.  pénztartozas
esetére megdllapitott kamat mértékével. A
bérlé ettdl eltérd részletfizetési kérelmérdl a
hataskorrel  rendelkezd  bizotisag, a
vagyonkezelé szervezet javaslata alapjan
dont

47.§ (7) bekezdése:

(7) A bontasra kijelolt éptiletekben lévd cs
emiatt a bérldknek(hasznaldknak) el nem
adhato6 lakasokra, valamint  az
Onkorményzat altal bentlakds mellett
végeztetett, az épiilet egészére kiterjedd
felujitasi, 4talakitdsi munkdlatok altal
érintett  lakasokra az (1) bekezdés
alapjan megallapitott bérleti dfj — az
emlitett koriilményekre vald
hivatkozdssal — kérelemre, a tulajdonosi

jogosultsagi feltételeknek nem felel meg, de
az 6, valamint a vele jogszertien egylitt lakok
1 fére juté jovedelme nem haladja meg az
bregségi nyugdij mindenkori legkisebb
osszegének 500%-at és fennéllo tartozdsanak
10%-at  egyOsszegben  megfizeti, a
fennmaradd hétralékra, valamint kamataira
legfeljebb 36 havi részletfizetési
megallapodast kot a bérlovel. A kamat
mértéke megegyezik a Ptk. pénztartozis
esetére megallapitott kamat mériékével. A
bérld ettd] eltérd részletfizetési kérelmérdl a
hataskorrel  rendelkezd  bizottsidg, a
vagyonkezeld szervezet javaslata alapjan
dont.

(3) b) A Képvisel6-testiilet felhatalmazasa
alapjin a bérbeadé szervezet azzal a
jogcim nélkiili lakdshaszniléval, aki a
31/2010. (VIL. 15.) szimi rendeletben
meghatirozott jovedelemre vonatkozé
jogosultsagi feltételeknek mem felel meg,
de az 6, valamint a vele jogszeriien egyiitt
lakok 1 fore juté jovedelme nem haladja
meg az oregségi nyugdij mindenkori
legkisebb dsszegének 500%-at és fennalld
tartozasdnak 10%-at egyisszegben
megfizeti, a fennmaradé hdtralékra,
valamint kamataira legfeljebb 24 havi
részletfizetési  megallapodast kot a
hasznaléval. A kamat mértéke megegyezik
a Ptk. pénztartozis esetére megallapitott
kamat mértékével. A jogeim nélkiili
lakashasznaloval ett6l eltéré részletfizetési
kérelmérsl a hatiskiorrel rendelkezd
bizottsdg, a vagyonkezelo szervezet
javaslata alapjin dint.

A rendelet 47.§ (7) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

“(7) A bontisra, felijitasra, illetve
atalakitisra kijeldlt épiiletekben léve és
emiatt a bérléknek(hasznaléknak) el nem
adhato lakasokra, valamint az
Onkormdnyzat altal bentlakds mellett
végeztetett, az épiilet egészére Kiterjedd
felajitasi, atalakitisi munkélatok altal
érintett lakdsokra az (1) bekezdés alapjin
megillapitott bérleti dijat, illetve a kijelolt
épiiletekbél  atmenetileg  kikoltioztetett
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jogokat gyakorlé Dbizotisag elbzetes
egyetériésével a (2)-(5) bekezdésekben
meghatarozott koriilmények fenndllasa
mellett és azok  hidnyaban is
csokkenthetd, de bérlonek az Osszes
egyéb jogcimen végrehajtott csbkkentést
is figyelembe véve, bérleti dijként meg
kell fizetnie az (1) bekezdésben
meghatarozott — az  adott lakdsra
alkalmazandé — bérleti dijmértékeknek
legalabb a felét.

A rendelet 55.§ (5) bekezdése:

(5) A csere folytin a lakasba koltozd
személlyel a bérleti szerzddést nem lehet
terthesebb  feltételekkel —megkétni, mint
amilyen feltételekkel a cseréld bérld bérelte,
kivéve, ha ehhez a csere folytdn a bérleti
jogot szerzd hozzajarul. Ez a rendelkezés
nem vonatkozik a lakbér megallapitdsara.

61.§ (1) bekezdés a)-c) pontja:

a) 12 hoénapig a lakasra megéllapitott
lakbér koltségelvii  bérleti  dijjal
azonos Osszegének,

b) 13. honaptél a lakasra megallapitott
lakbér  koltségelvli  bérleti  dij
masfélszeresének,

c) 25. honaptol a lakasra megallapitott
lakbér  koltségelvii  bérleti  dij
kétszeresének

bérlokkel kitendd Hasznélati
Szerzédésben megdllapitott hasznalati

dijat — az emlitett koriilményekre valo
hivatkozassal — kérelemre, a Képviselo-
testiilet felhatalmazasa alapjin a bérbeadd
szervezet csokkentheti, de
bérlének(hasznalonak) az Osszes egyéb
jogeimen végrehajtott csokkentést is
figyclembe véve, bérleti dijként (haszndlati
dijként) meg kell fizetnie az (1)
bekezdésben meghatarozott — az adott
lakasra alkalmazandé - bérleti
dijmértékcknek legalibb a felét.”

A rendelet 55.§ (5) bekezdése helyébe a
kivetkez rendelkezés lép:

“(5) A csere folytdn a lakédsba koltdzd
személlyel a bérleti szerzédést nem lehet
terhesebb  feltételekkel megkétni, mint
amilyen feltételekkel a cserélé bérld bérelte,
kivéve, ha ehhez a csere folytin a bérleti

jogot  szerzd  hozzijarul. A csere
jovihagydsdnal Kkiilonosen figyelemmel
kell lenni a remdelet 23.§-ara. Ez a
rendelkezés nem vonatkozik a lakbér
megallapitasara.

A rendelet 61.§ (1) bekezdés a)-c) pontja
helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

a) 12 hoénapig a lakésra megallapitott
lakbér koltségelvii, illetve piaci alapu
lakbérrel tortént bérbeadés esetén piaci alapi
bérleti dijjal azonos sszegének,

b) 13. honaptol a lakdsra megllapitott
lakbér koltségelvili, illetve piaci alapa
lakbérrel tortént bérbeadds esetén piaci alapu
bérleti dij masfélszeresének,

c) 25. hénaptdl a lakédsra megallapitott
lakbér koltségelvii, illetve piaci alapi
lakbérrel tortént bérbeadds esetén piact alapa
bérleti dij kétszeresének




