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Az előterjesztés előkészítője: Főépítészi Iroda

Az előterjesztés leírója: Iványi Gyöngyvér
Melléklet: 6 db
Tisztelt Képviselő-testület!

A Képviselő-testület az 505/2010.(XII.15.) sz. határozatának 1. pontjában döntött arról, hogy támogatja a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatának (a továbbiakban: JÓKÉSZ) és Kerületi Szabályozási Tervének (a továbbiakban: JKSZT) átfogó felülvizsgálatát. A tervező kiválasztására beszerzési eljárást folytattunk le, melynek nyertese a Mű-Hely Zrt. lett, akivel a szerződéskötésre 2011. február 2-án került sor. Az azóta eltelt időben a Főépítészi Iroda egyeztetéseket folytatott le a Stratégiai Tanácsadó Irodával, a Gazdálkodási Ügyosztállyal, a Hatósági Ügyosztállyal, ezen belül külön az Építésügyi Irodával, hogy felmérje az igényeket, észrevételeket, valamint átnézte a JKSZT tervlapjait, hogy azokon a jelölések, szimbólumok grafikai megjelenítésén kell-e változtatni. Ezekről a módosítási igényekről a Városüzemeltetési és Pénzügyi Bizottság a 499/2011.(III.30.) sz. határozatában döntött (ld. 1.sz. melléklet).
A Főépítészi Iroda és a Tervező közti egyeztetések alapján a VPB határozat óta az alábbi változások történtek: 

· A védelmek maradnak a JKSZT tervlapjain, nem lesz külön lap, mert sikerült olyan szín- és szimbólumkészletet alkalmazni, amely megkönnyíti a használatot, egyértelműbbé téve az egyes jelöléseket (ld. 2.sz. melléklet).

· A Pollack Mihály téri mélygarázsban a szerzett jog és a máshol is meglévő és logikus gyakorlat alapján a gépkocsimosó, autójavító funkció megengedett lesz, a megfelelő szakhatósági előírások betartása mellett.

· A Tömő u. 4. sz. alatti telken (36302/2) nem lesz építési hely úgy, hogy övezetbe nem sorolt közterületbe kerül az egész telek, így biztosítható az önkormányzatnak az az igénye, hogy a GRUND játszótér megmaradhasson. Ezzel együtt a szomszédos telkek homlokzattal nézhetnek ide.

· Az övezetek számozása megváltozik: a keretövezet jelölése után folyamatos arab számozást fogunk használni a könnyebb kezelhetőség és az esetleges későbbi módosítások miatt. Megszűnnek így a /B, I, S, O megkülönböztetések (ld. 3.sz. melléklet).

· Készül egy külön övezeti tervlap, melyen csak az övezetek és az utcai párkánymagasságok lesznek jelölve, az Építésügyi Iroda kérésére (a használat során az ügyintézők munkáját megkönnyíti).

Ezeknek megfelelően történt meg a JÓKÉSZ-ben és a JKSZT-ben a változások átvezetése. A módosítás készítése során kiemelten kezeltük a Teleki téri piac fejlesztési lehetőségeit, így annak szabályozása a Stratégiai Tanácsadó Irodával történt egyeztetések eredménye (ld. 4.sz. melléklet). A Tervező részletes műleírást készített a változásokról (mely a Főépítészi Irodán tmegtekinthető), valamint egy módosító rendeletet a JÓKÉSZ-hez (ld. 5.sz. melléklet). A JKSZT módosításának tervezete is elkészült, ez terjedelme miatt csak a Főépítészi Irodán tekinthető meg papír alapon (6.sz. melléklet). A lényeges változások a 2. és a 4. sz. mellékletben, a JKSZT-kivágatokon jól látszanak.

Az Étv. 9.§ (3). bek. alapján a készülő - jelen esetben a módosuló - helyi építési szabályzatot és szabályozási tervet a polgármesternek véleményeztetnie kell az érdekelt szervekkel (közigazgatási, önkormányzati, érdek-képviseleti szervek és civil szervezetek).

A Képviselő-testület az 505/2010.(XII.15.) sz. határozatában döntött a JÓKÉSZ-módosítás tervezési költségéről, azon felül többlet költségvetési fedezetet nem igényel.

Fentiek alapján kérem az alábbi határozati javaslat elfogadását!

Határozati javaslat

A Képviselő-testület felkéri a polgármestert, hogy a 5.sz. melléklet szerinti JÓKÉSZ és a 6.sz. melléklet szerinti JKSZT módosítás tervezetét az Étv. 9.§ (3) bek. alapján az érdekeltekkel véleményeztesse.
Felelős: polgármester

Határidő: azonnal



Budapest, 2011. április 
Dr. Kocsis Máté

polgármester

Törvényességi szempontból ellenőrizte:

Dr. Mészár Erika

a jegyzőt helyettesítő aljegyző
1.sz. melléklet
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3.sz. melléklet

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	L1-VIII-1
	Z
	500
	18
	65

s 75
	4,00

s 4,50 
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	23,0

	L1-VIII-2
	Z
	500
	18
	60

s 75
	3,50

s 4,00
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	23,0

	L1-VIII-3
	Z
	500
	18
	60

s 75
	3,50

s 4,00
	85

100[1]
	15

0[1]
	14,0
	19,5 

	L1-VIII-4
	Z
	500
	18
	60

s70
	3,50

s 4,00
	80

100[1]
	20

0[1]
	12,5
	16,0 

	L1-VIII-5
	Z
	500
	18
	50

s 75
	3,50

s 4,00
	70
	20
	12,5
	19,5 

	L1-VIII-6 
	Z
	500
	-
	65

s 80
	4,50

s 5,00
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	25,0 

	L1-VIII-7
	Z
	500
	-
	65

s 80
	4,50

s 5,00
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	25,0 

	L2/A-VIII-1
	Z
	600
	16
	30

s45
	1,00

s1,25
	30

s45
	60

s30
	4,5
	6,0

	L2/A-VIII-2
	Z
	600
	16
	40

s55
	1,50

s1,75
	60

s75
	50

s30
	7,5
	12,5

	L2-VIII-1
	Z
	800
	18
	55

s 65
	3,00

s 3,50
	70

80[1]
	30

20[1]
	12,5
	21,0

	L4-VIII-1
	Z
	1200
	35
	20
	0,50
	20
	60
	3,0
	4,5
7,5[1]

	L4-VIII-2
	Z
	3000
	50
	25
	0,70
	40
	50
	4,0
	7,5

	L7-VIII-1
	Z
	-
	-
	15
	1,65
	15
	50
	12,5
	33,0

	L7-VIII-2
	Z
	-
	-
	40
	1,50
	40
	35
	12,5
	16,0

	L7-VIII-3
	Z
	-
	-
	10
	0,20
	15
	50
	-
	4,5

	L7-VIII-4
	SZ
	-
	-
	10
	0,20
	15
	50
	-
	4,5

	VK-VIII-1
	Z
	800 /
20.000
	18
	75

s 80
	4,00

s 4,50

5,50[1]
	85

100[2]
	10

0[2]
	16,0
	23,0 

	VK-VIII-2
	Z
	800 /

20.000
	18
	65

s 75
	3,50
s 4,00

5,50[1]
	80

100[2]
	10

0[2]
	16,0
	23,0 

	VK-VIII-3
	Z
	800 /

20.000
	18
	60

s75[1]
	2,50

s4,00
	70

100[2]
	30

0[2]
	12,0
	23,0 

	VK-VIII-4
	Z
	800 /

20.000
	-
	100
	5,00

5,50[1]
	100
	0
	16,0
	27,0 
30[3]

	VK-VIII-5
	Z
	800 /
20.000
	18
	75

s 80
	5,5
6,0 [4]
	85

100[2]
	10

0[2]
	16,0
	30,0

	I-VIII-1
	Z
	4000
	18
	65

s 70

100[1]
	4,00

s 4,50
	80

100[2]
	35

0[2]
	16,0
	28,0

	I-VIII-2
	Z
	5000
	50
	65

s 70

100[1]
	4,00

s 4,50
	80

100[2]
	35

0[2]
	16,0
	23,0

	I-VIII-3
	V
	3000
	30
	100[3]
	1,50
	100[2]
	0
	4,5
	10,5 (15,04])

	I-VIII-4
	Z
	4000
	50
	100[3]
	2,40
	100[2]
	0[2]
	4,5
	20,0

	IZ-VIII-1
	SZ
	2,0 / -
	-
	35
	2,40
	50
	50
	-
	30,0

	IZ-VIII-2
	Z
	2,0 / -
	-
	35
	2,40
	50
	50
	-
	30,0

	IZ-VIII-3
	SZ
	min. 1,0 / -
	-
	12
	0,40
	18
	65
	3,5
	4,5/7,5[1]

	IZ-VIII-4
	SZ
	- / max. 4,5
	-
	12
	0,40
	18
	70
	3,5
	10,5

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	M-VIII-1
	Z
	min.6.000

max.5 ha
	50

60[1]
	65
	2,40

3,00[2]
	80
	25

20[2]
	8,0[7]
	20,0

	M-VIII-2
	Z
	2.000
	50

60[1]
	65

80[5]
90[6]
	2,40

3,00[2]
	80
	25

20[2]
	8,0[7]
	20,0

	M-VIII-3
	Z
	6000
	50
	45
	2,40

3,00[3]
	80
	20[4]
	8,0[7]
	20,0

	K-EÜ-VIII-1
	Z
	5000
	-
	40
	2,50
	50
	40
	8,0
	23,0

	K-EÜ-VIII-2
	Z
	10.000
	-
	40
	2,00
	50
	40
	8,0
	21,0

	K-EÜ-VIII-3
	Z
	10.000
	-
	45
	3,00
	60
	20
	5,0
	25,0

	K-SP-VIII-1
	SZ
	30.000
	-
	30
	1,00
	50
	30
	4,0
	21,0

	KV-TB-VIII
	SZ
	
	
	40
	1,50
	50
	5
	6,0
	21,0

	KV-TE-VIII
	SZ
	
	
	5
	0,05
	5.5
	50
	3,0
	8,0

	Z-FK-VIII-1
	SZ
	-
	-
	2
	-
	2,5
	50
	3,0
	4,5

	Z-FK-VIII-2
	SZ
	-
	-
	2
	-
	40
	30
	-
	4,5

	Z-FK-VIII-3
	SZ
	-
	-
	2
	-
	100
	15
	-
	4,5

	Z-KK-VIII-1
	SZ
	-
	-
	2
	-
	2,5
	50
	3,0
	4,5

	Z-KP-VIII-1
	SZ
	-
	-
	2
	-
	5
	75
	3,0
	4,5

	KL-VA-VIII-1
	Z
	
	
	-
	0,60
	45
	10
	6,0
	21,0

	KL-VA-VIII-2
	SZ
	
	
	5
	0,05
	5,5
	5
	4,0
	8,0

	KL-KÉ-VIII-1
	Z
	-
	-
	10
	0,40
	80
	20
	2,5
	3,5

	KL-KÉ-VIII-2
	SZ
	-
	-
	10
	0,40
	80
	20
	2,5
	3,5

	KL-KT-VIII-1
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-


4.sz. melléklet
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5.sz. melléklet

Budapest VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata Képviselő-testületének

…/2011.(...) rendelete

Józsefváros Kerületi Építési Szabályzat (JóKÉSZ) módosításáról

Budapest Józsefvárosi Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjában foglalt felhatalmazás alapján, a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LVX. tv. 8.§ (1) bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva, az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 9.§-ban biztosított véleményezési jogkörében eljáró érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével a következőket rendeli el:

I. FEJEZET

ÁLTALÁNOS RENDELKEZÉSEK

A rendelet hatálya és alkalmazása
 AUTONUM  \* Arabic  §

Jelen rendelet hatálya, a Budapest VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata Képviselő-testületének a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatáról szóló 66/2007.(XII.12.) rendelete (JóKÉSZ) 39.§ (2) bekezdésben meghatározott területek kivételével Budapest VIII. kerület, Józsefváros közigazgatási területére (a továbbiakban: a terület) terjed ki.

II. FEJEZET

MÓDOSÍTÓ RENDELKEZÉSEK

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 2. § (1) b) pontjában a felsorolt mellékletek megnevezésében a „számú” törlésre kerül.

(2) A JÓKÉSZ 2. § (1) b) pont 3. melléklete helyébe az alábbiak lépnek:

„3. melléklet: Józsefváros Kerületi Szabályozási Terve I.

a Budapest VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata Képviselő-testületének rendeletével jóváhagyott kötelező és irányadó szabályozási elemeket rögzítő szabályozás tervlap (a továbbiakban: a szabályozási terv)

(3) A JÓKÉSZ 2. § (1) b) pont kiegészül a 4. melléklettel az alábbiak szerint:

4. melléklet:
Józsefváros Kerületi Szabályozási Terve II.

a más jogszabályok alapján kötelező és tájékoztató-jellegű szabályozási elemeket rögzítő szabályozás tervlap (a továbbiakban: a korlátozások és védelmek)”

(4) A JÓKÉSZ 2. § (1) b) pont kiegészül az 5. melléklettel az alábbiak szerint:

„5. melléklet: Övezeti terv”

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 5. § (5) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(5) Új üzemanyagtöltő állomás, önálló közterületi mélygarázsban, vagy építési tömbön belül parkolóházban, vagy mélygarázsban helyezhető el, az övezeti előírások keretei között.” 

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 6. § (1) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(1) Védett területen – a külön jogszabályban meghatározott városkép szempontjából kiemelt területeken túlmenően – az épületek közterületről látható homlokzatait részleges színezéssel felújítani nem szabad.” 

(2) A JÓKÉSZ 6. § (2) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(2) Az (1) bekezdésben nem említett területeken 

a) épület homlokzatát részlegesen átszínezni 

aa) csak a homlokzat teljes szélességében és 

ab) az épület vízszintes tagolásához igazodva és

ac) az épület eredeti vagy jelenlegi színezésével harmonizáló színnel 

szabad;

b) az épület homlokzatának vagy a homlokzat egy részének helyreállítására során a homlokzat részleges átszínezésére vonatkozó előírásokat kell alkalmazni;

c) a nyílászárók, nyílások mérete – beleértve a nyílások szűkítését is – csak a teljes homlokzat építészeti kialakításához illeszkedve és a megfelelő illeszkedés igazolásával változtatható meg.” 

(3) A JÓKÉSZ 6. § (4) b) pont helyébe az alábbiak lépnek:

„b) A meglévő épületeken ablakklíma berendezés és klíma-berendezések kültéri egysége csak az épület megjelenéséhez illeszkedve, közterületről nem láthatóan helyezhető el és a kondenzvíz elvezetéséről megfelelően gondoskodni kell, a közterületre vagy szomszéd telekre nem folyhat át. Új épület esetében a klímaberendezés(ek) városképhez illeszkedő, megfelelő elhelyezésének, kialakításának lehetőségét az épület részeként kell biztosítani. Ebben az esetben a telek szintterületi mutatója 0,1 m2/m2 értékkel növelhető az egyéb övezeti előírások és a keretövezeti előírások keretei között. Ablakklíma berendezés és klíma-berendezések kültéri egysége utólag csak takartan helyezhető el.” 

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 7. § (1) c) pontja helyébe az alábbiak lépnek:

„c) Reklám- és hirdetési célú falfestmények az épületek közterületről is látható tűzfalain és a műtárgyak felületén elhelyezhetők, a felirat, céglogó az érintett homlokzatfelület 5%-át nem haladhatja meg.”

(2) A JÓKÉSZ 7. § (1) d) pontja helyébe az alábbiak lépnek:

„d) A reklámhordozók megjelenésére vonatkozó előírásokat az építménynek, szerkezetnek és táblának nem minősülő, helyhez kötött hagyományos és elektronikus hirdető- és reklámfelületekre is alkalmazni kell.”

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 8. § (1) c) pontja hatályát veszti.

(2) A JÓKÉSZ 8. § (2) pontja hatályát veszti.

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 9. § (4) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(4) Letámasztást igénylő előtető közterület fölé történő benyúlásának mértékét az övezeti előírások vagy a szabályozási terv rögzíti.”

(2) A JÓKÉSZ 9. § (11) b) pontja helyébe az alábbiak lépnek:

„b) A tér déli oldalán a volt Corvin áruház épületének letámasztást igénylő előtető szerkezete – a Rákóczi út felé, a Márkus Emília és a Somogyi Béla utcai homlokzatsíkjainak vonala között – a közterület fölé nyúlhat”.

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 10. § (3) c) pontja helyébe az alábbiak lépnek:

„c) A teraszok – megfelelőségi tanúsítvánnyal nem rendelkező – téliesítésének, esővédővel való ellátásának megoldását az épület megjelenéséhez történő megfelelő illeszkedés érdekében be kell mutatni az önkormányzati főépítész előtt, illetve annak hiányában az illetékes tervtanács előtt, melynek állásfoglalását csatolni kell az építési engedély iránti kérelemhez. Terasz téliesítéséhez csak ideiglenes-jellegű anyagok és szerkezetek alkalmazhatók.”

(2) A JÓKÉSZ 10. § (6) bekezdése helyébe az alábbiak lépnek:

Az alábbi köztárgyak, utcabútorok csak a közterület berendezési sávjában helyezhetők el:
a) utcai szemétgyűjtő, 
b) fülkés telefon, 

c) árusító automata. 

A fenti köztárgyak, utcabútorok a berendezési sávon kívül csak az építési engedélyben meghatározott feltételekkel helyezhetők el.”

(3) A JÓKÉSZ 10. § (9) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(9) Homlokzati árnyékoló csak az épület megjelenéséhez illeszkedő kivitelben helyezhető el."

A JÓKÉSZ 10. § (10) bekezdés hatályát veszti.

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 12. § (5) bekezdés hatályát veszti.

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 13. § (3) az új d) ponttal egészül ki az alábbiak szerint:

„d) meglévő épület esetében az utólagosan kialakított felvonó létesítésekor, amennyiben az másképpen igazolhatóan nem helyezhető el, az övezetben megengedett legnagyobb beépítettség legfeljebb a felvonó bruttó alapterületének mértékével túlléphető, az épületek elhelyezésére vonatkozó előírások keretei között és az épületek közötti legkisebb távolságok megtartásával. ”

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 14. § (2) az új e) ponttal egészül ki az alábbiak szerint:

„e) Abban az esetben, ha zártsorú beépítési mód esetében a szabályozási tervlapon meghatározott építési hely határa nem azonos az oldalsó telekhatárral, abban az esetben az épületköz előírásait is alkalmazni kell.”

(2) A JÓKÉSZ 14. § kiegészül az új (3) bekezdéssel az alábbiak szerint:

„(3) Oldalsó és hátsó telekhatár felé – amennyiben a szomszédos meglévő épület(rész) arra néző homlokzatára huzamos tartózkodásra alkalmas helyiség nyílik – az épületek között 10 méter távolság biztosítása kötelező.”

(3) A JÓKÉSZ 14. § (5) c) pontja helyébe az alábbiak lépnek:

„c) a telek oldalhatártól mért 3,0 méteres sávjában az épület homlokzatát hátraléptetni nem szabad, kivéve, ha meglévő hátraléptetéshez csatlakozik az új épület,”

(4) A JÓKÉSZ 14. § (6) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(6) Az építési hely szabályozási tervben meghatározott tömbbelső felőli határvonalától eltérni legfeljebb +3 méterrel, csak az épület(rész) kedvezőbb elhelyezése, tájolása, kialakítása érdekében és az építési hely terület-méretének (m2) megtartásával, építési engedélyben meghatározott feltételekkel szabad. Az építési helyből az értékes növényzet megtartása érdekében kizárt terület határát megváltoztatni csak a szabályozási terv előzetes módosításával szabad.”

(5) A JÓKÉSZ 14. § (7) bekezdés hatályát veszti.

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 15. § (2) bekezdés hatályát veszti.

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 16. § (2) a) pontja helyébe az alábbiak lépnek:

„a) A terület olyan sajátos építési terület, amely kizárólag a közlekedés, gyalogos közterek, gyalogos aluljáró, tömegközlekedés végállomásai és várakozóhelyei (metrómegálló, végállomás), valamint az azokhoz szorosan, kapcsolódó létesítmények szint alatti elhelyezésére, valamint a sajátos területi előírásokban meghatározott feltételekkel megvalósítható mélyparkoló kialakítására szolgál.”

(2) A JÓKÉSZ 16. § (2) bekezdése kiegészül az új g) ponttal az alábbiak szerint:

„g) A szabályozási tervlapon terepszinti alatti építési helyként jelölt területen, a közterület alatt út-, illetve gyalogút-átvezetés, rámpa, mélygarázs és az ezekkel kapcsolatos műtárgyak, valamint a gyalogos átvezetést kísérő kereskedelemi funkciók helyezhetők el.”

(3) A JÓKÉSZ 16. § (4) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(4) A Blaha Lujza téren

a) a tér alatti mélygarázs építése során a metró aluljáró bővítésével terepszint alatti gyalogos kapcsolat biztosítandó a metró és a mélygarázs között, melyről a két szomszédos déli telek (hrsz: 36432 és hrsz: 36408) pinceszinti gyalogos megközelítése is kialakítható

b) a metró aluljáró felszín alatti bővítése során kereskedelmi rendeltetési egység csak a szabályzatban rögzített feltételekkel helyezhető el, ha a volt Corvin áruház (hrsz: 36432) épületében legalább az össz szintterület 20%-ában kulturális, művelődési, vagy rendezvényszervezésre alkalmas rendeletetési egység létesül.”

(2) A JÓKÉSZ 16. § (5) bekezdés hatályát veszti.

(3) A JÓKÉSZ 16. § kiegészül az új (6) bekezdéssel az alábbiak szerint:

„(6) A Pollack Mihály téren

az első pinceszinten (-1. szint) gépjármű-mosó elhelyezhető.”
 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 18. § (1) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(1) A párkány közterület felőli megengedett legnagyobb magasságának értékét a szabályozási terv állapítja meg.”

(2) A JÓKÉSZ 18. § (2) c) 2. pont helyébe az alábbiak lépnek:

2. abban az esetben, ha az utca légtéraránya kisebb mint 1:1, azaz az utca túlsó oldalán a homlokzatsík (szabályozási vonal) és a rendezett terepszint metszésvonalából (járdatő-vonal) és a párkány tervezett vonalára fektetett vonal az utca síkjához képest 45 foknál nagyobb szöget zár be (meredekebb), akkor az épület homlokzata – a párkány takarásában – legfeljebb egy szinttel a párkány előírt magassága fölé is emelkedhet az építménymagasság meghatározásának szabályai és a JÓKÉSZ keretei között (tetőemelet), de az így meghatározott ferde sík fölé az épület homlokzata sehol sem nyúlhat.

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 19. § (1) bekezdés hatályát veszti.

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 22. § (1) e) pontja az alábbiak lépnek:

„e) Meglévő tetőtér – kizárólag a meglévő tetősíkok megtartásával – beépíthető, de az ingatlan beépítése az 5,0-ös szintterületi mutató értékét nem haladhatja meg.” 

(2) A JÓKÉSZ 22. § (1) f) pontja az alábbiak lépnek:

„f) Alapfokú önkormányzati feladatokat ellátó intézmények esetén az építménymagasság 1. számú táblázat szerinti legkisebb értéke legalább 6,00 méter kell, hogy legyen, de a csatlakozások módjának meghatározásához be kell szerezni az önkormányzati tervtanács, annak hiányában az önkormányzati főépítész véleményét.”

(3) A JÓKÉSZ 22. § 1. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	1. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	L1
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	L1-VIII-1
	Z
	500
	18
	65

s 75
	4,00

s 4,50 
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	23,0

	L1-VIII-2
	Z
	500
	18
	60

s 75
	3,50

s 4,00
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	23,0

	L1-VIII-3
	Z
	500
	18
	60

s 75
	3,50

s 4,00

	85

100[1]
	15

0[1]
	14,0
	19,5 

	L1-VIII-4
	Z
	500
	18
	60

s70
	3,50

s 4,00
	80

100[1]
	20

0[1]
	12,5
	16,0 

	L1-VIII-5
	Z
	500
	18
	50

s 75
	3,50

s 4,00
	70
	20
	12,5
	19,5 

	L1-VIII-6 
	Z
	500
	-
	65

s 80
	4,50

s 5,00
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	25,0 

	L1-VIII-7 L1-VIII-I-1
	Z
	500
	-
	65

s 80
	4,50

s 5,00
	85

100[1]
	15

0[1]
	16,0
	25,0 

	s
	saroktelek esetén 

	[1]
	mélygarázs létesítése esetén 


 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 23. § 2. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	2. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	L2
	beépítési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	L2-VIII-1
	Z
	800
	18
	55

s 65
	3,00

s 3,50
	70

80[1]
	30

20[1]
	12,5
	21,0

	s
	saroktelek esetén 

	[1]
	mélygarázs létesítése esetén, illetőleg ha szabályozási terv lehetővé teszi


 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 24. § 3. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	3. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	L2/A
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	L2/A-VIII-1
	Z
	600
	16
	30

s45
	1,00

s1,25
	30

s45
	60

s30
	4,5
	6,0

	L2/A-VIII-2
	Z
	600
	16
	40

s55
	1,50

s1,75
	60

s75
	50

s30
	7,5
	12,5

	s
	saroktelek esetén 


 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 25. § (2) b) pontja törlésre kerül.
(2) A JÓKÉSZ 25. § 4. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:
	4. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	L4
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	L4-VIII-1
	Z
	1200
	35
	20
	0,50
	20
	60
	3,0
	4,5
7,5[1]

	L4-VIII-2
	Z
	3000
	50
	25
	0,70
	40
	50
	4,0
	7,5

	[1]
	Hungária körút menti telkeknél


 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 26. § (4) bekezdése helyébe az alábbiak lépnek:

„(4) L7-VIII-3 és L7-VIII-4 telepszerű lakóterület intézményi építési övezet 

a) Az építési övezet, a lakosság ellátását biztosító intézmények elhelyezésére szolgál.

b) Mélygarázs utólagos létesítése esetén annak tetőfödémét tetőkertként kell kialakítani.

c) Az övezetben csak áttört kerítés létesíthető.”

(2) A JÓKÉSZ 26. § 5. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:
	5. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	L7
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	L7-VIII-1
	Z
	-
	-
	15
	1,65
	15
	50
	12,5
	33,0

	L7-VIII-2
	Z
	-
	-
	40
	1,50
	40
	35
	12,5
	16,0

	L7-VIII-3
	Z
	-
	-
	10
	0,20
	15
	50
	-
	4,5

	L7-VIII-4
	SZ
	-
	-
	10
	0,20
	15
	50
	-
	4,5

	[1]
	Hungária körút menti telkeknél


 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 27. § 6. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:
	6. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	VK
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	VK-VIII-1
	Z
	800 /
20.000
	18
	75

s 80
	4,00

s 4,50

5,50[1]
	85

100[2]
	10

0[2]
	16,0
	23,0 

	VK-VIII-5
	Z
	800 /
20.000
	18
	75

s 80
	5,5
6,0 [4]
	85

100[2]
	10

0[2]
	16,0
	30,0

	VK-VIII-2
	Z
	800 /

20.000
	18
	65

s 75
	3,50
s 4,00

5,50[1]
	80

100[2]
	10

0[2]
	16,0
	23,0 

	VK-VIII-3
	Z
	800 /

20.000
	18
	60

s75[1]
	2,50

s4,00
	70

100[2]
	30

0[2]
	12,0
	23,0 

	VK-VIII-4
	Z
	800 /

20.000
	-
	100
	5,00

5,50[1]
	100
	0
	16,0
	27,0 
30[3]

	s
	saroktelek esetén

	[1]
	27§ (2) a), b), c) és (4) b) esetén

	[2]
	mélygarázs létesítése esetén

	[3]
	szabályozási terven meghatározott helyen

	[4]
	27.§ (2) d) esetén


 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 28. § (1) a) 11. pontja helyébe az alábbiak lépnek:
„11. lakóépület, - az I-VIII-4 és I-VIII-5 jelű építési övezet kivételével, ahol lakóépület nem helyezhető el,”

(2) A JÓKÉSZ 28. § (4) bekezdése helyébe az alábbiak lépnek:
„(4) Az I-VIII-4 és I-VIII-5 jelű építési övezetek (piac, vásárcsarnok) területén lakóépület és lakás rendeltetési egység – az üzemeltetéshez szükséges szolgálati lakás kivételével – nem helyezhető el.’

(3) A JÓKÉSZ 28. § 7. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:
	7. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	I
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	I-VIII-1
	Z
	4000
	18
	65

s 70

100[1]
	4,00

s 4,50
	80

100[2]
	35

0[2]
	16,0
	28,0

	I-VIII-2
	Z
	5000
	50
	65

s 70

100[1]
	4,00

s 4,50
	80

100[2]
	35

0[2]
	16,0
	23,0

	I-VIII-4
	Z
	4000
	50
	100[3]
	2,40
	100[2]
	0[2]
	4,5
	20,0

	I-VIII-5
	V
	3000
	30
	100[3]
	1,50
	100[2]
	0[2]
	4,5
	10,5 (15,04])

	s
	saroktelek esetén

	[1]
	28.§ (2) a) esetén 

	[2]
	mélygarázs létesítése esetén

	[3]
	kereskedelmi funkció elhelyezése esetén (BVKSZ 40.§ (9) d) pont alapján


	[4]
	Épület legmagasabb pontja (BVKSZ 13. melléklet 132. pontja alapján)


(4) A JÓKÉSZ 28. § (6) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(6) Az I-VIII-4 jelű építési övezet területén: 

a) A melléképítmények közül csak mélygarázs gyalogos felszíni kapcsolati építménye, rámpa és előlépcső helyezhető el.

b) A tér felől raktárak nem nyílhatnak.”

(5) A JÓKÉSZ 28. § (7) bekezdés helyébe az alábbiak lépnek:

„(7) Az I-VIII-5 jelű építési övezet területén: 

a) a telkek között magánút, közhasználat céljára legalább időbeni korlátozással átadott terület kialakítható 
b) a magánút, a közhasználat céljára legalább időbeni korlátozással átadott terület egységes tetővel lefedhető 
c) a vegyes beépítési módú telkek beépítéséhez az előírt számú parkolót, a BVKSZ 6.§ (4), 37.§ (3) b) és 40.§ (10) d) pontjai lapján felszíni parkolóban, a tömbben (a 35123/2 helyrajzi számú telken) és a szabályozási tervben kijelölt közterületi parkolóban kell elhelyezni

d) a csatorna feletti légtér az előírt űrszelvény megtartásával lefedhető

e) közterület, telek közhasználat céljára átadott része fölé tető – a szabályzatban megengedett mértéken túl – legfeljebb a szabályozási tervben meghatározott helyen és mértékig nyúlhat a megfelelő közúti űrszelvény felett”

 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 29. § (1) a) 11. pont helyébe az alábbiak lépnek:
„11. az IZ-VIII-3 és IZ-VIII-4 építési övezet kivételével 500 m2-nél nem nagyobb bruttó szintterületű önálló kiskereskedelmi épület”

(2) A JÓKÉSZ 29. § (2) bekezdése első sora helyébe az alábbiak lépnek:
„(2) Az IZ-VIII-3 jelű építési övezet területén”

(3) A JÓKÉSZ 29. § (2) h) pont helyébe az alábbiak lépnek:
„h) Az IZ-VIII-3 övezet építési célra külön nem lehatárolt részén, az építménymagasság a 4,5 métert nem haladhatja meg, kivéve az építési hely szabadtéri színpad létesítésére fenntartott részén, ahol a legnagyobb építménymagasság 7,5 méter lehet”

(4) A JÓKÉSZ 29. § (3) bekezdése első sora helyébe az alábbiak lépnek:
„(3) Az IZ-VIII-4 övezet területén”

(5) A JÓKÉSZ 29. § 8. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:
	8. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	IZ
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	IZ-VIII-1
	SZ
	2,0 / -
	-
	35
	2,40
	50
	50
	-
	30,0

	IZ-VIII-2
	Z
	2,0 / -
	-
	35
	2,40
	50
	50
	-
	30,0

	IZ-VIII-3
	SZ
	min. 1,0 / -
	-
	12
	0,40
	18
	65
	3,5
	4,5/7,5[1]

	IZ-VIII-4
	SZ
	- / max. 4,5
	-
	12
	0,40
	18
	70
	3,5
	10,5

	[1]
	(2) h) pont szerint



(6) A JÓKÉSZ 29. § kiegészül az új (6) bekezdéssel az alábbiak szerint:
„(6) Az IZ-VIII-2 jelű építési övezet területén

a zártsorú beépítési mód szerinti építési helyeket, az épületek építménymagasságát és a beépítés további részletes feltételeit KSZT rögzíti.”

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 30. § 9. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:
	9. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	M
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	M-VIII-1
	Z
	min.6.000

max.5 ha
	50

60[1]
	65
	2,40

3,00[2]
	80
	25

20[2]
	8,0[7]
	20,0

	M-VIII-2
	Z
	2.000
	50

60[1]
	65

80[5]
90[6]
	2,40

3,00[2]
	80
	25

20[2]
	8,0[7]
	20,0

	M-VIII-3
	Z
	6000
	50
	45
	2,40

3,00[3]
	80
	20[4]
	8,0[7]
	20,0

	[1]
	a Könyves Kálmán körút mentén 

	[2]
	intézményi átalakulás esetében 


	[3]
	intézményi átalakulás esetében (4) bekezdés szerint


	[4]
	csak új épület elhelyezése esetén kötelező

	[5]
	telekalakítás esetén, átmenetileg (3) e)

	[6]
	(3) e) pont alapján

	[7]
	kivéve üzemanyagtöltő állomás


 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 31. § 10. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:
	10. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	K-EÜ
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	K-EÜ-VIII-1
	Z
	5000
	-
	40
	2,50
	50
	40
	8,0
	23,0

	K-EÜ-VIII-2
	Z
	10.000
	-
	40
	2,00
	50
	40
	8,0
	21,0

	K-EÜ-VIII-3
	Z
	10.000
	-
	45
	3,00
	60
	20
	5,0
	25,0


(2) A JÓKÉSZ 31. § (2) bekezdése törlésre kerül.

(3) A JÓKÉSZ 31. § (3) bekezdése törlésre kerül.

(4) A JÓKÉSZ 31. § kiegészül az új (5) bekezdéssel az alábbiak szerint:

„(5) A K-EÜ-VIII-3 jelű építési övezet a jelentős egészségügyi létesítmények elhelyezésére szolgál. Az övezet területén új épület létesítése vagy meglévő épület bővítése esetén a közterület felőli párkánymagasság

a) legfeljebb a meglévő épület csatlakozó párkánymagasságáig túlléphető; 

b) legfeljebb 1,5 méterrel növelhető az építménymagasság keretei között abban az esetben, ha az előkert mértéke több mint 5 méter.”

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 32. § 11. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	11. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	K-SP
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	K-SP-VIII-1
	SZ
	30.000
	-
	30
	1,00
	50
	30
	4,0
	21,0


 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 33. § 12. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	12. sz. táblázat

	Az építési övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	KV
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	KV-TE-VIII
	SZ
	
	
	5
	0,05
	5.5
	50
	3,0
	8,0

	KV-TB-VIII
	SZ
	
	
	40
	1,50
	50
	5
	6,0
	21,0


 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) A JÓKÉSZ 34. § (4) a) pont helyébe az alábbiak lépnek:

„a) üzemanyagtöltő állomás nem helyezhető el.”

(2) A JÓKÉSZ 34. § (4) bekezdés az új c) ponttal egészül ki az alábbiak szerint:

„c) kocsimosó, mélygarázs és a zöldfelületek fenntartását szolgáló egyéb építmények elhelyezhetők.”

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 35. § 13. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	13. sz. táblázat

	Az övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	KL-KÉ
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	KL-KÉ-VIII-1
	Z
	-
	-
	10
	0,40
	80
	20
	2,5
	3,5

	KL-KÉ-VIII-2
	SZ
	-
	-
	10
	0,40
	80
	20
	2,5
	3,5


 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 36. § 14. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	14. sz. táblázat

	Az övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	KL-VA
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	KL-VA-VIII-1
	Z
	
	
	-
	0,60
	45
	10
	6,0
	21,0

	KL-VA-VIII-2
	SZ
	
	
	5
	0,05
	5,5
	5
	4,0
	8,0


 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 37. § 15. táblázata kiegészül a „beépítési mód” oszloppal és adatokkal az alábbiak szerint:

	15. sz. táblázat

	Az övezet jele
	a telek megengedett
	az épület megengedett

	Z
	beépí-tési mód
	legkisebb kialakítható
	legnagyobb
	legkisebb
	legkisebb
	legnagyobb

	
	
	területe
	szélessége
	beépítési mértéke
	szintterületi mutatója
	terepszint alatti beépítési mértéke
	zöldfelületi mértéke
	építménymagassága

	
	
	m2
	m
	%
	m2/ m2
	%
	%
	m

	Z-FK-VIII-1
	SZ
	-
	-
	2
	-
	2,5
	50
	3,0
	4,5

	Z-FK-VIII-2
	SZ
	-
	-
	2
	-
	40
	30
	-
	4,5

	Z-FK-VIII-3
	SZ
	-
	-
	2
	-
	100
	15
	-
	4,5

	Z-KK-VIII-1
	SZ
	-
	-
	2
	-
	2,5
	50
	3,0
	4,5

	Z-KP-VIII-1
	SZ
	-
	-
	2
	-
	5
	75
	3,0
	4,5


 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 38. § az új (3) bekezdéssel egészül ki az alábbiak szerint:

„(3) A területen a beépítési kötelezettség sajátos jogintézményét kell alkalmazni, és 

a) a jelen rendelet hatályba lépésekor már üres építési telkeket a rendelet hatályba lépésétől, számított 5 éven belül 

b) a jelen rendelet hatályba lépését követően az épületek elbontásával kialakuló üres építési telkeket a bontástól számított 5 éven belül

be kell építeni, legalább a közterületek mentén kialakított épület, épületrész megvalósításával.

A beépítési kötelezettség szempontjából beépítésre kötelezett építési teleknek kell tekinteni azt az építési telket, melyen a meglévő épület bontásának eredményeként legfeljebb az előírt legkisebb építménymagasságot el nem érő épület, épületrész alakul ki vagy a telek építési helyének közterület felőli legalább 15 méter széles sávja beépítetlen, a telek terepszint feletti beépítettsége legfeljebb 10%.

 AUTONUM  \* Arabic  §

A JÓKÉSZ 1 melléklete kiegészül az alábbiak szerint:

„Tetőemelet: az épület az adott homlokzati falszakasz külső felületének és a tető felső síkjának metszés- vagy érintővonalára az épület irányába emelkedő 45 fok sík elé legfeljebb az építménymagasság előírásainak megfelelően nyúló emelet. A tetőemeletre egyéb vonatkozásokban – jogszabály eltérő rendelkezése hiányában – a tetőtérre vonatkozó előírásokat kell alkalmazni.”

III. FEJEZET

ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK

Hatálybalépés
 AUTONUM  \* Arabic  §

(1) 
A jelen rendelet a kihirdetést követő 30. napon lép hatályba.

(2) 
Az Állami Főépítész – tekintettel a kialakult állapotra – a K-EÜ-VIII-3 jelű építési övezet területén, ……………………. számú, 2011. … … -én kelt szakmai véleményében az OTÉK 111.§ felhatalmazása alapján hozzájárult az OTÉK 25.§ előírásaitól eltérő jellemzők alkalmazásához az alábbiak szerint:

a) 
a legnagyobb beépítettség 45% lehet 40% helyett

b) 
a legnagyobb szintterületsűrűség 3,00 m2/m2 lehet 2,00 m2/m2 helyett

c) 
a legkisebb zöldfelület aránya 20% lehet 40% helyett.

(3) 
A jelen rendelet hatályba lépésével a JKSZT azonos lehatárolású részei helyébe e rendelet 1. mellékletének szabályozási tervi elemei lépnek:

a) 
a JKSZT 1. szelvényén kerülnek feltüntetésre a városrészek (negyedek) határai és megnevezésük

b) 
a JKSZT 2-45. szelvényén törlésre kerülnek a városrészek (negyedek) határai és megnevezésük

c) 
A jelkulcs kiegészül az alábbiakkal:

ca)
„irányadó szabályozási elemek:

1. ”építési hely kizárólag terepszint alatt beépíthető része”

2. ”építési hely előírt űrszelvény felett beépíthető része”

cb)
„irányadó szabályozási elemek:

1. ”telek közhasználat céljára átadott része, legalább időbeli korlátozással”

2. ”előírt számú, más telken elhelyezhető parkoló helye és kapacitása a kedvezményezett funkcióval és annak helyrajzi számával (például: P15 (piac – hrsz123456/1)”

(4) 
A szabályzatot a kihirdetést követően indított építési ügyekben kell alkalmazni. 

Budapest, 2011. ………………………………

	polgármester
	jegyző


A kihirdetés napja: 
Budapest, ………………………………

A hatályba lépés napja: 
Budapest, ………………………………

INDOKLÁS

Józsefváros Kerületi Építési Szabályzat (JóKÉSZ) és a JKSZT módosításához

Budapest VIII. kerület Józsefváros Önkormányzatának Képviselő-testülete az 505/2010.(XII.15.) sz. határozatával döntött arról, hogy támogatja a Józsefváros Kerületi Építési Szabályzatának (a továbbiakban: JÓKÉSZ) és a mellékletét képező Kerületi Szabályozási Tervének (a továbbiakban: JKSZT) átfogó felülvizsgálatát. 

Az átfogó felülvizsgálat során javasolt változtatásokra az alábbi indokok alapján került sor (a módosító rendelet szakaszainak és bekezdéseinek sorrendjében).

Indoklás a JÓKÉSZ módosításához

ad 2.§
A könnyebb kezelhetőség és a szabályozási tartalom áttekinthetőségének javítása érdekében az Önkormányzat Képviselő-testülete által rendelettel jóváhagyott tartalom és a más jogszabályok alapján alkalmazandó előírások elkülönítésével összesen 4 melléklet tartozik a JóKÉSZ előírásaihoz:

1. melléklet: értelmező rendelkezések 

2. melléklet: magyarázó ábrák

3. melléklet: Józsefváros Kerületi Szabályozási Terve I.

a Budapest VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata Képviselő-testületének rendeletével jóváhagyott kötelező és irányadó szabályozási elemeket rögzítő szabályozás tervlap (a továbbiakban: a szabályozási terv)

4. melléklet: Józsefváros Kerületi Szabályozási Terve II. 
a más jogszabályok alapján kötelező és tájékoztató-jellegű szabályozási elemeket rögzítő szabályozás tervlap (a továbbiakban: a korlátozások és védelmek)

Városrendezési szempontból: nincs változás, az övezeti előírás rögzíti a követelményeket
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 3.§
A üzemanyagtöltő állomások kialakítására vonatkozó előírások az újonnan kialakításra kerülő üzemanyagtöltő állomásokra vonatkoznak. A módosítás pontosította az előírást.
Városrendezési szempontból: nincs változás, az övezeti előírás rögzíti a követelményeket
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 4.§ (1)
A módosítással az előírás pontosításra került. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 4.§ (2)
Egyes – építési engedély nélkül végezhető – építési munkák eredményeként jelentősen megváltozhat egy-egy nem védett épület építészeti egysége, egységes megjelenése. 
Az épületek városépítészeti megjelenésének és a városkép egységességének fenntartását szolgálja a változtatás.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 4.§ (3)
Az egyre szaporodó klímaberendezések kültéri egységei megváltoztatják a városképet, ezért legalább az új épületek esetében biztosítani kell, hogy ezek a berendezéseket takartan helyezzék el a homlokzatokon . Az épületek városépítészeti megjelenésének és a városkép egységességének fenntartását szolgálja a változtatás. A klímaberendezések kültéri egységeinek takart kialakítása, illetve más megoldás (például külön erre a célra kialakított és természetes módon átszellőzött, a kültéri egységek elhelyezésére alkalmas akna, kürtő) alkalmazása esetén +0,1 m2/m2 többlet szintterületi mutató – „bonusz” – alkalmazható.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 5.§ (1)
A molinó törlésére azért került sor, mert az nem építmény, így a kihelyezés követelményeit nem a JóKÉSZ előírásaiban, nem az építési szabályokban kell meghatározni.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 5.§ (2)
A korszerű reklámeszközök megjelenése miatt a hagyományos és elektronikus hirdető- és reklámfelületek azonos kezelése vált szükségessé. A módosítással az előírás pontosabb lett. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 6.§ (1)
Az előírás törlése a nehézkes ellenőrizhetőség miatt és azért vált szükségessé, mert nem az építési szabályokban célszerű meghatározni az ingatlan-nyilvántartási bejegyzésekkel kapcsolatos követelményeket. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 6.§ (2)
A felesleges előírás törlésével nem változtak az építésjogi követelmények. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 7.§ (1)
A módosítás pontosította az előírást, mert egyaránt lehetővé teszi a letámasztást igénylő előtető szöveges vagy rajzi lehatárolását is. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 7.§ (2)
A módosítással az előírás pontosítja a volt „Corvin áruház” átalakítása során kialakítható letámasztást igénylő előtető szerkezet legnagyobb kiterjedését. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 8.§ (1)
A módosítással az előírás a magasabb szintű jogszabályokkal (37/2007.(XII.13.) ÖTM rendelet) harmonizál. Ugyanakkor a terasz téliesítéséhez csak ideiglenes-jellegű anyagok és szerkezetek alkalmazhatók, ezzel elkerülhető a városkép megváltoztatása, a közterületek indokolatlan „beépítése”.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 8.§ (2)
A módosítással az előírás egyszerűsítésre került és normatív módon került szabályozásra. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból:
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 9.§ 
A hatályos jogszabály felesleges ismétlése megszűnik a törléssel. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 10.§
A módosítással megteremtődik annak a lehetősége, hogy meglévő épület esetében a többszintes hagyományos kialakítású, meglévő épületek esetében az OTÉK 108.§ előírásai alapján mód legyen felvonó utólagos beépítésére, elősegítve az ilyen épületek akadálymentesítését, illetve az emeletek megközelítését. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból:
 nincs változás.
ad 11.§ (1)
A JóKÉSZ korábban törölt előírásának és az OTÉK módosításának együttes alkalmazása bizonytalanságot keltett, ezért és az épületek közötti legkisebb távolság szabályozása érdekében indokolttá vált az előírás visszaállítása. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 11.§ (2)
A módosítás pontosította az előírást, mert az eredeti szabályozási szándék megvalósítása az eltérő tulajdonú épületek esetében nem biztosítható. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 11.§ (3)
A módosítás pontosította az előírást, mert az 1997. évi LXXVIII. törvény 35.§ (1) bekezdésének megváltozása miatt az elvi engedély nem írható elő. Az előírás a törléssel együtt meghatározza, hogy a kialakult állapot esetében az egyébként beépíthető építési hely elsődlegesen és másodlagosan beépíthető részének határvonalától milyen mértékben szabad eltérni a kialakult egyedi helyzetek kezelése és a JóKÉSZ jogalkotói szándékainak megfelelő érvényesítése érdekében.  

Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 11.§ (4)
A törléssel az előírás egyértelműbbé vált, a JóKÉSZ és a JKSZT esetleges ellentmondásai megszűntek. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás
ad 12.§
A törléssel a JóKÉSZ egyértelműbbé vált, a tetőterek beépíthetőségét az előírás törlése nem befolyásolja, a JóKÉSZ és az egyéb jogszabályok a törlés előttiekkel azonos módon biztosítják.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 13.§ (1)
A módosítás pontosította az előírást, az azonos területre vonatkozó szabályozások azonos bekezdésbe kerültek, ezzel egyértelműbb és áttekinthetőbb az előírás. Tartalmi változás nincs.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 13.§ (2)
Az előírás beépült az előző bekezdésbe, így feleslegessé vált. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 14.§ (1)
Az előírás pontosítja, hogy a JKSZT-ben rögzített kötelező szabályozási elemet a közterület felőli homlokzatra kell érvényesíteni. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 14.§ (2)
A JóKÉSZ-ben meghatározott keret pontosítása érdekében a tetőszinten kialakítható beépítést pontosítja a módosítás (a JóKÉSZ melléklete kiegészült a „tetőemelet” fogalmával). 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 15.§
A jogharmonizáció érdekében törlésre került az előírás, mert az OTÉK telepítési távolságra vonatkozó előírásai konzekvensen elkülönítésre kerültek a külön jogszabályban meghatározott tűzvédelmi szabályoktól (Országos Tűzvédelmi Szabályzat – OTSZ).
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 16.§ (1)
A szabály kiegészült azzal, hogy kizárólag a meglévő épületek tetőtere az L1-VIII jelű építési övezetek területén „– kizárólag a meglévő tetősíkok megtartásával –” beépíthető és ebben az esetben az építési övezetben megengedett legnagyobb szintterületi mutató értéke a BVKSZ keretövezeti határértékének mértékéig (5,00 m2/m2) túlléphető. A módosítás pontosította az előírást. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 16.§ (2)
Az előírás az alapfokú önkormányzati közfeladatokat ellátó épületek tervtanácsi bemutatásának egyes feltételeit szabályozza, és azok kialakításának megítélését az önkormányzati tervtanács hatáskörétbe utalja. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 16.§ (3)
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 17.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 18.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 19.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 20.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. Ennek keretében az azonos szabályozási jellemzőkkel rendelkező, de eltérő beépítési mód szerint beépíthető övezetek elkülönítése érdekében új övezet került bevezetésre.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 21.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. Ennek keretében az azonos szabályozási jellemzőkkel rendelkező, de eltérő beépítési mód szerint beépíthető övezetek elkülönítése érdekében új övezet került bevezetésre.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 22.§ (1)
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. Ennek keretében az azonos szabályozási jellemzőkkel rendelkező, de eltérő beépítési mód szerint beépíthető övezetek elkülönítése érdekében új övezet került bevezetésre. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 22.§ (2)
A megnevezés változik, mert az előírás az övezet egészére érvényes.

ad 22.§ (3)
A Teleki téri piac megvalósítása érdekében módosításra kerültek a kialakításra vonatkozó részletes előírások. Tekintettel arra, hogy a tervezett beépítést kettémetszi a területen áthaladó nagyátmérőjű csatorna és annak védőtávolsága, így a szükséges parkolók a telken nem helyezhetők el. Az új előírások – összhangban a BVKSZ előírásaival – lehetővé teszik a piac parkolóinak a szomszédos telken és közterületen történő elhelyezését.
A megengedett legnagyobb szintterületi mutató 2,40 m2/m2 értékről 1,50 m2/m2 értékre mérséklődik. Városrendezési szempontból: a megoldás kedvezőbb, mint a hatályos terv szerinti, mert jelentősen csökkent a környezet terhelése. A terhelés csökkentése a közművesítési igényeket, a forgalmi- és a környezeti hatásokat is csökkenti. Örökségvédelmi szempontból változás nincs.
Közlekedési szempontból: 
a terhelés csökken
Közművesítési szempontból: 
a kapacitásigény csökken
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 23.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. Ennek keretében az azonos szabályozási jellemzőkkel rendelkező, de eltérő beépítési mód szerint beépíthető övezetek elkülönítése érdekében új övezet került bevezetésre.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 24.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 25.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 26.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 27.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 28.§ (1)
A módosítással a tényleges állapothoz igazodnak a JóKÉSZ előírásai. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 28.§ (2)
A módosítással a tényleges állapothoz igazodnak a JóKÉSZ előírásai. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 29.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 30.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

ad 31.§
A módosítással az övezeti előírások kiegészültek a beépítési mód egyértelmű előírásával. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 32.§
A módosítással az üres telkekre az önkormányzat az építési törvény 29.§ előírásai szerinti beépítési kötelezettséget ír elő. A rendelkezés célja a városkép és az utcakép kedvezőbb megjelenésének biztosítása. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.
ad 33.§
A módosítással kiegészült a fogalommagyarázat. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

ad 34.§ (2)
Az Üllői út – Szentkirályi utca – Baross utca – Mária utca tömb (Semmelweis Egyetem, Belső Klinikai tömb) területén a klinikák korszerűsítése a kialakult állapot figyelembe vételével lehetséges. A tömb különleges jelentős egészségügyi létesítmények területei, „K-EÜ” jelű keretövezetbe sorolt terület. A BVKSZ 49.§ 17. táblázat B. b) pontja alapján „Kialakult állapot esetében a szabályozási határértékeket KSZT határozza meg.”. Ennek megfelelően kerültek meghatározásra a javasolt szabályozási jellemzők (JóKÉSZ 31.§ 11. táblázat), melyek eltérést tesznek szükségessé az OTÉK 25.§ előírásaitól. 

Az OTÉK 111.§ (2) alapján „Az (1) bekezdés szerinti követelményeknél megengedőbb követelményeket a helyi építési szabályzat akkor állapíthat meg, ha

a) azt különleges településrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, továbbá
b) közérdeket nem sért, valamint

c) biztosított, hogy a 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek, és ahhoz az Étv. 9. § (6) bekezdése szerinti szakmai véleményt adó hozzájárult.”

A fentieknek a  Semmelweis Egyetem (Belső Klinikai Tömb) területe megfelel, mert:

a) azt a kialakult helyzet indokolja, mert 

aa) a teljes tömböt magában foglaló terület kialakult állapotának fejlesztése indokolttá teszi a határértékek megnövelését, 

ab) a VK-VIII-3 jelű építési övezetbe sorolt környező, határos tömbök jellemzői magasabbak: 

(a legnagyobb beépítettség 75% (saroktelken 80%), a legnagyobb szintterületi mutató akár 5,50 m2/m2 lehet és a legkisebb zöldfelület aránya akár 0% is lehet). 

b) a tervezett intenzitás-növelés közérdeket nem sért, sőt a közérdeket szolgálja az egészségügy fejlesztésének eredményeként,

c) az OTÉK 31. § (1) bekezdésében foglalt követelmények teljesülnek, mert az értékes épületegyüttes rehabilitációja, az épületek belső átalakításai helyreállíthatók, a belső födémek kibontásával elveszített szintterület visszapótolható és a korszerű működési feltételek is biztosíthatók. 

Városrendezési szempontból: jelentős változást eredményezhet, hogy a rehabilitációval és a bővítéssel megteremtődnek az oktatási és egészségügyi infrastruktúra korszerűsítésének feltételei a területen. A meghatározott jellemzők a környezethez és a tömb beépítéséhez illeszkedő fejlesztést tesznek lehetővé.

Közlekedési szempontból: 
a beavatkozások eredményeként javul a belső városmagba tartozó területen a parkolás helyzete és eltűnik a felszínről a parkolók túlnyomó része.

Közművesítési szempontból: a teljes közművesítéssel ellátott területen nincs lényeges változás.
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: a jelenlegi beépített és burkolt felületek egy része megszűnik és lehetőség nyílik a zöldfelületek növelésére, a jelenlegi 16,6%-ról 20,0%-ra.A Semmelweis Egyetem állásfoglalása szerint a cél nagyobb méretű, igényes belső park kialakítása, mely megjelenésében a jelenlegi terület kétszerese.

Örökségvédelmi szempontból: jelentős változást jelent, hogy a történeti épületegyüttes megőrzése mellett az eredeti terek helyreállításával érzékelhetővé és értékelhetővé válnak az épületegyüttes eredeti értékei, miközben újabb értékes elemekkel gyarapodik a klinika-komplexum. A meglévő épületek bővítése a kialakult párkánymagassággal folytatható. A terület épületállományának, megjelenésének visszaállítása gazdagítja a kulturális örökséget, amint az Üllői úti épület esetében ez már részben meg is valósult.

Indoklás a JKSZT módosításához

JKSZT szabályozási tervlap
A JKSZT szabályozási tervlap tartalma a könnyebb áttekinthetőség érdekében két önálló tartalmú tervlapon kerül ábrázolásra: 

a 3. melléklet: 
Józsefváros Kerületi Szabályozási Terve I.

a Budapest VIII. kerület Józsefváros Önkormányzata Képviselő-testületének rendeletével jóváhagyott kötelező és irányadó szabályozási elemeket rögzítő szabályozás tervlap (a továbbiakban: a szabályozási terv), míg 

a 4. melléklet:
Józsefváros Kerületi Szabályozási Terve II.

a más jogszabályok alapján kötelező és tájékoztató-jellegű szabályozási elemeket rögzítő szabályozás tervlap (a továbbiakban: a korlátozások és védelmek). Erre a tervlapra kerülnek a magasabb szintű jogszabály alapján meglévő védelmek (egyedi és területi műemléki védelem, fővárosi védelem stb.). A védettségek listái a JÓKÉSZ függelékei között kerülnek frissítésre.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

A városnegyedek feltüntetése 
A városnegyedek lehatárolása és megnevezése – a könnyebb áttekinthetőség érdekében – a szelvénybeosztást rögzítő áttekintő tervlapra kerülnek, amelyen a jelmagyarázat is szerepel.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

A fővárosi védelem alatt álló telkek építési helyei 
A fővárosi védelem alatt álló telkeken is megállapításra kerül az építési hely határa 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Övezeti határ és telekhatár
Az övezetek határa – általában, jellemzően és lehetőleg – a telekhatárokon kerül megállapításra, vagyis az övezeti határ lehetőség szerint nem metsz át telkeket, azaz egy telek lehetőleg egy övezetbe kerül besorolásra. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Szimbólumok és értelmezésük 
A különböző szimbólumokkal jelölt tájékoztató elemek egységesítésre kerültek 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Szelektív hulladékgyűjtő szigetek 
A szelektív hulladékgyűjtő szigetek kijelölése nem tartozik a JKSZT értelmezési körébe, nem lévén építési munka. Ugyanakkor a lakossági igények rugalmas követése megkívánja, hogy intézkedéssel lehessen kihelyezni, megvalósítani szelektív hulladékgyűjtő szigeteket, ezért törlésre kerülnek a JKSZT tervlapjáról.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Terepszint alatti építési hely határa 
A terepszint alatti beépítés túlnyúlhat a JKSZT-ben jelölt építési hely határain, de csak az övezetben meghatározott mértékig, (például terepszint alatti parkoló létesítése esetén).
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Az építési hely határának kótázása 
Az építési hely határa, ha az nem azonos a telekhatárral, akkor a telekhatárhoz kótázva jelenik meg.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Sajátos jogintézmények 
A sajátos jogintézménnyel érintett telkek jelölése az építési törvény sajátos jogintézmények szerinti csoportokban, elkülönítve jelenik meg (elővásárlási jog, beépítési kötelezés stb.).
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Pavilonok a Corvin sétányon 
A Corvin Sétány területén, a 116/A és a 116/B tömbök közötti szakaszon pavilonok a JóKÉSZ előírásinak keretei közötti elhelyezhetők.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Teleki téri piac 
A Teleki téri piac környezetében a közterületen kijelölt parkoló önálló jelkulccsal megjelennek a JKSZT tervlapon, összhangban a fővárosi jogszabályok előírásaival.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

252. tömb: Mátyás tér 7.-8.
A telken kijelölésre kerül az építési hely határa.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

252. tömb: Magdolna utca 12-14.
Az építési hely kiterjesztésre került a szomszédos telek beépíthetőségének megfelelően.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

253. tömb: Dankó utca 18. építési helye nem változik.
119/B. tömb: Tömő utca 4.
Az építési hely törlésre kerül.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

240. tömb: Homok utca 7.
Az építési hely törlésre kerül.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

217., 254, és 255. tömb: 
A kötelező építési vonal törlésre kerül.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Déri Miksa utca és Vásár utca: 
A kitelepedés az utcák teljes hosszában törlésre kerül.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Üllői út – Szentkirályi utca – Baross utca – Mária utca tömb (SE BKT)
(Semmelweis Egyetem, Belső Klinikai tömb) területén: 
A terület beépítésre kijelölt területei meghatározásra kerültek.
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

153. tömb (Orczy út – Diószeghy utca sarok): 
Az Orczy út – Diószeghy utca sarkán álló iskola (35029/1-3 hrsz) telkein kizárólag terepszint alatt beépíthető terület került kijelölésre az építési hely határa és a telekhatárok között. 
Városrendezési szempontból: 
nincs változás
Közlekedési szempontból: 
nincs változás
Közművesítési szempontból: 
nincs változás
Zöldfelületi és környezetvédelmi szempontból: 
nincs változás
Örökségvédelmi szempontból: 
nincs változás.

Feljegyzések: 





Előterjesztést előkészítő szervezeti egység: Főépítészi Iroda


Az előterjesztés a vonatkozó jogszabályoknak megfelel.________(szerv. egység vez.)





Jogi csoport:





Pénzügyi fedezet igazolása:    
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