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Budapest F6varos VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkorméanyzat Képvisel6-testiileténe
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga

El6terjeszt6: Kisfalu Kft

..\.{..szam1 napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. marcius 17-i iilésére

Targy: Supremum Service Kft. bérbevételi és bérbeszimitisi kérelme a Budapest VIII.
keriilet, Horviath M, tér 2, szam alatti iires nem lakas céljara szolgilé helyiség
vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Elézmények

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Horvath M. tér 2. szam alatti, 35550/0/A/19
hrsz-6, utcai bejarat, foldszinten elhelyezkedd, 89 m* alapteriiletii nem lakas céljara szolglé
helyiség, amely az ingatlan-nyilvéantartasban iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezelé Trod4ja a fenti helyiséget 2013. julius 15-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisiga szerint a helyiség feltjitando, j6 kdzepes allapota (4) besorolast,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

Supremum Service Kft. (székhely: 1089 Budapest, Koranyi S. u. 3. b. épiilet; cégjegyzékszam: 01-09-
996580; adoszam: 24226882-2-42; képviseld: Mandi Aniké, Mandi Arpadné 6nalldéan) bérbevételi
kérelmet nytjtott be a fenti helyiségre a Kisfalu Kft-hez. A helyiséget haztartasi és szérakoztatd
elektronikai cikkek javitdsara és raktarozas céljara kivanja bérbe venni a Kft. A bérbevételi
kérelemhez csatolt arajanlat (brutté 2.895.054,- Ft) alapjan bérbeszamitast kér a cég. Bérleti dij
ajanlatuk 70.000,- Ft/h6 + Afa. A kérelemhez a sziikséges iratok (Végzés, Cégkivonat, Alairasi
Cimpéldany, a helyiség feldjitasara vonatkozé drajanlat) csatolasra keriiltek.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi
CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja a beadott arajinlat alapjan brutt6 2.146.322,~ Ft
(netté 1.690.017,- Ft + 456.305,- Ft Afa) Gsszeg elszamolasara tett javaslatot az alabbi részletezés
alapjan:

1. vakolat leverés, tormelék elszallitas, vakolatpotlas, -készités, kisebb javitas: 279.397.- Ft

2. nyilaszardk javitasa, csiszolasa, festése, vezetékezés: 431.351,- Ft
3. tartd és egyéb szerkezetek, és elagazd dobozok elhelyezése: 406.286,- Ft
4. villanyszerelési munkalatok: 500.919,- Ft
5. villdm és érintésvédelmi mérés, elektromos melegviztarold elhelyezése: 72.064.- Ft

Osszesen (nett6): 1.690.017,- Ft

II. Beterjesztés indokolasa

Az iires helyiség bérbeadas és a bérbeszamitas engedélyezése bérbeadoi dontést igényel, amely déntés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II. Tényallasi adatok
A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 16.540,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 23-an készitett értékbecslése szerint a 35550/0/A/19 hrsz-4,
89 m” alapteriiletii, utcai bejératu, foldszinti nem lakas célu helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft.




A Dbérleti dij megallapitasa a nyilvantartdsi érték 100 %-anak figyelembe vételével keriil
megallapitisra. A utcai foldszinti helyiségben végezni kivant raktarozas és a javitds tevékenységekhez
tartozo bérleti dijszorzo 8 %, azaz a szamitott nettd bérleti dij osszege: 92.667,- Ft/hé.

Uj bérbeadasnal a Kt. hatarozat 8. pontja értelmében az iires, legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12
hénapja nem hasznositott netté 25 MFt alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkorméanyzati érdekbdl
legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, azaz a kedvezményes nettd bérleti dij 74.133.- Ft/ho.

III. A déntés tartalmanak részletes ismertetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Supremum Service Kft. részére, hatirozott idére 2019.
december 31. napjaig, haztartasi és szorakoztat6 elektronikai cikkek javitasa és raktarozas céljara, a
20 %-kal csokkentett, azaz 74.133,- Ft/hé + Afa bérleti dijon.

Javasoljuk a Kisfalu Kft Onkorményzati Hazkezelé Irod4ja 4ltal javasolt brutté 2.146.322,- Ft (nett6
1.690.017,- Ft + 456.305,- Ft Afa) 6sszeg 100 %-4nak bérleti dijba trténd beszamitasat 48 hénapon
keresztiil, és a bérbeszamitasi megallapodas megko6tését a Supremum Service Kft-vel, amennyiben a
bérleti szerz6dést megkéti, a felgjitasi munkakat elvégzi és a benyujtott szdmldk alapjan az
Onkorményzati Hazkezeld Iroda leigazolja a teljesitést.

Javasoljuk a Képvisel6-testiileti hatdrozat szerinti 20 %-kal csokkentett bérleti dijon torténd
bérbeadast, tekintettel arra, hogy a helyiségre érdemi érdeklddés nem érkezett a helyiség
birtokbavétele 6ta, az Onkorméanyzat érdeke a helyiség bérbeadasa, a helyiség allapotanak megévasa,
amely a bérbeadassal biztosithatd. Javasoljuk a bérbeszamitashoz torténd hozzajarulast, mivel a bérld
a felGjitas soran elvégzi a bérbeaddra vonatkozo felujitasi munkékat is, noveli a helyiség értékét, a
bérbeszamitasi id6szak letelte utan (48 honap) bérld a tevékenységének végzése kdzben hosszi tdvon
folyamatosan fizeti a bérleti dijat, amely bevételt jelent a tulajdonos Onkorményzat szaméra, a kozos
koltség fizetési kotelezettség mellett.

IV. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Az Opten Cégtar taniisaga szerint a (Cégbirdsagon 2013. januar 10-én Keriilt bejegyzésre) tarsasig
ellen végrehajtisi-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasigi addbevallasi
kotelezettségének teljesitésére a 2013. év lezarast kdvetben van lehetdsége.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel, amely az Onkorméanyzat 2014. évi koltségvetésében 11602 —
Helyiség bérleti dij bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

A hatdrozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt negativan, a bérbeszamitasi id6szak
leteltét kdvetden pozitivan befolyésolja.

V. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrdl sz6lo
1993. évi LXXVIIIL. Térvény 10. § (3) bekezdése értelmében a feleknek meg kell allapodniuk abban,
hogy a bérl6 a bérbeaddtol atvallalt kotelezettség teljesitése esetén milyen mértékidi bérmérsékletre
tarthat igényt.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szami 6nkormanyzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-testiilet
— a rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi
doéntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztdsa soran kell
megéllapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérél torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VI. 19.) szamt Képviseld-testiileti hatdrozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeadéi dontés
meghozatalakor a Képviselo-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot tett. A Képviselo-testiilet hatirozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.
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A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan az utcai bejarat foldszinti helyiségben raktarozas tevékenységhez tartozo szorzo 8 %, a
javitasi tevékenységhez tartozd szorzd 6 %.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szamG hatdrozatdnak 1. Fejezet 5. pont p) bekezdése
értelmében, ha a helyiségben (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij
megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij igényelhetd.

A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének ilitemezésérdl, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeadéi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatara az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 41. § (1) bekezdése értelmében, ha a bérld elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hozzajarul, a rendelet hatilyba 1épése utan elvégzett
munkalatokat, a bérbeadét terheld munkalatok koltségét a bérld beszamittathatja a helyiség bérleti
dijaba a bérbeadd szervezettel kotott megallapodas alapjan. A bérbeszamitas Utjan érvényesithetd
tényleges (igazolt) koltségek elfogadasirdl a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont. A (2)
bekezdés a) pontja alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdg jovahagyasaval a bérbeadd
szervezet és a bérlé munkalatok miiszaki tartalmarol, a varhat6 koltségeirdl, a beszamithat6 koltségek
legmagasabb mértékérdl és id6tartamarodl, valamint a munkalatok elvégzésének hataridejérol irdsban
megallapodik. Ezen paragrafus h) pontja értelmében a bérl a bérleményben elvégzett munkalatokat
tovabbszamldzza a bérbead6 részére. A Rendelet 42. § (1) bekezdése értelmében a bérleti dijba
beszamithaté koltségeket ugy kell meghatarozni és havonta levonni a bérleti dijbdl, hogy a
munkalatok elvégzése utan fizetendd bérleti dijba beszamithatd koltségek a munkalatok befejezésétol
szamitva — ha a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag masként nem dont — az alabbiak szerint
tériiljenek meg a bérl6 szdmara, figyelembe véve, hogy a megallapodas idétartama nem tarthat tovabb
a bérleti jogviszony lejaratanal, gazdasagi tarsasag és egyéni vallalkozo bérld esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlo a bérleti szerzodés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozat alafrni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...ho....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII., 35550/0/A/19 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL.,
Horvath Mihaly tér 2. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkeds 89 m? alapteriileti, utcai bejarati,
féldszinti, iires 6nkormanyzati tulajdont iizlethelyiség bérbeadasdhoz a Supremum Service Kft.
részére, hatarozott idére, 2019. december 31. napjaig, haztartdsi és szérakoztatd elektronikai
cikkek javitasa és raktarozasa céljara, 74.133,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi-, és
kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen torténé megallapitasa mellett.

2.) hozzdjdrul a Supremum Service Kft. altal bérbe venni kivant Budapest VIIL, 35550/0/A/19
helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIII., Horvath Mihaly tér 2. szam alatti ingatlanon beliil .
elhelyezkedd, 89 m* alapteriiletli, onkormanyzati tulajdonti, utcai, foldszinti nem lakds célt
iizlethelyiség feltjitasdhoz.

3.) hozzdjdrul tovabba a Supremum Service Kft-vel torténd bérbeszamitasi megallapodas
megkotéséhez, és a bérbeaddra tartozd felujitdsi munkdk koltségének bérleti dijba torténd
bérbeszamitashoz brutté 2.146.322,- Ft (nett6 1.690.017,- Ft + 456.305,- Ft Afa) Osszegben 48

- hénapon keresztiil, amennyiben a kérelmez6 a bérleti szerz6dés megkoti, a felujitdsi munkakat
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elvégzi és a benyujtott szamlék alapjan a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja leigazolja
a teljesitést.

4)) a bérleti szerzédés megkstésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szaml Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatérid6: 2014. marcius 24.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet&tablan honlapon

Budapest, 2014. marcius 10.
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