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Tisĺelt Y źrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Előzmények

Az onkoľmźnyzattulajdonát képezi a Budapest VIII., Horuáth M. téľ 2. szźtm alatti' 35550/0lV1g
hľsz-ú, utcai bejáľafu, füldszinten elhelyezkedő, 89 m2 alapterülehĺ nem lakás céljára szo|gźiő
helyiség, amely azingat|an-ny1|vántartźtsban üzlet besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft onkoľmányzatiĘázkeze|ő Irodája a fenti helyiséget 2013. július l5-én vette biľtokba. A
birtokbavételijegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség felújítandó,jó közepes állapotu (4) besoľolású,
ľendelteté s s zerii hasnláiatra alkalmas.

Supremum Service Kft. (székhely: 1089 Budapest, Koľányi S. u. 3. b. épület; cégjegyzékszźtm:0|-O9-
996580; adőszźtm: 24226882-2-42; képviselő: Mándi Anikó, Mándi Arpádné ĺlnállóan) bérbevételi
kérelmet nyújtott be a fenti helyiségre a Kisfalu Kft-hez. A helyiséget hźutartźsi és szőrakoztatő
elektľonikai cikkek javitására és raktźttozás céljára kívránja béľbe venni a Kft. A bérbevételi
kéľelemhez csatolt źrajźtn|at.(bruttó 2.895.054,- Ft) alapján bérbeszámítást kér a cég, Bérleti díj
ajánlafuk 70.000,- Ft/hó + Afa. A kérelęmhez a szükséges iratok (Végzés, Cégkivonat, Aláírási
Címpéldány, a helyiség felújÍľásáľa vonatkozó áraján|at) csatolásra kerültek.

A benyujtott iľatok alapjĺán megállapítható, hogy a kérelmező anemzeti vagyonról sző|ó 20II. évi
cxCu. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint át|áľrható szervezetnekminősül.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Házkeze|ő hodája a beadott źrajźnllat a|apjan bruttó 2.146.322,- Ft
(nettó |.690.017,- Ft + 45ó.305,- x't Áfa) <isszeg elszámolására tett javaślatot az a|źbbi rész|etezés
alapján:

1. vakolat leverés, törmelék e|szźů|ítźs,vakolatpótlás, -készítés, kisebb javítís: 279,397,-Ft

2. ny í|ászátők jav ítása, csiszolása, festése, v ezetékezés:

3. taľtó és eryéb szerkezetek, és e|ágaző dobozok elhelyezése:

4. villanvszerelési munkálatok:

431.351,- Ft

406.286,-Ft

500.919,- Fr

5. villám és érintésvédelmi mérés. elektromos melegvíztaľoló elhel}'ezése: 72.064.- Ft

osszesen (nettó): 1.690.017,- Ft

II. Beteľjesztés indoko|ása

Az üres helyiség bérbeadás és a bérbeszámítźs engedé|yezése bérbeadói döntést igényel, amely döntés
me ghozata|áľ a a T isztelt B izottság j o go sult.

il. Tényállási adatok

Avizőrás helyiségre az onkormányzatközös költségfizetési kötelezettsége: 1ó.540.- Fťhó.
A Gľifton Propeľty Kft. 2013. augusztus 23-źtnkészített éľtékbecslése szerint a35550/0lNI9 |tsz-il,
89 m" a|apteľületíĺ, utcai bejáratu, fiildszinti nem lakás célłi helyiség foľgalmi éľtéke: 13.900.000,- Ft.



A bérleti díj megállapíüása a nyilvántartĺási éľték I00 %o-ának figyelembe vételével kerül
Ínegźů|apítźtsra. A utcai ftjldszinti helyiségben végezni kívtntra[<ttttozźs és a javítas tevékenységekhez
tartoző bérleti dijszorző 8 %o, azaz a szttmitott nettó bérleti díj összege: 92.667 

'- 
Ft/hó.

Új béľbeadesnál a Kt. hatźrozat 8. pontja ételmében az üres, legalább 6 hőnapja, de legfeljebb 12
hónapja nem hasmosított nettó 25 MFt alatti helyiség esetén a bérleti díj önkoľmányzati érdekből
legfeljebb 20 %-ka| csökkenthetó, azaz a kedvezményes nettó bérleti dij 74.133.- Fahĺ.
m. A dtintés tttalmának ľészletes ismeľtetése

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a Supremum Seľvice Kft. részére, hattlrozott időre 2019.
december 3I, napjźńg, hźztartási és szórakoztató elektronikai cikkek javítása és ra|<tźľozźts céljára, a
20 %-ka| csĺikkentett, azaz74.133,- Ft/hó + 

^fabérleti 
díjon.

Javasoljuk a Kisfalu Kft onkormányzatiHázkeze|őkodźtja által javasolt bľuttó 2.146.322,- Ft (nettó
I.690.017,- Ft + 456.305,- Ft Afa) összeg |00Yo-ának bérleti díjba töľténobeszámitźlsát 48 hónapon
keresztĺil, és a bérbeszźtmítási megállapodás megkötését a Supremum Service Kft-vel, amennyiben a
bérleti szerzódést megköti, a felrijíúási munkákat e|végzi és a benyújtotÍ. szám|źtk a|apján az
onkormányzatiHźnkezelőIroda|eigazo|jaateljesítést.

Javasoljuk a Képviselő-testtileti hatźtrozat szerinti 20 %-ka| csökkentett bérleti díjon töľténő
bérbeadást, tekintettel arra' hogy a helyiségre érdemi éľdeklődés nem érkezetĺ a helyiség
biľtokbavétele óta, az onkoľmányzat érdeke a helyiség bérbeadása, a helyiség állapotĺának megóvásą
amely a bérbeadással biztosítható. Javasoljuk a bérbeszámításhoz töľténő hozzájźru|ást, mivel abér|ő
a fehijítás során elvégzi a bérbeadóľa vonatkozó felújítási munkákat is, növeli a helyiség értékét, a
béľbeszámítási időszak letelte utrán (48 hónap) bér|ó a tevékenységének végzése közben hosszú távon
folyamatosan ťlzeti a béľleti díjat' amely bevételt jelent a tulajdonos Önkoľmźnyzat szttmára, a közös
költség ťlzetési kötelezettség mellett'

Iv. A diintés céIja' pénziigyĺ hatása

Az opten Cégtź!Í tanűsága szerint a (Cégbírósáąon 201'3. januráľ 10-én kertilt bejegyzésre) társaság
ellen végrehajt.ĺásĹ, csőd- és felszámolási eljaľás nincs folyamatban, táľsasági adóbevallási
kötelezettségének teljesítésére a2013 ' év |ezźrást követően van lehetősége.

A döntés pénziigyi fedezetet igényel, amely az onkoľmányzat 2014. évi költségvetésében 11602 _
Helyiség bérleti dij bérbeszámítás címen rendelkezésre áll.

Ahatźlrozati javaslat elfogadása a2014, évi bérleti díj bevételt negatívan, abérbeszźtmíĺísi időszak
leteltét kö,vetően pozitív an befolyásolja.

v. Jogszabályiköľnyezetismeľtetése

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenitésükre vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő
1993. évi LXXVIII. Törvény 10. $ (3) bekezdése éľtelmében a feleknek meg kell állapodniuk abban,
hogy a bér|ő a bérbeadótól źńváLlralt kötelezettség teljesítése esetén milyen mértékiĺ béľméľsékletľe
tarthat igéný.

Az onkormźnyzattulajdonában álló nem lakás céljára szo|gźĺ|ő helyiségek bérbeadásrának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VI. 20.) szźtmű önkoľmányzati rendelet 2. $ (1) bekezdése a|apján a Képviselő-testiilet
_ a rendeletben meghataľozott fe|adat- és haüĺsköľ megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadôi
döntésre a Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságtú jogosítja fel.

Az onkoľm ányzat tulajdonában álló nem lakás céljrára szo|gźůő helyiségek béľbeadásĺának feltételeiről
sző|ó 35/2013. (VI. 20') szźmű Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendelet 14. s (1) bekezdése
a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a béľlő kivźiasztása sorĺán kell
megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő| töľténik az ajźn|attétel, a helyiség bérleti
díjának mértékét a24812013. (VI. 19.) számű Képviselő-testiileti hatźrozatban megállapított béľleti
díjak a|apján kell meghatĺározri. A hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés
meghozata|akor a Képviselő-testiileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező
béľleti díj ajźnlatot tett. A Képviselő-testtilet hatfuozatźnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen hatiározat és a Kt. más hatátozata szerint akfial'izźit
beköltözhető forgalmi érték szo|gái.

.,



A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghataľozása,
amely a|apjźtnazvtcai bejáratú fijldszinti helyiségben raktźtozás tevékenységheztartoző szorzô 8%o, a
javítĺási tevékenységh ez tartoző szorző 6 %o.

A Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) szźlmű hatźrozattnak I. Fejezet 5. pont p) bekezdése
éľtelmében, ha a helyiségben (helyiségcsopoľtban) többféle tevékenységet végemek, a bérleti díj
megá,||apításánál azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek a|apjźn a 8. pont szerinti
magasabb bérleti díj igényelhető.

A Képviselő-testiilet 248/f0I3' (VI. 19.) szźtműhatźlrozatánakYII. fejezet 31. pontja éľtelmében a
bérleti díj mértékérőI, és megfizetésének ĺitemezésérő|, vagy bźtrmilyen más bérleti díjat éľintő
kérdésben béľbeadói döntésre van szükség a béľbeadással megbizott vagyonkezelő szervezet
javas|atáraaz Önkormĺányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervęzete dönt.

A Rendelet 41. $ (1) bekezdése éľtelmében, ha a béľlő elfogadja a jelen fejezetben foglalt feltételeket
és a Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság hozzźjáru|, a ľendelet hatźiyba lépése utźn e|végzetĹ
munkálatokat, a bérbeadót terhelő munkálatok költségét a bérlő beszámíttathatja a helyiség bérleti
dijttba a bérbeadó szeruezettel kötött megállapodás alapján. A bérbeszámítás útján érvényesíthető
tényleges (igazo|t) költségek elfogadásaľó| a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt' A (2)
bekezdés a) pontja a|ap1án a Yźrosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsźą jőváthagyásźnal a bérbeadó
szervezet és a bérlő munkálatok műszaki tarta|mźrő|, avźrhatő költségeiľől' abeszttmitható költségek
legmagasabb méľtékéről és időtaľtamárő|, valamint a munkálatok elvégzésének hataridejéről íľásban
megállapodik. Ezen paragrafus h) pontja éľtelmében a bérlő a bérleményben elvégzett munkálatokat
toválbbszźlm|átzza a bérbeadó részére. A Rendelet 42. $ (1) bekezdése éľtelmében a bérleti díjba
beszémitható költségeket úgy kell meghatátrozni és havonta levonni a bérleti díjból' hogy a
munkálatok elvégzése utźtn ťlzetendő bérleti dijbabeszámítható költségek a munkálatok befejezésétől
szźlmítva -ha aYárosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság másként nem dcjnt _ az a|ábbiak szeľint
térüljenek meg a bérlró számára, ťlgyelembe véve, hogy a megállapodás időtartama nem tarthat tovább
a bérleti jogviszony |ejźlratáná|, gazdasźryi tiársaság és eryéni vá||a|koző bérlő esetében legfeljebb 4 év
alatt.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bér|ő a béľleti szerzőđés megk<itését megelőzően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegsĺzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilaÍkozat a|áirni'

Fentiek a|apjtnkérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szźtműYtttosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Vaľosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzlźiórul a Budapest VIII., 35550/0lN19 he|yrajzi számon nyĺ]vántartott, Budapest VIII.,
Hoľváth Mihály tér 2. szátm alatti ingatlanon beltil elhelyezkedő 89 m, alapterülehĺ, utcai bejáratű,
füldszinti, üres önkoľmźnyzati tulajdonú üzlethelyiség béľbeadástůloz a Supremum Service Kft.
részére, határozott idóre,2079. december 31. napjáig, ht.zŕtartási és szőrakoztató elektronikai
cikkek javitésa és ra|<tározźsa cé|jára, 74.133,- Ft/hó + en bérleti + könizemi-, és
különszolgá|tatási díjak összegen tö'ľténő megźi|apitálsa mellett.

2.) hozzdidľul a Supremum Service Kft. źita| bérbe venni kívánt Budapest VIII., 35550l0lN|9
he|yrajzi számon nyilvántaľtott, Budapest VIII., Hoľváth Mihály tér 2. szátm a|atli lngat|anon belül
elhelyezkedó, 89 mz alapteľiilettĺ, önkoľmányzati tulajdonú, utcai, Íijldszinti nem lakás cé|ú
üzlethelyisé g fe1ri$ításźú:.oz.

3.) hozzlźiórul továbbá a Supremum Seľvice Kft-vel történő bérbeszĺámítási megállapodás
megkötéséhez, és a bérbeadóru tartoző felújítási munkák költségének bérleti díjba történő
bérbeszámltáshoz bruttó 2.746.322,- Ft (nettó I.690.017,- Ft + 456.305,- Ft Afa) összegben 48
hónapon keresztĺil, amennyiben a kére|mezo a bérleti szerzódés megköti, a felújítĺási munkákat



e|végzi és a benýjtott számlák alapján a Kisfalu Kft. onkoľmányzatiĘźakeze|ő Irodája |eigazo|ja
a teljesítést.

4) abérteti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tu|ajdonában álló nem lakás
cé|1źtra szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35/2013. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsefuárosi onkoľmanyzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megÍizetését, valamint a 17. $ (4) bekezóése a|apjźtn közjegsĺzo e|őtt egyoldalú
kö'telezettségvállalásinyl|atkozata|áíĺásátvźń|a|jaaleendőbéľlő'

Felelős: Kisfalu Kft üg1rvezető igazgatója
Határidő: f0I4. mtlrcius24.
A döntés végrehajtását végzó szewezęti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a közzététe| módjara
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. március 1 0.

tl4'
Kovács ottĺí

igyvezető igazgatő
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